VERFAHRENSVERMERKE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) SATZUNG DER GEMEINDE GAGER LEGENDE gem. PLANZ V

1.2) Hochwasserschutz / bauliche Manahmen gegen Naturgewalten (§9 (5) BauGB) 9. GRUNFLACHEN
1.2.1). Sockelhthe EG (59 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )
Die Geb#ude miissen im Erdgeschoss (Bezugspunkt FertigfuBboden) eine Hihenlage von

mind. 2,40 m (i, H.N; aufweisen. 09.00.00

1.3) GriinordnungsmaBnahmen ZWECKBRSTIMMUNG

1,3:1) Grilnordnungsmalnahmen als Pllanzgebot (§ 9 1. 25a BauGB

- Entlang der Verkehrsflachen sind geman Planzeichnung 31 Biiume zu pflanzen; die Standorte
kénnen von denin der Planzeichnung um bis zu'S m abweichen.

Vereinfachtes Verfahren ohne Unfwé‘ltp fun im Bereich der 1. Anderung, Anderungen in Kursiv gesetzt ALY e Planzeichen im Bereich der 1. Anderung
| Umweltbericht nach § 13 BauéB (N iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen

e 7 \ 1) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Bauvorschriften Nr. 3 "Hafenrand Gager” . Aufgrund §§ ‘1!. ::E:‘i“..i’:"ﬁfdf&‘ Nstgh;zunoamwo'

1 . I ¥ H -
1) Aulgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschjusses dtir o L.1) Art und Mag der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB) 10, 13 BauGB in der Fassu“g der BEka“nt!naChung vom 3T 2
Gemeindevertretung vom 07.03.2005. L » } L1. baulichen Nu 9 (1) Nr. 1 BauGB) 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), sowie nach § 86 01.02.02 ,&Qg‘ MISCHGEBIETE (§ 6 BAUNVO)

! i / M- Misohgebiete nach §6 BaukVO der LBauO M-V vom 06, Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468
Gager, den 20. 44 5 Biirgerifleister N\ % ((‘»\,f Zulassig sind: Wohngebiiude, Geschiifts- und Biirogebiiude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sovie Belriebe des p 6 G ( 09.08 200)2’ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

\*?,}/ ;_.,.‘,‘;,W‘ Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltung sowie flir kirchliche, kullurelle, soziale, gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 09.08. (59 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)
S ORBRISYE ™ gesundheitliche und sportliche Zwecke. {GVOBI. M-V 8. 531) wird nach Beschlussfassung durch X G GRUNEELACHENZAML
j’wxu,......- ._-,r‘.f‘_;‘-, Unzulassige sind Gartenbaubetriebe und Tankslellen (§1(5)BauNVO), die Gemeindevertretung vom A 005 folgende 02.05.00 L
2) Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stefle.” L, In Teilfliche 4 sind Garagen und liberdachte Stellplitze unzuldssig. g 9 . 02.07.00 1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Hochstmaf
ist gem4R § 17 LPIG iiber die Absicht, einen BW AAOHTTOS Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit SR HOHE BAULICHER ANLAGEN UBER H.N
andern, informiert worden. Mit Schreiben Wurde die| TG 1.1.2) Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) rtlichen Bauvorschriften Nr, 3 "Hafenrand Gager", s TH 5,50 m U.H.N. TRAUFHOHE
Ubereinstimmung mit den Ziele ordnung bes!&hgt e - Ausnahme von der Trauf- und Firsthihe (§16(6) BauNVO): . 2 ich FH 6,50 m 0.H.N. FIRSTHOME, jeweils als HochstmaR
i, 5 Die festgeselzte Firsththe darf ausnahmesweise mit einzelnen Bauteilen (z.B. Schornsteinen, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Gager, den Biiry s Masten) bis zu einer Firsthohe von 20 m.i.H.N. liberschritten werden. Festsetzu ngen (Te“ B) ohne Umwelthericht erlassen.
30. 41. 2008 <) 3 l’“”ds““?;;ﬁ]'; V:“‘d‘f"‘rszﬁ‘%g)zaa‘m"’og i " p—— 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
A f.der TeSilohe 4:dari die. GRZ ntl tien Grundfkichen von Garagan, Stelipiataen, 9 ABS.1 NR.2 BAUGB, §522 UND 23 BAUNVO)
Reloroie. c.s.Q’éQr-S'f Zufahrten und Wegen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,5, ® : .

3) Die von der Planung baruhrlen.fréger Bffentlicher Be!aﬁgﬁ sind in den Teilflachen 1, 2 und 3 bis zu einer GRZ von 0,4 Uberschritlen werden (vgl. § 19(4) BauNVO). 03.01.00 OFFENE BAUWEISE
am 10.03.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordeﬁ In der Tellfldche 4 darf das MaB der baulichen Nutzung mit Dachvorspriingen / Dachliberstinden bis zu einer GRZ von 0,5 03.0500 @ —————— BAUGRENZE
worden, ! iiberschritten werden.
Gager, den Biifermeister )

30.44. 2008

4) Die Gemeindeveriretung hat am 07.03.2005 den Entwuﬂ der
Anderung des B-Plans, bestehend aus Planzeichnung un

Texllichen Feslsetzungen, zur Auslegun:
Begriindung gebilligt.

BADESTELLE, privat

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
Gager, den Biirgérmeister . - Im Bereich der Baugebiete sind je vollendete 100 gm versiegelte Flache 2 Baume zu pflanzen. P LA NZ E l C H N U NG (TEI L A) UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB) :
S0 . A4, ¢ o NG Fiir Baumreihen enllang Verkehrsfldchen simd folgende Sorlen sind zulassig: 12,1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
) 0“9"‘[ s 4 el Ao e(& ¢ ““-..? Yo, Ll Vogel-Kirsche (Prunus avium), Wild-Birne (Pyrus communis), Stiel-Eiche, Sommer-Eiche (Quercus robor), Eberesche, Vogelbeere (Sorbus ’ N ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
5) Die Birgerbateiiguag nach § 3 (2) BauGB ist durch offentliche v aucuparia), Winter-Linde (Tilia cordata). : A S {59 ABS. 1 NR, 20 BAUGE)
Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung des'B-Plans, bestehend Filr Einzelbaume / Baumgruppen im Gartenbereichen sind dariiber hinaus zulassig: R
aus Planzeichnung und Begriindung vom 29.03 2005 bis zum Spitz-Ahom (Acer platanoides), Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Sand-Birke, Weifl-Bitke (Betula [ dnd / N o 13.01.00 Eﬂ
09.,05.2005 wahrend folgender Zeiten im Amt Ménchgul-Granitz pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Rot-Buche (Fagus sylvatica), Gewshn- / LR / )
- montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr, liche Esche (Fraxinus excelsior), Stechpalme, Hillse (llex aquifoliurm), Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris), Zwergweichsel (Prunus fruticosa), 2 Ay, [ 7
= ?ierslag;s;‘-)lig':if;gdoghUhr. Trauben-Eiche, Winter-Eiche (Quercus petraea), Robinie, Scheinakazie (Robinia pseudoacacia), Weil-Weide, Silber-Weide (Salix alba), ; o B ;r' 15, SONSTIGE PLANZEICHEN
- freitags : r I | rbus intermedi Ishe orbus torminalis), Scl -Erle, Rot-Erle: (Al lutinosa), Feld-Ulme, Feld-Riisler J ]
Lo et e T o G SRR E S e Mlranecres /i /o) [ B O O
- montags, mittwochs bis freitags 8.00 bis 13.00 Uhr, Die Pflanzungen sind in folgender Qualitit vorzunehmen: 3 x verpflanzi, mit Drahtballierung, 16-18 cm Stammumfang. Eingegangene Baume o {4 ol ,‘ I ] o g:::zg::::‘? &EQSEBNS?ERER 9 BAUGE). k'ecr Aniagen fur den Wassersport
- dienstags 8.00 bis 17.00 Uhr, sind in der jeweils nichsten Pflanzperiode in gleicher Art und Grifie zu ersetzen. Die Pllanzqualitit aller verwendeten Gehdlze muss den 0.25 | # I i iy ' =
durchgefiihit worden. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, Gillebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen entsprechen. Flir festgelegte Anpflanzungen ist eine dreijihrige Fertigstellungs- und ' i A |
dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von LRk A Entwicklungs- pflege inkl. Bewasserung sicherzustellen. Zu pflanzende Béume in zukiinflig befestigten Fliichen miissen einen unversiegelten f i GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden TR | Wourzelraum von mind. 12 gm aufweisen. Die Baumscheibe ist als offene Vegetalionsfliiche anzulegen und gegen Uberfahren durch KFZ zu 0 # 15.13.00 BEBAUUNGSPLANS (§ 9ABS, 7 BAUGB)
kénnen als:Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vor? | LA sichern. T—H 5.50 ——-——u HN i
10.03.2005 bis zum 10.05.2005 opiisefT bekannt gemachf worden, i 1.3.2) Grilnordnungsmafinahmen als Erhaltung (§ 8 (1) Nr. 25b BauGB) 50 m U.H.N.
3 ! Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind dauarhafl zu erhalten bzw. bei Abgang durch Pflanzungen als Hochstamm 16-18 cm FH 6.50 m i.H.N. A ?:SEEERSES gélé'kéigg:&l N%%Jl’:JANNGSSgE;?fg%Hg gfgf‘a)
Gager, den Biirgefmeiste % Stammumfang zu ersetzen, Die Ersatzpflanzungen sind dauerhafl zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Baume sind bei Baumanahmen ! ¢ Y E ) X
4) 30.44. 2005 % zu schiltzen. Unterhalb der Baumkronen sind Vorhaben unzulissig, die den Baum nachhaltig schidigen. !

1.3.3)-Grilnordnul N r Grundvrasserneubildun: 9 (1) Nr. 20 GB) : /
Anfallendes unbelastetes Oberflichenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen. Fullwege, Stellplitze und ihre Zufahrien sind in Wassersport
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustallen, soweil der Grundwasserschutz nicht entgegen steht. Strandbetrieb’
1.3.4) Griinordnungsmatnahmen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Strandsaunsf

Relor?n 6 Die Gemeindeverretung hat die vorgebrachten Bedenker
Lol Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der |

‘g.u..;(.'ro ~ Triger dflentlicher Belange am #4.3.05™ gepruﬂ Das'Er,gahmﬁ

wurde mit Schreiben vom 2 4. 4+.05 mitg ‘4
Gager, den Burger ':\‘r'-f_

30- A4, 2005 )
0 200 \!'l’

- Ausgleichsflache A1:
Die Fliache isl.der natiirlichen Vegetationsentwicklung zu Uiberlassen. Pllegemalnahmen sollen
sich auf eine parzielle Mahd im mehrjdhrigen Tumus beschranken. Méglich ist die Anlage von
kleinen feuchten Senken (ca. 50-100 qm GrbBe).

3

katasterméiige Bestand sowie die ge
Fesllegun rechen dem Liege

1) Grtliche Bauvorschriften (§ 86 LBO M-V) {
11.1) Gestaltung

11.4.1) Dachform / -material

Décher sind als Sattel-, Zelt-, Kriippel oder Krilppelwalmdach

mil einer Neigung im Bereich von 40 bis 50 Grad in den Teilbereichen 3 und 4 des MI-Gebiels und

mil einer Neigung im Bereich von 25 bis 50 Grad in den Teilbereichen 1 und 2 des MI-Gebiéls aus

Bergen, den

N / [, e s S, .\ zu fihren. Der First muss sich Uber die Langsseite der Grundfliche des Daches erstrecken. Aooiiil)
8) Die 1. Anderung des B-Plans, bestehend aus Planzeichndng und ; ek el - Im Teilbereich 3. des MI-Gebiels ist als Material fiir die Dachdeckung ausschlieflich Reet zulidssig. Fs fe
Textlichen Festselzungen wurde am 4. 3- ©S  von der Gémeindes (= .=y 35 - Ausnahmsweise sind in den Teilbereichen 1 und 2 und 4 des MI-Gebiets flache bzv:. PO poms
vertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurd gebilhgtfn' J I H flachgeneigte Dacher bis max, 12 Grad Dachneigung zulissig, wenn diese mit einer extensiven { =N
/ Dachbegriinung versehen werden. Dabei sind Vegetationsmatten mit Moos-Sedum-Pflanzengeselischafien t
Gager, den Birgermeist / zu verwenden. o [
30. 44, 200S 11.4.2) Gauben A

Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traule einen Abstand von mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in \

b die Lotrechie) sowie zu den Glebelwiénden einen Abstand von mind. 1,5 m einhallen,

9) Die 1. Anderung des B-Plans wurde duréh.c dnd hﬁhera\ . 11,4 3) Werheanlagen (§86 (1) 1 LBauO M-V

Verwallungsbehdrde am }““ AF ™ Zuldssig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBau© M-V. Ausgenommen sind hiervon \Werbeanlagen, die sich auf eine im

gehmigl. Plangebiet erbrachte Leistung erstrecken. "\
In den Teilbereichen 1, 3 und 4 des MI-Gebietes diiffen Werbeanlagen eine Gréfle von 4 gm, bel freistehender Aufstellung eine Grélke von 2

Gager, den ¥2.%.06 Biirgermp um, nicht iberschreilen.

! {
1i1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (1111, /11.9) UND HINWEISE (1112 bis /11.8) gu'r wedsby
1il.1) Bodendenkmaler
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaf §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993,
S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zusland zu erhalten, Verantworllich sind hierfiir die
Entdecker, der Leiter der Arbeilen, der Grundsliickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5§ Warktage nach Zugang der Anzeige.Der Beginn der Erlarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhreisten, dass Mitarbeiter oder
Beauflragle des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege beiden Erdarbeilen zugegen sein und evenluell auftretende Funde gemil §11
DSchG M-V unverzliglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumalBnahmen vermieden (Vgl. §11 (3)
DSchG MV).
111.2) Ordnungswidrigkeit

Gager, den 4 2.5.06 Birger

.\ 3 2
11) Die Ausfertigung der 1. Anderung des B-Plans maﬂae STﬂle—" g
bei der der Plan auf Dauer withrend der Dienststunden von ﬁ'ﬁ:- 15 S
jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Alskunft-—"

zu erhalten isl, end-am  —  dam  — als ) Die vorsatzliche ader fahrissige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan aufgefithrten rtlichen Bauvorschriften gemah § 86 LBauO
Bekanntmachung durch Aushangiin der Zeil vom23.3.06  bis M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem Bufigeld bis zu einer Héhe

2umY.04. 06 ortstiblich bekanntgemacht worden. Inder von 250,000, - EUR geahndet werden kann. ) AT 6.1, ﬁ'ﬂ « xgﬁ,. %’&j’{ / o )‘:““:‘\ . 9%
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von 111.3) Bodenschutz ' ¢ ¢
Verfahrens- und Formvorschriften und van Méngeln der Abwagung

2 ; Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundeshodenschutzgesetzt und die DIN-Normen 18815 "Bodenarbeiten” und 18300 “Erdarbeiten”
sowie auf die Rechisfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf zu b;?:htagn. g
Félligkeit und Erléschen von Entschiddigungsanspriichen (§ Il.4) Hochwasserschutz
44BauGB hingewiesen worden.—s—: =, : . fad md 4 | . g -
Die 1. Anderung i B-Plaﬁs isl _— Gm inal gl Die fesigeselzte Erdgeschosshihe von 2.4 m. 0.H.N, isl eine Mindesththe, die im Sturmflutfall keine umfassende Sicherheil gewéihrleisiet, da

diese nur 0,1m liber dem Bemessungshochwasser liegt, der Wellenauflaul damit nicht volisidndig berlicksichligl isl. Die Badestelle liagen im
Uberflutungsgefihrdeten Bereich.

11.8) Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IIl; es sind die Richtlinien des DVGW-Regelwearks

W 101, Teil | zum Grundwasserschutz zu beachten.

111.6) Hhenfestpunkte

Im Planbereich befinden sich Héhenfestpunkte, die nicht in ihrer Lage veriinder! oder entfemi werden diifen. Wird ein Festpunkd gefihrdet, isl
rechtzeilig beim Landesvermessungsamt M-V ein Antrag aufl Verlegung zu slellen.

II.7) Bundeswasserstrafie

Das Blendungsprojekt der vorgesehenen Auienbeleuchtung ist beim Wasser- und Schifffahrisamt Slralsung zur Priffung vorzulegen.

t
I11.8) Haftung P o« Heract @u. (2508
Das Land Mecklenburg-Vorpommem bernimmi keinerlei Haftung fir Schiden, die bei Sturmfluten auftrelen, unabhéngig davon, ob das "J &Orfe- ["‘[C‘r m6 roh gl ( 6 Qo 1. S
Gebiet durche eine Kiistenschutzanlage geschiitzt war oder nicht. . [‘ : QS' 2006 1 An d e ru n g d es E,w
I11.9) Kilsten- und Gewasserschutzstreifen (> (rece Leipuy v, -0A4. J0O0
Das Plangebiet liegt innerhalb des 200 m Kiisten- und Gewiiisserschutzsireifens nach § 19 LNatSchG M-V und im 200 m

Coremtereton s 9 WG W et L Ryjan CR3. 641102 2o “B'é”' auungsplans mit Ortlichen Bauvorschriften

Nr. 3 "Hafenrand Gager"
Satzung

Fassung vom 07.06.2005 MaRstab 1: 1000




