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Satzung uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Nr.: 1 “Hotel am Bollwerk” der Gemeinde Baabe,

einschlieBlich ortlicher Bauvorschriften, gemin § 86

BauO M-V.

Satzung der Gemeinde Baabe (ber den Vorhaben- und ErschlicQungsplan Nr. 1
fir das Gebiet ... .........." Hotel am Bollwerk

Aufgrund des &7 BauGB-MaBnahmenG in der Fassung wvom 28, April
(BGBL | 5. 622) und § 86 LBauD M-V vom 26.04,1924 (GVOBL M-V 5.518, ber.
635) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung
.............. L SO e B 7 B = Yy ) o R
und mit Genehmigung der hoheren Verwallungsbehdrde
Ober den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.1

S.

bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeyertrelung vom
0a.06.1994, Die artsihlich -Eﬁm achung des Aufslalfungsbeschinsses ist
durch Aushang an den BejggbinTac tgarateln vom 16/17.08.199 4 bis zum
10.11.1994 eroigt R -

Der Blngermeisiar

z. Die 10r die Raumordnungs- und Landesplanung zustindige Behdrde ist gemar
& 2aba BauGRiv.m. LPIG § 21 Abs. 1 beleibg! worden.
(Frotokoll v, 12.10.198 rungatermin vom 06.10.195%4)
Goode,
8. 42 AT
Cirt, Datum
3. e von dor Flanung berdbirian Hhencntlicher Belange sind mit dem Schrerben
svom 18081994 Tur Abga i hgnahme aulgefordert worden.
_‘; L o
i ;
Gools, i
Lo 0 \ NPy O 7
Cet, Datum . Der Bdrgermeistar
4 Der  Entwurd des  Verhaben- wnd  Erschliefungsplanes,  bestehend aus der
Planzeichung [Tedl A}, dem Text [Teil B}, sowle der. Begriindung haben in der Zeil
vom 29, 08,1594 biszum 30.09.1994 wihrend folgender Zeilen
montags, mitwochs und donnerstag von T7.30 - 16.00 Uhr
dienetag von 7.30 - 18.00 Uhr
Treitag von T7.30 - 12200 Uhr
nach &3 Abs 1 BauGE Oflentich ausgelegen, - Die dfeniliche Auslegung ist mi
dem Hinweis, daf Bedenken oder Anregungen wihrend der Audegungsiris! von
jedermann schriftich oder zur Niederschnfl vorgebrachl werden Konnen, am
16.08.1994 In der Ostseezeitung und durch Aushang in der Zeit vem
16/ 7.08.1594 bz
bekanntgemachi Worden.
E'.-r,- b" f
AG- AT A3
Crt, Daturm
5. Die for die Raumordnungs- und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemal
g 246a BauGB iv.m. LFIG § 21 Abs_1 betadigt worden.
(Stellungnahme vom
e D8
O, Diztum
&, Die von der Planung berGihrier er Balange &nd mit dem Schresban
vom 17.11.1984 zur A nahme aulgelonderd worden
Der Blrgermeist
7.  Der Entwurd des Verhaben- und Erschlieungsplanes, bestehend aus der _
Planzeichung (Tell A), dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeft
vom 25.11.1994 biszum 19.01. 1995 wahrend folgandar Laiten
montags, mitlwochs und donnerstag von T7.30 - 16.00 Uhr
dienatag von 7.30 - 18.00 Uhr
freitag von 7.30 - 1200 Uhr
nach § 3 Abs. 1 BauGB aMentlich ausgelegen. Die dientliche Auslegung ist mi
dem Hinweis, daf Badenken oder Anregungen wahrend der Auslegungsfrist van
jedermann schriftlich oder 2 Nied :1; rgebrachl werden knnen, am
15.11.1994 In der Ostise ng rch Aushang In der Zeit vom e
14.11.19894 bs nm 25.0 Aediar ng
bekannigemacht worden. - A
e
Qacle, e
A8.42.A49%) &
Ort, Datum E?&:«. > Der Blrgarmeister
B. Die Gameindevertretung hat die vorgebrachien Bedenken und Anregungen
amlicnef Balange sm 05 .09, 1993
it D rgPrm gistar L
G
a. Die  Gemandeverfretung halam 23.01.1897T dan Entwurl des Vorhabans und
ErschiieBungsplanes mit Begm lgsgen und Zur Auslegung bestimmi
reaD?
AG.72. A7
Crt, Catum
10. Der Entwurd des Vorhaben- und Erschliiefungsplanes, beslehend aus der

Flanzeichung (Teil A}, dem Texd (Teil B), sowie der Begrondung habern in der Zed
wom 1 7.02. 1997 biezum 21.03.1997F wahrend Iolgender Zeiten

montags, mittwochs und donnerstag von 7.30 - 16.00 Uhr
disnatag i wvoR 7.300 - 18.00 Uhkr
freitag yon ¥.30 - 12,00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB 8Htentich ausgelagen.  Die ffentliche Auslegung ist ma
dem Hinwais, dall Bedenken cder Anregungen wahrend der Auslegungstrnist von
jedermann schrifllich oder zur Niederschrift vargebracht werden kdnnen, durch

Apshang in dar Zaitvom 24.0 O p-1r D8 05,1997 durch Ausha
ortsiblich bekanntgemachi wi » :

{(1re. 58,
L. A3

O, Db

Diar Blrgermeister

folgende  Satzung
* Hotel am Bollwerk

11

Die for die Raumardnungs- urd Landesplanung  zustandige Behdrde st gemal
§ 246a BauGB Lv.m. LFIG § 21 Abs—Tbeialligh worden

[
(Stellungnahme vom 1 ‘J_.ff .19 "

12,

143

Die von der Planung berGhrien Trager ffentlicher Balange sind mil dem
Schresben vom 10.03.1997 zur Abgabe einer Stellungnahmae und Teilnahme

Crt, Datumn er Blrgermeistar

14,  Die Blrger der Gemeinden Baabe, Sellln und Middelhagen wurden durch
Aushange in deren Gemeinden zum Anhdhrungsteimen am 03,04, 1897 um
10.00 Uhr  In der Kurverwalung Baabe getaden Zu diesem
AnhGrungslermin bestand deMoglichkeil der Erdrerung.

Die Aushange in den Gemeinden wurden zu folgenden Zeiten in den
Schaukdsten . Hauptsalzung ausgehangt und orisdblich bekannt gemacht:
-Baabe 13.03,.1997 bis 22.04.1997

=Sellin 13.03,1987 bis 17.04. 1897 F22.04. 1587
-Mlddelhagen 13.03.19%8

(Coase,

O, Dalum

15. e  Gemeindeverirelung hat am 19.06. 1997 den Entwurf des Vorhaben- und

Erschliefungsplanes mit
Bﬁofﬂ Lt
A8 4T 977,
Ot Dratum

16, -~ Der Entwurt des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der
Flanzeichung (Teil A), dem Text (Tell B), sowie der Begraondung haben In der Zeit
vorn 17.07.1997 bis zum 18.08.1987 wahrend folgender Zeiten
mantags, mittwechs und donnerstag von 7.30 - 16,00 Uhr
diensiag : van 7.30 - 18.00 Uhr
freltag yon 7.0 - 12,00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.  Die stfentiche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daf Bedenken oder Anregungen wahrend der Auslegungstrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrilt vorgabrachl werden kénnen, durch
Aushang in der £eit vom GE.BT,,!-{?E'-E&_ 7um 19.08.1997 durch Aushang -
orisiblich bekanntgemacht D*f?’m
BG'C-.E?‘F.'

B A2, ARG
Cxrt. Catum

17.  Die van der Planung berghrien Trager étfentlicher Balange sind mit dem
Schreiben vom 26.06. 1987 zu einer Sieflungnahme autgefordert
warden.

&(‘,j}"",
AE.A2. A392
O, Datum
18.  Die for die Raumordnungs- und Landesplanung zusiindige Behdrde ist gemaf

& 246a BauGBiv.m. LPIG § 21 Abs. 1 beteiliglt worden.

20

Die Gemeindevertretung hat am 25.09.1997 den Entwurl des Vorhaben- und
Erschiiefiungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslagung bestimmt.

Oxt, Dalum

21, Die fdr die Raumordnungs- und Landesplanung Tustdndige Behdrde st gemal
& 246a BauGBlv.m. LPIG § 21 Abs. 1 betedigh warden.
(Stellungnahme vom 28 @th&'}ﬁ&,_
'fl':-':r.-l_ Ly
IEE
E}:"fj'\bf' 5 :‘:_ - :E
A8.42.400 \ FIE3 Lt L
Ont, Cratkirm 'S:gc'nl.lhdﬂE' Dar Birgermeistas
22 Der Entwurf des Vorhaben- und Erschilicungsplanes, bestehend aus der
Planzeichung [Teil A}, dem Text (Tel B), sowie der Begrindung haben in der Zeft
worn 16.10.1997 Bis zum 03, 11,1897 wahrend lolgender Zeiten
mentags, mittwochs und donnersiag von T.30 - 18.00 Uhr
dienstag waon 7.30 - 18.00 Uhre
Ireitag von 7.30 - 12.00 Uhr
nach §3 Abs. 2 und 3 BauGB dffentlich ausgelegen.  Die oflentliche Auwslegung
ist mit dem Hirwos, dal Bedenkon Silor Aaregungen wahrend der Auslegungs-
Irist wan jedermann schiifflich oder zur Kiederschritt vargebracht werden kdnnen,
durch Aushang indef Zeilvom 26,09 1987 bis am 10.11.1997 ortaublich
bekannigemachl worden.
Ijﬂ?filsPl
Ort, Datum
23 Cie von der Planwng tendhren Trager Sffenticher Belange sind mit dem
Schreiben vom 26.08. 1887 einer Slellurgnabme vnd Telnahme
Zur Anhdrung am 16.10.18 hr in der Kurverwaltung Baabe
aulgefordert worden.
s
et
8.2 A%
Cr1. Datum
24,  [Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
sowie die Slellungnatimen der Tr enilicher Belange am 04.12.1997
geprift. Das Ergebnis ist mit tRErden
"
— l‘:{ ¥
{Poals, o 2
g - e
-'/{-'w""?/ .q:? lié-__'!;_'?
O, Diaturn i Eﬁarr_,,_

25.  Der Vorhaben- und Erschlielungsplan, bestehend aus der Planzetchung (Teil
A}, dem Texd (Tel B) wurde am 04.12.1989 7 von der Gemeindeverirefung als
Satzung beschigssen. e ¥ zum Vorhaben- und Erschiiefunsplan
wirrda mit dem Easchiun relung vom 04.12. 1897 gebdligh

1;:5'3"‘*5"":
AC AL AN
O, [ratidm
26.  Der Katasteramtmadige Bastand arﬂj?,{ﬂ?‘.}
sowie dig geomelrischen Fesileg e fayen stadtebaulichen Planung
warden als richtig beschainigt,
Eﬁ’*ﬁ“ﬂ “ -
W’ﬁ-‘#’bﬂv{h
A8, A2 A 4 UL
Cit, Diafuerm &ffentl, bestalfter Verm. -ing
27. Die Genehmigung der Satzung mit dem Vorhaben- und Erschiiefungsplan,
bestehend aus der Fianzexhiong (Tei A}, mid dem Text [T el B} wisde mit
VerOgung der hdheren Verwaltungstbeharde vom. A8, 02 A9%8
crmreieniensrsasins bt ME N B0 G =5 A L. AT =6 GOZ LA)
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - ertaift CoTE Lﬁ'fhé.ﬁ-r.kn-:
Fuflosgm o
= il Uersacueyg OMer fGa
E":rl:" 4 ':!u : é/
oo By f&d
#0.05. A28 T
O, Datum '\'E 3 T -al!-'lp
S a2
Hu{ tm, plupese m?hi:g;wu i B FTeradfonde AE7
28. Die Nebe I wn._l;ﬁgﬂ durch den satzungsindernden Beschiud der
Gemeindevertretung vom /05, A9F T erio, gie Hinweics sind
beachtet, Tas wurde mit Verldgung der hdheren
£
Illlrl? I:
i e
" (Boebe, i
Won A °
Ort, Datum \Ejegard
2%, Die Vorhaben- und Erschliefiungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A} und dem Tex [Tedl B), wind hiermit ausgadertigt.
30 Die Erteidung dar Genshmigung des Viorhaben- und Erschiieflungsplanes sowig

dig Stedle, bei der der Plan auf Daver wihvend der Diensisiunde won jedermann
gingesehen werden kana und Ober dar Inhalt Auskunt 2u erhalten ist, snd

M v e rrprsannrnraharesrih, Sasdainansias T a0 w i e e b8 2 i g mm i e P Ta R EE
R e et YR vone e BN oder amiliches YerkOndungshbliatt)
- bei Bekanntmachung durch Aushans: in der Zett vom 0, A998
Bis Zum ..., D AXE | ensdbben bekannigemacht worden. In dar
Eekanntmachung isl ad Geltendmachung der Verdtetzung ven Verfahrens- und

" Formworschriften und von Mangeln des Abwiagung sowie auf die Rechisicigen

(5215 Abs. 2 BauGB)und weiter auf Filligket und Eddschen won Entschadi-
gungsansorichen ewiesen worden Die
Satrung (st am. .. ~T8-H. A0 vvemeerena il Kraft getrelen.

Goabe,
234 A198. N\ v S £ L
ki, Dafum 8] 'E:JJ permeisier

Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr.1
“Hotel am Bollwerk”

Vorhaben- und

ErschlieBungsplan (Teil A)

M. 1:500

Priaambel

Rechisgrundlagen zum Vorhaben- und ErschileBungsplan

Baugesetzbuch (BauGB) i.d F. der Bekanntmachung vom
08.12.86 (BGBI. 1 5.2253), zuletzt gedndert durch Art. 24
JahressteuerG, 1997 vom 20.12.1996 (BGBI 5. 2049)

Mafinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) § 7
i.d F. der Bekannimachung vorn 28.04.1993

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL
1991 1 5.58), Insbesondere § 1 bis 3.

Landesbauordnung 10r Mecklenburg- Vorpommern (LBauvQ M-V) § B6
vom 26.04,. 1994 (GVORBI, 5.518, ber. 5.635).

Bundes-Imisionsschutzgesetz (BImSchG) idF. der  Bekannt-
machurng vom 14.05.1930 (BGBI. 5. B80), zul. gedndert durch
, Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1. 5. 466).

Komunalverfassung Mecklenburg- Vorpommem (KV - M-V) vom
18.02.15994 (GVOEBIL M-V 5.249).
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Grenze das Raumlichen Geltungsbereichas des
Varhzben - und Erschliessungsplanas

Baugrenze-
Grundstijcksgrenze mit Grenzpunktien
rehrsiiacha

Feuerdihrzufahrt

Kinderspielpigyz (Privat)

’

/.

1 Vediehrsllagidens Pakbstellfiachen { Privat )
Rad- und Ehweg

ende Baume

Zu
zu gflanzende Baume

bngrenzung von Flachen aum Anplapzen von Baumen,
Str2uchern und sonsligen Bepflanz 1:-:;-

S
D/ oeen
E , Graben

Deichvynrland

zu gestaltende Grunflache
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Gestrichen gemaf’
Beitrittsbeschlufl vom

19.03.1998

e

Mathis
Birgermeister
20.03.1998

TN

Textliche Bestimmungen (Teil B)

in entsprechender Anwendung des § 9 BauGB

1.0  Arl und MaB der Baulichen Nutrung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB In
Verbindung §16 BauNVYO und §19 BauNVO)

1.1 Die Grole der Grundilache wird geman § 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO

auf 1400 gm festgesetzt. :

1.2 Von der leslgesetzien Grund{lache missen mindestens 40 % als
eingeschalige Gebauden ausgefGhrt werden

1.3 Die Grole der GeschoBflache wird geman § 16 Abs. 2 BaulNVO
auf 2500 gm fesigesetzt.

@ 1.4  Die zulassige Uberbaubare Grundsticksflache darf gem. § 16 Abs £= 5
BauNVO durch auskragende Dacher und Dachieile, welche '[E
ausschlieBlich der 2ulleren Geslaltung des Gebdudes dienen und unterq
denen keine weilere Mulzung ist um 300 gm Oberschritten werden,

® 1.5 Gemal § 19 BauNVO Abs. 4 dad die :uléslsige Grundflache durch
Stellplatze und ihre Zufahrten, sowie Terrassen und Wege um 15040
tberschritlen werden Sesr—sriatremchond=r

sabmolote—Rerce=Snmciacafonigelags
1.6  Zahl der Voligeschosse
Zuldssig sind max, 2 Vollgeschosse.

4 \ ;H_‘:L &
\E'- -‘;3}
2.0 Art Baullchen MNutzung (59 Abs. 1 Nr. 1) i

2.0 Die in der Planzeichnung mit SO gekennzeichneten
@ Grundsticke werden nach § 11 BauNVOQ als Sondergebiete, Son
festgesetzt. Zuldssig ist ein Hotel (Fremdenbeherbergung).

2.1  Kapazitaten

Birgermeister
20.03.1998

drgermeister

pA i'F.",’""; ﬁ‘?’. Eaﬂlii
I.. : -. E
! 0.03.1998

1 e
i"lﬂ'l ﬁiﬂ
= Hotel mit 68 Betten Bﬂrgermeisier
20.03.1998

- Gaststitte mil B0 Plétzen

= Sauna, Dampfbad, Solarium

- Badelandschalt

- Santarbereich, tffentlich

- Duschen fur Segler
3.0 Hehenlage der baulichen Anlage (§9 Abs. 1 BauGB)

3.1

@ 3.2

3.3

3.4

standortgerechien Strauchern gemal Pflanzliste Anlage C zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Als notwendige Flachen gelten die durch bauliche Anlagen
(berbauten Flachen sowie Wege und Terrassenfiachen
einschlieflich der bavaufsichtlich geforderten Feuverwehrzuiahrten
urd Aufsteliflachen.

Die nicht mit Gehdlz zu bepflanzten Flachen sind als artenreiche
Wisse anzulegen odar mit Bodendecker zu bepllanzen.

Dachbegrunung
40% der Dachflachen ist flachendeckend fachgerechl zu
begrinen. Die Begrinung hat mit besonders anspr
Pflanzen, die sowohl Trockenheil als auch zeitwei
vertragen, zu erfolgen,

Verngts Qo

| a
Mathis 3
achrichtliche Ubernahmen Burgermeister
R 20.03.1998

Mafinahmen zum Schutz und 2ur Erhalt der vorhandenean
Landschaftselemente { Eingriffsminderung). Schutz und Erhaltung
dar charakteristischen Landschaftselemeanta im Umnfeld.

o i ;
w ] ICH AT X 2 WLV ] Tel =T » - [ | R Fw P [

aut den unmittelbaren Bereich des jeweiligzn Bauvorhabens z
bggrenzan, Dies betrifft insbesondere das Befahren der F &n,

slosen . ~RsEEg
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Ortliche Bauvorschriften

gemin LBauQ M -V, § 86, vom 26.04.1554

4

1.0 Dacher:
1.1 Dacher als geneigte Dacher sind zulassig.
Als Dachdeckungsmaterial ist ein Rohr-/ Schilldach i .
" zulassig.

max. Dachneigung 55°

1.2  Flachdachteile und geneigte Ddcher mit einer Neigung
unter 10 % sind extensiv zu begrinen. Ausgenommen sind
Terrassen und untergecrdnete Glasteile wie Oberlichter
Lichtbéander und kleine Glasaulbauten.

P 13  Sonnenkoliektoren auf den Dachfidchen sind zuldssig.*

1.4  Dachgauben sind zuldssig. Glasdachaufbauten sind auf
Déachern ohne Rohrdacheindeckung zulassig.
Dachaufbauten dirfen jedoch die Gesamthdhe des "
Gebaudes mit keinem Bauteill Gberschreiten. | X
Ausgenommen sind nach Landesbavordnung M-V
geforderte Uberstande von Brandwianden.

fi

Iy

1.5  Der DachgeschoBausbau bei allen Gebauden ist zuldssig.

2.0 Fassaden ey

1 - Oberlachen von AuBenwinden sind zuldassig vom
Weilllen bis grau zu hellen Braun-Farblonwerten.

sowlegas Ablagern von Baumaterialien / 22  Sockelausbildung ist zulassig Ihr Farbton st zuldssig in
' dunklen Braun-Tonwerten, :
9.2 Nach Abwaging gestrichen (Stellungnahmet@ndkreis) | [Mathis - _ .
Burgermeister 2.3  Verschalungen, Stitz- und Balkonkonstruktion sind in
20.03.19 Holzaustihrungen zulassig. Es ist zulassig sie im
naturdarbenen Zustand zu belassen.
: . : GescholRithergreifende Glasbauteile sind zulassi
93 Sicherurng degktiturfahigen Bodens und Nedes bei Bodenaushub fschobibergre e L )
und Bodsrmaustausch Anstehender Torf und kutufahiger Boden & . g
: ) . F denbegrin st zuldassig.
sind b Bodenaushub und Bodenaustausch zu sicheq Dieser e D o
Boden ist zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern undgr
Austrocknung zu schitzen Aut Flachen mit Baumbestand ist 3
Baden nicht ru stfren ynd das Bodencelief nich a'allda 3.0 MI.:I”IDI"IFIEI'IPlEtIE
9.4 Landschaftspiiegarische Entwicklungs- und 3.1 Die Platze zur Aufstellung von Millbehaltern sind so zu |

Bezugshéhe fir die Hihenlage der baulichen Anlage ist HN

Normal 0 Kronstadter Pegel - staatliches Hohensyslem MW 5
. ) /

Die Firsthohe im Gebiet wird auf max, 12_.50 m L}'._:ner :

Bazugshohe HMN fesigelegt. Mafigeticiistdetrsthcbe= | Mathis
S e e reherirten— e Birgermeister
=herssre—r— 20.03.1998

Die Hohe der Oberkante des hochsigelegenen
Erdgeschoffuffbodens wird festgeselzt mit 4,00 m Uber

Bezugshdhe HN.

Die Oberkante Warlt wird auf 2.80 (iber HN festgelegt. Diese
Hihe ist die festgelegte Gelandehdhe in bavordnungs-
rechtlicher Sicht.

4.0 Bauweise (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB In Verbindung mit
£22 Abs. 4 BauNVD)

41

5.0 Flachen tur Stellplatze

51

® 6.0 Hochwasserschutz (§9 Abs, 2=BauSB 6§ BaulE)

Als Bauweise gemal §2 Abs. 1 Nr 2 wird abweichende
Bauweisa (5§22 Abs. 4 BauNVO) feslgesetzt Die maximale
Langenausdehnung der Zweigeschossigen Bebauung wird
festgesetzt auf 30m, gemessen von AuBienkante bis
AuBenkante der Umfassungswande.

Im Geltungsbergich des Vorhaben- und  ErschlieBungs-
planes sind oberirdische Stellplatze gem. §3 Abs. 1 Nr. 4
BauGB zugelassan. '

GestaltungsmaBnahmen/PflegemaBnahmen

(BNatSchG §8 (2) Teil lll )

Die Freiflachen sind naturnah zu entwickeln.Auf diesen Flachen
sind heimische, standorttypische Gehdlze zu pflanzenum die
Artenvielfalt zu erhdhen Die anzulegenden Rasenflachen sind
extensiv 7u gastalten,

Pflanzliste

Cehalzliste = Auswahl

Allcehaume

Betula pendula Hirke

Betula pulxscens Moorhirke
Fraxinus excelsior Fzche

Prunus avium Vopelkirsche
Pirus comanuens Haolzhirme
Haume und Grolsiravcher

Acer campesire 'thdahnm
Alonus glutinosa Roterle
Prunus padus Traubenkirsche
Lalix alba Silberweide
Salix caprea Salweide
Sorbus au cuparia Eheresche
Corylus avellana Hascloull
Cralaegus morogyna Weilldom
Rhamnus frangula Faulbaum
Straucher

Cornus S.a.ng,uiﬁcum artricgel
Euonymus curopacus Plaffenhitchen

*Ligustrum vulgare Liguster
FUNUS spinosa Schlche
,,“' Riosa canina Hundsrose

Mathis

Birgermeister

[

Zum Schutz gegen Hochwasser ist die Gebiudeanlage in - 7

6.1
eine Warft 7u stellen S )
. Burgermeister
62 Bezugshdhen ist cie Bemessungsgrundlage des STAUN  |20.03.1990
Stralsund, danach liegt die OK Warft 2,80 m Gber HM. E‘E:;[,j :3_%&
If Sa SN %
. ey i O
7.0 Energiegewinnung (§9 Abs. 1 Nr.23 BauGB) e s
PR e =

7.1

7.2

Zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinflissen ) W? 7
und zur Erhaliung der Lulthygienes wird die Verwurluuw
von festen fossilen Brennstoffe in Dauerheizungen
ausgeschlossen, b :

Regenerative Energiegewinnungsaniagen sind zulassig,
Windkraftanlzgan sind nicht zulassig.

B.0 Festsetrungen der GrinordnungsmaBnahnen

8.1

811

81.2

8.2

B.21

8.2.2

823

Mafinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwlcklung von MNatur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Festsetzung dar Ausgleichsflachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Matur und Landschaft

Freiflachwen um das Gebdude
Unversiegelte Flachen am Parkpiatz
Diese Flachen sind als Ausgleichsfiachen vorzusehen,

Sicherung und Schutz das Gehdlzbestances.

Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten
und wahrend der Bauzeit geman DIN 18920 Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetalionsfiachen bei BaumaBnahmen, zu
schiftzen, so daf3 am Stamm und im Wurzslbereich Schaden
ausgeschlofien werden.

Anpflanzen von Bidumen, Str3uchern und sonstigen
Bepllanzungen § 9 {1) Nr.25 BauiB

Festsetzung von Baumarten fir die Pllanzung mit heimischen
standortgerechien Baumen

Je angefangene 200 gm Freifldche sind sin Laubbaum und
Zusdtzlich 11 Laubbdume als Ausgleich fir die & zu fallenden
Lavbbaume zu pflanzen.

Die Baumarten im Geltungsbereich sind als Biume mit einem
Stammumfang von 18 - 20 cm {gemessen in 1.00m Stammhohe)
zu pflanzen und daverhaft zu erhalten. Die Baume sind mit
Dreibdckan zu sichern. Fir jeden Baum ist eine offene Flache von
12 gm vorzusehen. Die einzusetzenden Arlen sind in der
Pflanzliste Anlage C vorgegeben. Die zu verwendenden Baume
missen den Qualitatsanforderungsn der Fachverbande
entsprechen. Unter der Pflanzung sind Rasen anzusahen oder
Bodendecker zu pflanzen.

Sonstige Pllanzbindung auf dem Grundsiick

Ostlich und sodlich des Parkplatzes ist parallel zu Grundstucks-
grenze ein Gehdlzstreifen von mindestens 2.00 m innerhalb des
Grundstiickes zu pflanzen und dauerhaft 24 erhalten. Dazu sind
einheimische Baume und Striucher gemald Pllanzliste Anlage C
Zu verwendan,

Gestaltung der Warft
Die Flache ist so ausrubilden, daf nur die notwendigen Flachen
versiegelt werden, 25% der Flache ist mit heimischen und

ernuiﬁ opulus Schneeball
~~Klettergchilze
Cleimatis Waldrebe
L.oricera periclymenum Waldgeiltblaty
Viedera helix Fileu

Frelflachengestaliung
gem. § 5 Abs 4 BauGGB in Verbindung mit § 8 Abs.1 LBaul M-V 1nd § 2 Abs 2 Nr,
13 der Bavprifiageverordnung [BauPmfvl)

Mit dem Bauvantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan
einrureichen Bis spatestens ein Jahr nach Nutzungsbeginn baw,
nach Bauzbnahmen missen die grinordnerischen Auflagen
umgesatzt sein.

gestalten, dafl die Behalter nicht strend in
Erscheinung treten. Sie sind mit freiwachsenden
Hecken oder Zaunen, welche zu bepflanzen sind,

aifis
Birgermeister
20.03.1998

einzufassen.

Pilanzliste
Strauche

- Cornus sanguineum Hartriegel ;

- Euonymos europacus Plafenhitchen @ . Mathis
e I e e . Planzeichenerkldrung

- Prunus spinosa Schlehe ] 20.03.1998
- Rosa canina Hundsrose M

- Virburnum opulus Schneeball

Strawcher bis 0.8 m

EeErarma s

- Cylisus scoparius Farbeginster

- Bafix purpurea Kugelweide

- Safix repens Kriechweide I

I SRR
4.0 Festsetzungen zu den GrianordnungsmaBnahmen
4.1 Einfriedeung des Grundstiickes mit landschaftstypischen — Ll

Elementen.

Die Einfriedung des Grundstickes hat, wo unbedingt
notwendig, mit freiwachsenden Hecken zu erfolgen.
MNotwendige Zaune (nicht hoher als 1,25 m) sind abzupflanzen,
Eine Einfriedung mit einer Natursteinmauer ist moglhich.

42  Festsetzungen zum Versickerungspotential befestigter
Frachen,
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For die befestiglen Flachen (Parkstellflachen, Verkehrsilachen)
sind niederschiagsdurchlassige Baustoffe zu verwenden

(Rasengittersteine, Rasenwabenplatten). Alle micht zu _
befestigenden Flachen sind zu begrinen. ; ' @

Hinwals

wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman §11 DSchG MY
(GVbl. M-V Nr_ 23 vomn 28.12.1393, S. 975 f{.) die zustindige untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichligen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes for
Bodendenkmalpflege oder dessen Verlreter in unverandariem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der
Leiter dar Arbeilen, der Grundeigentumer sowie zufillige Zeugen,

die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist . ;
cer Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt for
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Beginn schriftiich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gew3hrleisten, dad Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege

bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell aufiretends

. Funde gemaB §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und , -
dokumentieren kinnen. Dadurch werden Verzdgerungsr der - ' __1
Baumafinahmen vermieden (vgl. §11 Abs. 3). i N
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Rad- und Gehweg
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Y '‘Machrichtliche Ubesnahmen

Koplo stimmt mit den,

extliche Bestimmungen (Teil B)

anzungen gemiB Ssizunaskeasehind dee Beifritbshbeschiof der’
meindevertretung Baabe vom £283-498% 15.03.1998

i1

i
Zum Schutz der angrenzenden Flichen sind die Baumafnahmen
auf den unmittefbaren Bereich des jeweiligen Bauvorabens zu
begrenzen. Dies belrifit insbesondere das Befahren der Flachen,
sowie das Ablagern von Baumaterialien.

Geman §82 Abs. 1 des Wassergesetzes das Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) bedorfen die Errichtung, wesentliche Ver-
gnderungen oder Beseitigung von baulichen Anlagen an, in, unter
und Cber gberirdischen Gewassern und im Wferbereich der
Genehmigung durch die Wasserbehdrda.

Der Abstand der Stellplatze zu oberirdischen Gewassern, bemessen
ab Bischungscberkante darf gem. §3 Abs. 1 Nr, 10 BauGB die Grolle

von 7,00 m nicht unterachreiten.:

Sicherung des kulturfahigen Bodens und Torfes bei Bodenaushub
und Bodenaustausch. Anstehender Torf und kulturfahiger Boden
sind bei Bodenaushub und Bodenaustausch zu sichern. Dieser
Boden ist zur Wiederverwandung in Mieten zu lagem und vor
Austrocknung zu schitzen. Auf Flachen mit Baumbestand ist der
Boden nicht zu stdren und das Bodenrelief nicht zu verandern.
Vorgesehene Briicke fir die ErschiieBung der privaten Stellfiachen
(siehe Plandarstellung). !

Erganzt am 20.03.1998 gema[l Beitritfsbeschlull vom 19.03.1998
zur Genehmigungsverfigung des Ministeriums fir Bau, Landes-
enfwicklung und Umwelt M-V vom 18.02.1998 (Az. VIl 2303 -
512.115-61.003 (1 ) - Teilgenehmigung und VYersagung der
Genehmigung flr das Flurstick Nr, 187 -
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