Die Gemeindevertretung Ostseebad Baabe hat am 22. April 2004 den Entwurf der 1. Anderung des 6.
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sondergebiet Ferienhauser - ehemaliger Campingplatz Baabe“ bestehend hric zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
aus Planzeichnung (Teil A), textlichen Festsetzungen (Teil B), den Ortlichen Bauvorschriften sowie worden (Beteiligung nach § 4 BauGB). A I ¥ s

der Begriindung mit Anlagen dazu beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Y Wlln

Die von der Planung beriihrten Triger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 27. April 2004

9. Die Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,;Sondergebiet Ferienhauser -
iiber die &ffentliche Auslegung benachrichtigt und :

ehemaliger Campingplatz Baabe* wurde mit Verfiigung der Hoheren Verwaltungshehérde vom 13,
Januar 2005, Az.: VIl 230a-512.113-61.003 (1011.A.)- mit-Nebenbestimmungen-und-Hinweisen - ertellt

Verfahren zur Satzung der Gemeinde Ostseebad Baabe, 4.
Amt Monchgut-Granitz, Landkreis Riigen lber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sondergebiet
Ferienhéuser - ehemaliger Campingplatz Baabe*

12. Das Ergebnis der Genehmigungspriffung diber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
noondergebiet Ferienhiuser — ehemaliger Campingplatz Baabe“ sowie die Stelle, bei der die Satzung
{Planzeichnung, textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften und Begrlindung mit Anlagen) auf
Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt

O Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang in der Zeit vom QL2905 bis zum

LU02:. 2025, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

)

Baabe, 12,10.2004

’ N :.—3 h /,
e / { _//( . Die Gemeindevertretung der Gmeincmgad/Baabe hat die vorgebrachten Bedenken und ’
v

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Ostseebad Baabe vom

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlezung von Verfahrens- und
22, April 2004, :

Fonnvorschl:iften und von Mangeln der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und 215 Abs, 2
BauGB_spw:e § 5 Abs. 5§ Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Félligkeit und Eriéschen von
Entschédigungsanspriichen (§§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden,

Der Biirgermeister

-~

Die ortsiibliche Bekanntmachung desAufstellungsbeschlusses ist gemaR Hauptsatzung der

Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger ffentlicher Belange am 9. September

Gemeinde in der Zeit vom 28. April 2004 bis zum 28. Juni 2004 erfolgt. = . e )
5 Sy A 4 kS / i i g R = Die Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10 noondergebiet Ferlenhiuser -
Z T T ' e FIASELAD o ehemaliger Campingplatz Baabe*, Gemei tse Baabe i W02 2oosT
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Baabe, 12.10.2004 (Siegel)’ B / — Der Biirgermeister textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften) sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom 15 S . o ) ) }

' 20. Mérz 2003 bis zum 22. April 2003 wahrend folgender Zeiten - montags und donnerstags von 8.00 - s E ) Pid )
——— desplanung zustandige Behdrde ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB L V. m. 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr, dienstags von.8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr, mittwochs | & sl / -
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SR | e b, > = A - L &ffentlich ausgelegen. Baabe, 0-02., 2005 (S'ieg’el)'*‘y ‘ Der Biirgermeister
/ il // i Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der 8. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sondergebict Ferienhiuser - chemaliger ) -
P B Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Campingplatz Baabe* bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textliche Festsetzungen (Teil B) —Baabe (Siegel) Der-Blrgermelster 13, Der KatasternAhlge Bostand am wie. oo eptipich e isticas et stare

Aushang in der Zeit vom 3. Marz 2003 bis zum 21. Marz 2003 ortsdblich bekannt gemacht worden, sowie die Ortlichen Bauvorschriften wurden am 9. September 2004 von der Gemeindevertretung der

Gemeinde Ostseebad Baabe als Satzung beschlossen.

Die Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ist geometrisch einwandfrei, Die

Baabe, 12.10.2004 Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist aus katasterrechtlicher Sicht

11.Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 soondergebiet Ferienhduser - ehemaliger

s « : LT : ewahrleistet.
3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Baabe hat am 22. April 2004 die frihzeitige Die Begrindung mit Anlagen dazu wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 9. September Campingplatz Baabe*, Gemeinde OStsee,I{flfLBﬁblBg}fﬂfd hiermit ausgefertigt. ;
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il ‘\-/ A und fol 2} 3
. g e : " gende Ergénzung: 4) Fassade :
‘ﬂ';‘;‘:;&?;f.?;’.‘é‘:ﬁﬂ“&ff;” I? Andemng des P[ a n Z E l C h e n E rk l a r U n g Héhe fertiger Ferienhduser. Holzfassade der Farben .
:;mm‘l:guggpibngdp:& E:abe'. IR _ Bebauungsplanes Nr. 10 Erdgeschossfulboden mindestens 0,1 m und maximal 0,2 m iiber unterem Bezugspunkt naturbelassen (nattrliche Farbe des Holzes ohne Farbzusétze) a Z u n
LTS a5 . . 34 fur Ferienhduser und Gastro, Handel braun vergleichsweise wie RAL 1011, 8003/ 8024
M ca. 1:4.000 ,,Sondergeblet Ferienhduser — Sond biet. d d Erhol dient (zum Bezugspunkt siehe Hinweise/ Bestimmungen) Die értliche Bauvorschrift Nr. 4 ,,Fassade® erhilt folgende Ergénzungen: _ tiber die
; . onaergeoler, oas der ctrho ung aoen : ; : y e _
h | C latz Baabe* . . elfenbein vergleichsweise wie RAL 1014
enema lger- ampingpia aabe - Ferienha usge Diet cem 89 abs 1N 1 82668 iv m. § 10 Baunvo . Binrahiiusar £ Fiaiintol vergleichsweise wie RAL 3011 1 An de ru n de B b
Gemeinde Ostseebad lichtbiau vergleichsweise wie RAL 5012 . g S bebauungs-
(2) Flichen fiir Nebenanlagen sowie Fliichen fiir Stellplitze und Garaaen pasteliblau vergleichsweise wie RAL 5024 -
Baabe | ﬁ‘mngzgi::_l1 E ?Luﬁyieygq‘?uffg gjﬁﬂe (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB . V.. m. § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 und 2 BauNV0) . moosgriin vergleichsweise wie RAL 6005 I a n e s N r 1 0 S d b i '&
Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind Gebzude als Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 | Farblich komplementierende Elemente (z. B. Sockelbereiche, Dachkisten) sind in der p = 9y 0 n e rg e !e
G dfl5ch BauNVO sowie Gebaude als Nebenanlagen, die gemall Landesbauordnung Mecklenburg- Gestaltung zugelassen. -
rundflache Vorpommern in den Abstandsflachen zulassig sind bzw. zugelassen werden kénnen sowie Garagen - um "
gem § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 16 und 19 BauNVD und Carports gemaR § 12 BauNVO auRerhalb der Baufelder sowie auerhalb der fir diese Nutzung | 5) Einfriedungen e r ﬂ e n a u Se r T e e m a ﬂge r
festgesetzten Flachen nicht zuléssig. Einfriedungen durch Hecken und Z&une sind innerhalb des SO Fe-1 und 2 nicht zulassig. A
111
A i ; e gl Baugrenze hebenaniagen gemél § 14 Abs. 2 BauNVO sowie Stellplitze gemal § 12 BauNVO sind im | 6)  Befestigung von Verkehrsfisichen Ca m pl n g p l atz Baa be |
|Anderung der Planzeichnung - Teil A ! it e Geltungsbereich zuléssig. Die Strandaufgange im Geltungsbereich sind zum Schutz der Dine und des Kiefernwaldes mit
2 eschreddertem Naturmaterial abzudecken., "
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der () Mabnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und | ° der Gemelnde OStseebad Baa be
> 3 A Landschaft
zeichnerischen 1. Anderung des B-Planes Nr. 10 (59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
gem. § 9 Abs. 7 BauGB Das auf den vollversiegelten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist Uber

Flachenversickerung zur Versickerung zu bringen. Bei der Berechnung der GréRe ist eine der
tatsachlich versiegelten Grundflache entsprechende gleichgroe Versickerungsflache neben der

: . ; . . Praambel
baulichen Anlage bzw. im Bereich der Regenrinne bereitzustellen.

Planzeichen ohne Normcharakter
X Gebsude, kinftig fortfatlend

(Anderung des Teil B - fiir den gesamten Geltungsbereich
des rechtswirksamen B-Planes Nr. 10 der Gemeinde @)
Ostseebad Baabe)

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Die mit der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten MaRnahmeflachen sind mit Holzbegrenzungen Beschluss —Nr.: 44-04/04 vom 9. September 2004

(Schleten) einzufassen.,

Nachrichtliche Ubernahme

geman § 9 Abs. 6 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBLI. |, S. 2141 ber. BGBI. |, S. 137), geandert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai 2004
(BGBI I, S. 718) wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Ostseebad Baabe und mit Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehérde, dem Ministerium fir Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern die Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ~Sondergebiet Ferienhauser — ehemaliger Campingplatz
Baabe®, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Ortlichen

Anpflanzungen von Biumen sowie Bindungen fiir Bepflanzunaen und fiir die Erhaltung
von Baumen 1.
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

1. Die im Plangebiet auerhalb der Baufelder/ Baugrenzen und Verkehrsflachen vorhandenen Baume
sind zu erhalten und bei Abgang gemaR Pflanzliste zu ersetzen. Es ist Baumschulware, 3 x verpflanzt,

Hinweise zu Bodenfunden
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
§ 11 DSchG M-V (GVB. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff) die zustandige untere

Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstickseigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die

Stammumfang in 1,20 m Hohe 12 — 14 cm zu pflanzen.

2. Die mit der Planzeichnung (Teil A) zur Erhaltung festgesetzten B&ume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gemaR Pflanzliste zu ersetzen. Bei Ersatz ist Baumschulware, 3 x verpflanzt,
Stammumfang in 1,20 m Héhe 12 — 14 cm zu verwenden.

Bauvorschriften gemaR § 86 Abs. 4 Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V 8. 468, 612), geandert durch das 2. Gesetz
zur Anderung der LBauO M-V vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V Nr. 17, S. 690) erlassen.,

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 sowie § 10 Abs. 4 BauNVO)

(1)

a. Sondergebiet - Ferienhausgebiet SO Fe

Das Ferienhausgebiet SO Fe (1 und 2) dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten,
ferienméaBigen Wohnen (Ferienhaus) und den dazugehérigen Anlagen und Einrichtungen zur
Versorgung des Gebietes und zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren
und ist dazu bestimmt, Gberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung
Zu dienen.

Zulassig sind im gesamten Plangebiet:
- Ferienhduser, Ferienwohnungen - F
.in SO Fe-1 - Grundflache GR maximal 40 m?
. in SO Fe-2 - Grundfiache GR maximal 60 m?
- Bei der Emittlung der Grundflache bleibt je ein Gberdachter Freisitz (iiberdacht und/ oder
nicht Oberdacht) bis zu 10 m? als Freisitz unberlcksichtigt, der innerhalb der tiberbaubaren
Flache/ Baugrenze einzuordnen ist.

- die der Versorgung des Gebietes dienenden

Ldden, Schank- und Speisewirtschaften

(Gastro, Handel) - Grundflache GR maximal 930 m?
und

—ei-Kine——__Crundilache-CR-maximal-240-m3 (gestrichen)

zuldssig sind im gesamten Plangebiet
b. Zahl der Vollgeschosse |
c. Firsthohe FH max:-6;0-m-ii-unterem-Bezugspunkt-fiilr-Ferienhiuser
max-5;6-m-li—unterem-BezugspunktfirKino,Gastro-Handel
P o Hinweisel-Bestimmungen)

Die textliche Festsetzung Nr. 1.c , Firsthéhe FH" erhiilt folgende Anderung:
Firsthbhe FH max. 55 m dber Hoéhe fertiger Erdgeschossfulboden fiir
Ferienhduser und Gastro, Handel

3. Das Féllen von Baumen ist nur innerhalb der Baufelder/ Baugrenzen bzw. der festgesetzten
Verkehrsflachen zuldssig. Fir jeden gefiliten Baum sind zwei Ersatzb&ume entsprechend der
Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gemaR Pflanzliste zu ersetzen. Es ist
Baumschulware, 3 x verpflanzt, Stammumfang in 1,20 m Hoéhe 12 — 14 cm zu verwenden.

Ortliche Bauvorschriften

(gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V)

1) Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist
Bebauungsplanes Nr. 10.

identisch mit dem Geltungsbereich des

2) Dacheindeckung
Ferienhauser: Pappe und Bitumenschindeln der Farben
anthrazitgrau vergleichsweise wie RAL 7016

schwarz vergleichsweise wie RAL 7021
grin vergleichsweise wie RAL 6002/ 6005
braun vergleichsweise wie RAL 8012/ 8014 - 8016
3) Dachneigung/ -formen
Ferienhéuser. Die-Dachneigung—daf—40° nicht-iiberschreiten und ist als Flach- oder Satteldach
auszubilden,

Die 6rtliche Bauvorschrift Nr. 3 ,,Dachneigung/ ~-formen* erhiilt folgende Anderung:
Die Dachneigung muss mindestens 30° betragen und darf maximal 40° nicht
uberschreiten ... (siehe oben Dachform).

Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zuga

ng der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalschutz spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um

zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Be

auftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei

den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V

unverzlglich bergen und dokumentieren.
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

2. Trinkwasserschutz

Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il der Wasserfassung
Baaber Heide, ein kleiner stdlicher Teilbereich befindet sich in der TWSZ 1.

3. Naturschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Biosphérenreservates Sudost Riigen, Schutzzone Il als

Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bede

utung.

Hinweise/ Bestimmungen

1. Unter Anwendung des § 2 Abs. 5

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern ist fir die

Ferienhduser und sonstigen baulichen Anlagen die beziigliche—Gelindeoberiliche

(folgende  Anderung/
Gelidndeoberfliche als

Konkretisierung)
unterer

mittlere,
Bezugspunkt im

vorhandene, gewachsene
Baugenehmigungs-  bzw.

Teilbaugenehmigungsverfahren/ Bauanzeigeverfahren festzulegen.

2. Pflanzliste groRkroniger Baume
Betula pendula -
Pinus sylvestris -
Quercus robur -
Sorbus aucuparia -

gemeine Birke
gemeine Kiefer
Stieleiche
Eberesche
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I. Anderung des B-Planes Nr. 10 “Sondergebiet
Ferienhduser - ehemaliger Campingplatz Baabe"

Gemeinde Ostseebad Baabe

Land M=y Bezugssystem Lage 42/83

Kreis Rigen Bezugsystem Hahe chne

Gemeinde Baabe Zeichenvorschrif t

Gemarkung Monchgut-Farst

Flur 1 /, | / ),
Flurstuck verschiedene Malstab Furmal Gnm) A ANN (el
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