Satzung zum B-Plan 2a,
"Kurpark - Strandaufgang und Parkplatz am Strand"

der Gemeinde Baabe Uber den Bebauungsplan Nr. 2a fiir das Gebiet "Kurpark - Strandaufgang und
Parkplatz am Strand"

Aufgrund des § 10 des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997, gedndert durch Art. 4
Abs. 10 des Gesetzes vom 05.05.2004 sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V i.d.F. der
Bekanntmachung vom 06.05.1998, geéndert durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauO vom
16.12.2003 wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.06.2005 und mit der
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2a fiir
das Gebiet "Kurpark - Strandaufgang und Parkplatz am Strand", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (TeilB), erlassen.**

Verfahrensvermerke

1. Aufgestelit aufgrund des AufstellungsbeschiuRes der Gemeindevertretung vom 20.11.1997
Die ortslibliche Bekanntmachung des AufstellungsbeschluBes ist durch Aushang an den

.....................

Ort/Datum

-7

Birgermeister

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1
Landesplanungsgesetz (-LPIG-) beteiligt worden.

Blrgermeister

3. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch 6ffentliche Auslegung
vom 03.04.2000 bis zum 09.05.2000 durchgefiihrt worden.

Bilrgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat am 30.10.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt

A2 2006

............... dessnssesnsnnnnannnnnns

Ort/Datum
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Blrgermeister

5. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 21.03.2000,
24.09.2002 und 15.12.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Coade, £2.U. 2006

Blrgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 21.10.2002 bis 26.11.2002 und vom
05.01.2004 bis zum 13.02.2004 wahrend folgender Zeiten (Tag, Stunden): montags,
mittwochs, donnerstags von 7:30h - 16:00h und dienstags von 7:30h - 18:00h und freitags
von 7:30h - 12:00h nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom
15.12.2003 bis zum 16.02.2004 durch Aushang, ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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Ort/Datum Blrgermeister
7. Der katasteramtliche Bestand am ... S5 . s 0 sowie die geometrische

Festlegung der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Gfftl. bestellter Vermesser
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebr‘a‘éﬁfef Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange am 16.06.2005 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden.

Ort/Datum Burgermeister >

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurden am 16.06.2005 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung (Teil ¢) zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Gemeindevertretung
vom 16.06.2005 gebiligt.

(2oese 1.4, 2006
Ort/Datum

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeilB), wird
hiermit ausgefertigt.

Ort/Datum

Bﬂrgermmster ..................... \1

11. Der Landkreis Rugen - Die Landrétin - hat mit Schreiben vom 14.11.2005 den Bebauungsplan
Nr. 2a "Kurpark - Strandaufgang und Parkplatz am Strand” als Satzung der Gemeinde Baabe
genehmigt ( AZ: 61 11 02 03).

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wéhrend der Diensstunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sindam ... IR SN T
..................................................................... ( Zeitung oder amtliches Verkiindungsblatt), bei
Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom <12 9%.299%  pis zum. <¢5. O, SO0E
durch Aushang, ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfoige (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (E§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist am 0%, 2026, in Kraft getreten.
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Looe, 02.05. 2006
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Planzeichnung (Teil A)

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO - Kurbuhne
siehe textl. Festsetzung (§ 11 BauNVQO)

SO - off. Sanitdranlage, Rettungsstation,
Strandversorgung
siehe textl. Festsetzung (§ 11 BauNVOQ)

SO - Rettungsturm
siehe textl. Festsetzung (§ 11 BauNVO)

SO - Strandversorgung
siehe textl. Festsetzung (§ 11 BauNVQO)

SO - Haus des Gastes
siehe textl. Festsetzung (§ 11 BauNVQ)

SO - Brucke
siehe textl. Festsetzung (§ 11 BauNVO)

SO - Verkaufspavillon
siehe textl. Festsetzung (§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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4. Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fusswege Kur- Freizeitpark, Strandpromenade
F (Teilversiegelt - wassergebundene Decke, Pflaster)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zufahrt fur Rettungsfahrzeuge,
Feuerwehrzufahrt, Andienung, Ladezone

FR

befestigte fuRlaufige Wege (versiegelt)

v Einfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Kfz - Stellplatze

5. Offentliche Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache
Zweckbestimmung: Parkanlage mit Kurcharakter

Grinflache
Zweckbestimmung: Sport & Spielanlagen

Badeplatz (Strandbad)

6. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die
dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Ostsee

7. Wasserflaichen und Fldachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Zweckbestimmung:
Flache fur Hochwasserschutzanlagen**

8. Planung, Nutzungsregelung, MaBnahmen und Fldchen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Geschutzter Landschaftsbestandteil

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir die Bepflanzung
und fUr die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zu erhaltende Baume gem. Erhaltungsgebot
( siehe textl. Festsetzungen Nr. 8.0)

SOKB Kurbnne

GR 385gm

FH =15,00

Die Hehen sind
berogen auf HN
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Flurstuicknummer Mast Baume Zaun Kanaldeckel
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50m Abstand von der landseitigen
Promenadenkante**

SOVK Verkaufspavilion

GR70gm

FH=9,00

Dis Hohen sind
bezogen muf MN

SORT Rettungsturm

l

GR 16,5gm

FH=10,36

Die Hohen sind
bezogen suf HN

SOSA Fearwmer
B GR 33gm
FH=10,00 | s revensid
SQOSYV strandversorgung
L GR 805qm
e
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200m-Gewasserschutzstreifens

KV - Leitung

Héhenpunkt Unterirdisch

X

Ostsee

Gebéaude

Dune/Strand kunftig fortfallend

Bdschung

"0

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, zb. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MafRes der
Nutzung innerhalb des Baugebietes

SOBR  Bricke
| GR 380gm
FH=1250 mﬁ
SOHG Haus Des Gast]
i | GR 650qm
FH=1576 .'n-—_-ﬁ
1 |
Fischerstrand N

Lageplan M 1:1000
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Raumliche Begrenzung
des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)**

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ © Abs.1 Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

1.1 SOKB - SONDERGEBIET KURBUHNE
In dem Sondergebiet Kurblihne sind zulassig (§ 11 BauNVO):
- Kurblhne far Veranstaltungen wie Kurkonzerte, Vortrage,
- Lesungen, und sonstige kulturelle Veranstaltungen
- Imbissversorgung bei Veranstaltungen
1.2 SORT - SONDERGEBIET RETTUNGSTURM
In dem Sondergebiet Rettungsturm sind zuléssig (§ 11 BauNVO):
- Rettungsturm zum Schutz, der Sicherheit und zum Erhalt des kérperlichen Wohles der Badegaste am Strandbad
1.3 SOSA - SONDERGEBIET OFF. SANITARANLAGEN - RETTUNGSSTATION - STRANDVERSORGUNG
In diesem Sondergebiet sind zulassig (§ 11 BauNVO):
- Sanitaranlagen und Duschen flr Kur- und Badegaste (max. 45 gm)
- Aufenthaltsraum, Lager und Raum fir med. Notbehandlung (max. 45 gm)
1.4 SOSV - SONDERGEBIET - STRANDVERSORGUNG
In dem Sondergebiet Strandversorgung sind zul&ssig (§ 11 BauNVO):
- Einrichtungen, die die Versorgung und den taglichen Bedarf der Kur- und Badegaste gewahrleisten. wie Eiskaffee, Badeartikel, Imbissversorgung
- Zeitschriften, Postkarten und Souvenirs
1.5 SOHG - SONDERGEBIET - HAUS DES GASTES
In dem Sondergebiet Haus des Gastes sind zulassig (§ 11 BauNVO):
- Einrichtung der Kurverwaltung fiir muftifunktionale Nutzung, wie Verwaltung, Bibliothek, Internetwerkstatt, Kulturveranstaitung
- Ausstellungen, Schiechtwetter - Freizeitangebote fir Kinder und Erwachsene, etc.
1.6 SOBR - SONDERGEBIET - BRUCKE

In dem Sondergebiet - Briicke ist zuléssig (§ 11 BauNVQ):
- Bricke mit Aussichtsplattform und Treppenaniage

1.7 SOVK - SONDERGEBIET - VERKAUFSPAVILLON

In dem Sondergebiet - Verkaufspavillon ist zulassig (§ 11 BauNVO):
- Verkaufspavillon zur Versorgung der Kur- und Badegéaste mit Bichern, Zeitschriften, Postkarten und weiteren Leseartikeln

2.0 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB in Verbindung mit §§ 16- 21a BauNVO)

2.1 —-entfalft —*

2.2 Die Uberschreitung der zulassigen Grundflache gem. BauNVO §19 (4) ist ausgeschlossen

3.0 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 ABS.1 NR.1 BAUGB)
3.1 Die Festlegungen der Firsththen sind bezogen auf HN.

3.2 Eine Uberschreitung der Firsthéhe um max. 1,50 m durch Antennen, Luftungs- und Abgasanlagen ist Zulassig

4.0 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 ABS.1 NR. 15 BAUGB)

4.1 Auf den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen | sind zuléssig:
- Parkanlage mit Kurcharakter

4.2 Auf den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen |i sind zuléssig:
- Minigolfanlage, Kletterfelsen, Kinderspielplatz, Street- & Bocciafeld

5.0 IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 ABS.1 NR.23 BAUGB)

5.1 Zur Vermeidung von schéadlichen Umwelteinfiissen und zur Erhaltung der Lufthygiene wird die Verwendung von fossilen Brennstoffen in
Dauerheizungen ausgeschlossen.

6.0 MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS.1 NR.20 BAUGB)

6.1 Zur Reduzierung der Bodenversiegelung sind die in der Planzeichnung (Teil A) dargesteliten Verkehrsfldchen Stellplatze und Zufahrten
versickerungsfahig anzulegen (seitliche Versickerung). Die anfallenden Niederschiage dieser Flachen sind kontrolliert abzuleiten. Der
Dunenpfad/Danenlehrpfad ist als wassergebundener Weg anzulegen

6.2 Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der ErschiieBungs-MaRnahmen durchzufuhren. Fur die
Gehdlzpfianzungen im Geltungsbereich des B-Planes ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von 3 Jahren vorzusehen.

6.3 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 9 Abs.1 a BauGB werden folgende Mainahmen getroffen:**

- Pfianzung von 77 B&umen und 385 gm Strauchpflanzung innerhalb des Geltungsbereiches

7.0 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS.1 NR.25 A BAUGB)

7.1 In den Fiachen, die mit einem Pflanzgebot -Baume- belegt sind, sind Baume der Pflanzliste "Grunfiachen” zu pflanzen. Diese sind auf Dauer zu
erhalten, zu pfiegen und ggf. zu ersetzen. Die Pflanzfidchen sowie die Flachen zwischen Baumstandorten sind gegen Bodenverdichtung zu schiitzen
und mit einer geeigneten Aussaat zu begriinen.

7.2 Fur ebenerdige Kfz-Stellplatze sind Baume der Pflanziiste “Granflachen” im Mengenverhaitnis 1 Baum je 5 St zu pflanzen, auf Dauer zu pflegen
und ggf. zu ersetzen. Die Baume sind durch geeignete MaBnahmen gegen Bodenverdichtung zu schatzen und mit standortgerechten Strauchern
zu unterpflanzen.

7.3 —entfallt —-*

7.4 Auf den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Gehélze der
Pflanzliste 'Grunfiachen” zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Eine Abweichung vom festgesetzten Standort bis zu
5 mist zulassig.

7.5 Offnungslose AuBenwandfliachen mit einer zusammenhangenden GréRe von mehr als 20 m2 sind mit Gehdizen der Pflanzliste "Kletterpflanzen”
Zu begrinen.

7.6 Die zu pflanzenden Gehélze missen den Qualitéten und Bedingungen des Bundes Deutscher Baumschulen entsprechen. Straucher
und Kletterpfianzen massen mind. 2 x verpflanzt sein und eine MindestgréRe von 40 bzw. 60 bis 100 cm haben. Leichte Heister miissen mind.
2 x verpflanzt sein und eine MindestgréRe ven 150 cm haben. Baume missen mind. 3 x verpflanzt sein und einen Stammumfang von 14-16 cm
bzw. 16-18 cm (je nach Gehdblzart) haben.

8.0 FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS.1 NR.25 B BAUGB)

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pfiegen und ggf. zu ersetzen. In jeder Bauphase, besonders bei Auf-
und Abtragsarbeiten, sind diese Vegetationsflachen durch geeignete MaRnahmen gem. DIN 18920 (z.B. Bauzaun) vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen zu schitzen.

90 -——entfalt —*

10.0  -——entfallt —*

11. FLACHEN UND EINRICHTUNGEN FUR ABWASSERBESEITIGUNG, EINSCHLIERLICH DER RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 8 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

11.1 Zur aligemeinen Entlastung des Wasserhaushaites und zur Erhaitung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandiungsanlagen ist das
vor den Dachfidchen abflieRende und sonst auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser auf Grundsticken zuriickzuhalten, bzw. zu versickern.
Die Sondergebiete Kurbhne, Haus d. Gastes, Versorgung und Andienung/Parken werden ber Rohr-Rigolen-Entwasserungssysteme entwassert.
Die Gebiete Freizeit, Rettungsturm, Rettung, Dine/Strand und Parkanlagen mit Kurcharakter werden tber Flachenentwasserung in die seitlichen
Vegetationsflachen entwassert.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG (TEIL B)
1.0 DACHER (§ 86 LBAUO M-V)

In dem Sondergebiet Strandversorgung ist eine Dachneigung von 7.5 bis 12.5° zuldssig.

In dem Sondergebiet Rettungsturm ist eine Dachneigung von 7.5 bis 12.5° zulassig.

In dem Sondergebiet 6ff. Sanitaranlagen. Rettungsstation-Strandversorgung ist eine Dachneigung von 7.5 bis 12.5° zulassig.
In dem Sondergebiet Haus des Gastes ist eine Dachneigung von 7.5 bis 12.5° zulassig.

2.0 OFFNUNGEN (§ 86 LBAUO M-V)

2.1 In jede der &ffentlichen Verkehrsflachen und der Grinflachen zugewandten Fassaden sind Offnungen vorzusehen
Dies gilt nicht far
- 8O - &ff. Sanitaranlagen - Reftungsstation - Strandversorgung
- SO - Rettungsturm
- SO - Kurbilhne
- SO - Verkaufspavillon

2.2 Rolladenkasten dirfen in der Fassade nicht sichtbar sein. Blendladen sind nicht zulassig.

3.0 GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNG (§ 86 LBAUO M-V)
3.1 Stutzmauern an der Strandpromenade sind mit Ziegein oder Naturstein zu verkleiden.

3.2 Einfriedungen sind zulassig
- Balustradengelander im Parkbereich bis zu einer Héhe von 0.50 m.
- lebende Hecke bis zu einer Hohe von 0.60 m aus standortgerechten Laubgehélzen
- Ziegel- oder Natursteinmauer bis zu einer Héhe von 0.60 m
- regional typische ,senkrechte Holzstaketenzaune

3.3 Fur die Einfriedung von geschitzten Landschaftsbereichen im Sinne des Naturschutzes
(Dunen) sind Zaune aus Kunststoff ummanteltem Draht oder farbige Schnur zulassig.

* —entfallt —
Streichung gemaR Auflagen der Genehmigung v. 14.11.2005

il

Anderung gemaR Auflagen der Genehmigung v. 14.11.2005
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Pflanzliste “Griinflichen® und “Kletterpflanzen®

Deutscher Name

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Kupfer-Felsenbirne
Sauerdorn
Gewohnl. Berberitze
Sand-Birke
Sommerflieder
Gewthnl. Buchsbaum
Hainbuche
Baumwirger
Waldrebe
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnul®
Zwergmispel
Weilt- und Rotdorn
Besenginster
Elfenbein-Ginster
Schmalblattr. Olweide
Schw. Krahenbeere
Glockenheide
Pfaffenhltchen
Rot-Buche
Forsythie

Gewdéhnl. Esche
Ginster

Efeu

Sanddormn
Stechginster

Kerrie

Liguster

Geildblatt

Mahonie

Wilder Wein
Pfeifenstrauch
Kiefer
Schling-Knéterich
Fingerstrauch
Vogel-Kirsche
Stein-Weichsel
Traubenkirsche
Schlehe
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Alpenrose

Rose

Brombeere
Weiden
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Mehlbeere
Spierstrauch
Schneebeere
Flieder

Eibe

Linde

Ulme

Schneeball
Immergriin
Weigelie
Blauregen

4.0 WERBEANLAGEN (§ 86 LBAUO M-V)

4.1 Werbeanlagen dirfen max. 5% der jeweiligen Erdgeschossaussenwandfidchen und héchstens 0.50 gm betragen. Werbeanlagen sind mit indirekter
Beleuchtung auszufihren. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

4.2 Werbeanlagen sind nur an Statten der Leistung zuléssig.

5.0 BEGRUNUNG BAULICHER ANLAGEN § 86 LBAUO M-V)

5.1 Platze fur Mall- und Abfalleimer, welche im Zusammenhang mit Statten der Leistung gefordert werden, sind durch Zaune und geeigneten, auch im Winter
laubhaltenden Pflanzen abzuschirmen.

5.2 Fur die Befestigung von PKW-Stellfiachen ist versickerungsfahiges Material zu verwenden (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Pflaster mit breiten Fugen.
Okopflaster, wassergebundene Decke, offener Anteil mind.20 %.)

5.3 Fur 6ffentliche Wege und Wege innerhalb der &ff. Grinflachen, wie auch den Spielplatz- und Freizeitfiachen sind wassergebundene Decke vorzusehen.

RECHTSGRUNDLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN

Baugesetzbuch (B2uGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 5. 2141, 1998 1 5.137), zuletzt ge4ndert durch Art. 3 des
Gesetzes vorn 15.12.2001 (BGBI. 1 5. 3762)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 5.132) zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58)

Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBI. M.-V. S.468), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 9.08 2002 (GVOBI. M-V S.531).

HINWEISE
1.0 DENKMALE

1.1 Denkmalgesch(tzte Anlagen
Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V durch die untere
Denkmalschutzbehdrde bzw. gemaR § 7 Abs. 7 DSchG M-V durch die zustandige Behérde zu genehmigen.
Eine Beratung zur fachgerechten Sanierung und Instandsetzung von Baudenkmalen ist beim Landesamt fur Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin bzw.
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde erhaltlich.

1.2 Bodendenkmale
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993,
S. 975ff.) die zusténdige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpfiege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker! der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn
der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Beginn schriftich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein kénnen und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchgG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3).

2.0 BUNDESWASSERSTRASSE

2.1 Nach § 31 Bundeswasserstralengesetz (BWaStrG) vom 02.04.1968 in der Fassung der Bekanntmachung vom 2308.1990 (BGBI. 1 5. 1824) ist fur die Errichtung,
die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, (ber oder unter einer Bundeswasserstra3e oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche
Genehmigung einzuholen, in der Belange der Schifffahrt ggf. durch Auflagen beriicksichtigt werden. Die strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung ist
beim Wasser- und Schifffahrisamt Stralsund rechtzeitig zu beantragen.

2.2 Es darfen keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder
die Schiffsfuhrer durch Blendwirkung oder Spiegelungen irrefihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklame, die von der Wasserstrasse aus
sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig anzuzeigen.

3.0 SCHUTZZONEN

3.1 Trinkwasserschutz
Das gesamte Plangebiet befindet sich Inder Trinkwasserschutzzone IIl (TWSG) der Wasserfassung (WF) Baaber Heide
Dieses TWSG wurde mit dem Kreistagsbeschiuss 65-12/81 vom 10.09.1981 festgelegt und hat gemaR § 136 Wassergesetz de Landes MN (LWaG) vom
30.11.1992 weiterhin bestand, ebenso die auf der Grundiage der TGL 24348 und 43850 festgelegten Schutzanordnungen.

3.2 Biospharenreservat
Der Geltungsbereich des B-Planes liegt in der Schutzzone Il des Biospharenreservates Sidost-Rugen und gem. § 19LNatG Mecklenburg-Vorpommern innerhalb
des 200m-Gewasserschutzstreifens.

4.0 BUSSGELDVORSCHRIFTEN
Die vorsatzliche oder fahriassige Zuwiderhandiung gegen die angefihrten 6rtiichen Bauvorschriften geman § 86 LB2 stelit eine Ordnungswidrigkeit nach
§ 84 Abs. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einem BuRgeld zur Héhe von €250.000.- geahndet werden kann.

5.0 VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN UND -EINRICHTUNGEN

5.1 Abstimmungsgebot
Im Bereich von Versorgungsleitungen sind Pflanz- und oder BaumaBnahmen nur in direkter Abstimmung mit dem je zustandigen
Versorgungstrager durchzufahren.

5.2 Erdgasversorgung
Das genannte Gebiet ist mit Erdgas erschlossen, wobei bei Bedarf die Erweiterung des Versorgungsnetzes méglich ist. Die Trassenbereiche der
Versorgungsleitungen sind von Aufschittungen, Bebauungen und Bepflanzung mit Baumen frei zu halten.

5.2 Telekommunikationsleitungen
Im Planbereich befinden sich Telekommunikations-Anlagen der Deutschen Telekom AG. Vor Tiefbauarbeiten (ber oder in unmittelbarer Nahe unserer
TK-Linien ist es erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vorher in die genaue Lage dieser TK-Linien einweisen lassen, um u.a. Schaden am
Eigentum der Deutschen Telekom zu vermeiden und um aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit den ungehinderten Zugang zu
TK-Linie zu gewahrleisten. Diese Einweisung bezieht sich auch auf Flachen, die fur die Durchfihrung vor AusgleichsmaRnahmen, fur die Lagerung von
Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik benétigt werden. Die "Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei
Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)” ist zu beachten (siehe Anlage) Die Einweisung erfolgt derzeit durch das Ressort Produktion Technische
Infrastruktur 23 (PTI 23) (Besucheranschrift), Biestower Weg 20, 18198 Kritzmow, Telefon (03 31) 1 23-79437 Fax (03 31) 1 23-794309.
Wir geben foigenden fachlichen Hinweis: Bei der Einplanung von Baumen im Bereich der 6ffentlicher Fidchen sind einschiégige Normen und Richtiinien
ausreichend zu berlcksichtigen. Diessindz. B.:
- Kommunale Koordinierungsrichtlinien der Bundesvereinigung der kommunalen Spitzenverbande
- DIN 1998 Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Flachen
- DIN 18820 Schutz von Baumen usw. bei BaumaRnahmen
- Richtlinien zum Schutz von Baumen usw. der Forschungsanstalt fiir das StraRenwesen
-RAS-LG 4
Hierdurch kénnen Konfiikte bei Bau, Unterhaltung und Erweiterung des Telekommunikationsnetzes verhindert werden.
Uberbauungen mit hydraulisch gebundener- oder Asphaltoberfische haben zu unterbleiben.

5.3 Léschwasserversorgung
Léschwasser fur Feuerléschzwecke, auf der Grundlage des DVGW - Arbeitsblatt W 405 - wird vom Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandiung
Rugen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen Uber die ffentliche Wasserversorgungsanlage (13,3 I/'s = 48 m3/h) bereitgestellt.

5.8 Versickerung
Fur die dem Zweckverband (berlassene Entsorgungspfiicht bei Einleitung von Niederschlagswasser in 6ffentliche Gewasser, oder auf 6ffentlichen Flachen
mittels Versickerungsanlagen in das Grundwasser, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderiich.

6.0 Feuerwehrzufahrten
Auf ausreichende Feuerwehrzufahrten gern. § 5 LBauO M-V ist zu achten und geeignete Léschwasserentnahmestellen sind zu schaffen. Die Zufahrten, innere
Fahrwege und Standflachen fir die Feuerwehrfahrzeuge milssen gern. DIN 14090 hergestelit und gekennzeichnet werden. Der Loschwasserbedarf ist
entsprechend DVWG-Arbeitsblatt W 405 bereitzustellen.

OSTSEEBAD BAABE

Botanischer Name rinfl. Kletterpflanze

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Amelanchier lamarckii
Berberis thunbergii
Berberis vulgaris
Betula pendula
Buddleja spec.
Buxus sempervirens
Carpinus betulus
Celastrus orbiculatus
Clematis spec.
Cornus mas

Cornus sanguines
Corylus avellana
Cotoneaster spec.
Crataegus spec.
Cytisus scoparius
Cytisus x praecox
Eleagnus angustifolia
Empetrum nigrum
Erica tetralix
Euonymus europaea
Fagus sylvatica
Forsythia spec.
Fraxinus excelsior
Genista spec.

Hedera spec.
Hippophae rhamnoides
llex spec.

Kerria spec.
Ligustrum spec.
Lonicera spec.
Mahonia spec.
Parthenocissus spec.
Philadelphus spec.
Pinus spec.
Polygonum aubertii
Potentilla spec.
Prunus avium
Prunus mahaleb
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur
Rhododendron spec.
Rosa spec.

Rubus spec.

Salix spec.
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus spec.

Spirea spec.
Symphoricarpos spec.
Syringa spec.

Taxus baccata

Tilia spec.

Ulmus spec.
Viburnum spec.
Vinca spec.

Weigela spec.
Wisteria floribunda
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