TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)_

Hervorhebuny der Anderungen: Streichungen als durchgestrichener Text; neuer
Text in Fett-Kursiv

1) Art und M lichen N ng (§ ) Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 8 sowie § 10 Abs. 4
BauNVO)

a. Sonderyebiet Ferienhausgebiet SO Fe

Das Ferienhausgebiet SO Fe (1und 2) dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten ferienmaBigen
Wohnen (Ferienhaus) und den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und zur
Freizeiigestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren, und ist dazu bestimmt, Gberwiegend und auf
Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

Zulassig sind im gesamten Plangebiet:

- Ferienhauser, Ferienwohnungen F
- in SO Fe-1 - Grundflache GR maximal 40 gm
-in SO Fe-2 - Grundfidche GR maximal 60 gm
Bei der Ermittlung der Grundfidche bleibt je ein Freisitz (Uberdacht und/oder nicht
Gberdacht) bis zu 10 gm als Freisitz unbericksichtigt, der innerhalb der Gberbaubaren
Flache/Baugrenze einzuordnen ist.

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirischaften(Gastro, Handel)-
Grundflache GR maximal 930 gm

zuldssig sind in. gesarmten Plangebiet

b. Zahl der Vollgeschosse 1

c. Firsthdhe FH max. 5,5m (ber Hbhe fertiger ErdgeschossfuBboden fir Ferienhduser ene-Gast s—Hantel—
Firsthéhe FH max. 6,0 m (ber Hohe fertiger ErdgeschossfuBboden fiir Gebdude, fiir die ais besonderer
Nutzungszweck ,,Gastro/Handel" festgelegt ist (Planz 15.04.00). Ausnahmsweise darf die FiisthGhe um
0,5 m (berschritten werden, wenn das Dach als begrintes Dach ausgefihrt wird.

Hoéhe fertiger ErdgeschossfuBboden mindestens 0,1 m und ‘naximal 0,2 m Gber unterem Bezugspunki fir
Ferienhauser und Gastro, Handel(zum Bezugspunki siehe Hinweise/Bestimmungen)

d. Einzelhiuser E

d Garagen(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §

12 Abs 1 und 2 BauNVO)
Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs sind Gebaude als Nebenanlagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO sowie
Gebéaude als Nebenanlagen, die gemaB Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in den Absiandsflachen
zulassig sind bzw. zugelassen werden kdnnen, sowie Garagen und Carports geman § 12 BauNVO auBerhalb
der Baufenster sowie auBerhalb der fir diese Nutzung festgesetzien Flachen nicht zuléssig.

Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO sowie Stellplatze gemaB § 12 BauNVO sind im Geltungsbereich
zulassig

Ma jchaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB)
1. Die im Plangebiet auBerhalb der Baufelder/Baugrenzen und Verkehrsfidchen vorhandenen Baume sind zu
erhalien und bei Abgang gemaB Pflanzliste zu ersetzen. Es ist Baumschulware, 3x verpflanzi, Stammumfang in
1,20 m Héhe 12 14 cm zu pfanzen.
2. Die mit der Planzeichnung (Teil A) zur Erhaltung fesigeselzien Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gemaB Pflanzliste zu ersetzen. Bei Ersatz ist Baumschulware, 3x verpflanzt, Stammumfang in1,20m
Hoéhe 12 14 em zu pflanzen.
3. Das Fallen von Baumen ist nur innerhalb der Baufelder/Baugrenzen bzw. der fesigesetzten Verkehrsflachen
zulassig. Fir jeden gefaliten Baum sind zwei Ersatzbdume entsprechend der Planzliste zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gemaB Pflanzliste zu ersetzen. Es ist Baumschulware, 3x verpflanzt, Stammumtang
in 1,20 m Hohe 12 14 cm zu pllanzen.

Ortliche Bauvorschriften (gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs 4 LbauQO M-V)

1) Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 10

2) Dacheindeckung
Ferienhauser: Pappe und Bitumenschindeln der Farben

anthazit vergleichsweise wie RAL 7016

schwarz vergleichsweise wie RAL 7021

grin vergleichsweise wie RAL 6002/6005
braun vergleichsweise wie RAL 8012/8014 8016

Ferienhauser: Die Dachneigung muss mindestens 30 Grad betragen und darf maximal 40 Grad nicht
Uberschreiten und ist als Flach- oder Satteldach (einschlieBlich Sattelddcher mit beidseitigen
Zwerchgiebeln) auszubilden.

Ferienhauser: Holzfassaden der Farbennaturbelassen (natirliche Farbe des Holzes ohne Farbzuséitze)

braun vergleichsweise wie RAL 1011, 8003/8024
elfenbein vergleichsweise wie RAL 1014
braunro! vergleichsweise wie RAL 3011
lichthlau vergleichsweise wie RAL 5012
pastellblau vergleichsweise wie RAL 5024
moosgrun vergleichsweise wie RAL 6005

Farblich komplementierende Elemente (z.B. Sockelbereiche, Dachkasten) sind in der Gestaltung zugelassen.

3] Einfriedungen
Einfriedungen durch Hecken und Zaune sind innerhalb des SO Fe-1 und 2 nicht zulassig.
n
Die Strandaufgange im Geltungsbereich sind zum Schutz der Dine und des Kiefernwaldes mit geschreddertem
Naturmaterial abzudecken.

Nachrichtliche Ubernahme oernéﬁ § 9 Abs. 6 BauGB
i

ann wahrend der Erdarbeﬂen Funde oder auffallige Bodenveranderungen entdeckt werden, ist gemaB § 11
DschG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustdndige Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragien des
Landesamtis fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Werl des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fr
Bodendenkmalschutz spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtis fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein kbnnen und eventuell auftretende Funde gemaB § 11 DschG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumafBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3)

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il der Wasserfassung Baaber
Heide, ein kleiner sidlicher Teilbereich befindet sich in der TWSZ II.

5 rsch
Das Plangebiet liegt innerhalb des Biospharenreservats Sudost Rigen, Schutzzone |l als
Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung.

Hinweise/ im n

1. Unter Anwendung des § 2 Abs. 5 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommer ist fir die Ferienhauser und
sonstigen baulichen Anlagen die mittlere, vorhandene, gewachsene Gelandeoberflache als unterer
Bezugspunkt im Baugenehmigungs- bzw. Teilbaugenehmigungsverfahren / Bauanzeigeverfahren festzulegen.
2. Pflanzliste groBkroniger Baume

Betula pendula gemeine Birke Pinus sylvestris gemeine Kieler

Quercus robur Stieleiche Sorbus aucuparia Eberesche

SATZUNG DER GEMEINDE BEAABE Verfahrensvermerke

uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.10 "Sondergebiet Ferienhauser - (vereinfachtg o8- Xeript en)
ehemaliger Campingplatz Baabe" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltpriifung / Umweltbericht.

iz
Bn)up beschlusses der
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1) Autgestel ﬁmn@ .

ROOT. Der Autstellungsbeschiuss
/.200%b% 15,08.2007 onsblich
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aridesplanung zustandige Stell
e R § TLPIGuberdle

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006
(BGBI. S. 3316), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
45.24.2993 folgende Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10
"Sondergebiet Ferienhéuser - ehemaliger Campingplatz Baabe", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltprifung / Umweltbericht erlassen.

3) Die von der Pia
Sftentlicher Belg
§ 4 (2) zur Abg

Obersicht Gber den B-Plan Nr. 10

2 07 280X den Entwurl der 2.
ie Bg rundung gebilligt.

i U urge 2
/ 10) Die 2. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der
/ der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
]

Anderung zur

eingesehen werden kann una Uper den Inhalt Auskunft zu erhaften

5) Die Offentiichkeit ist nach § 3 (2) BauGB durch dffentiche o sndam ____— . is Bekanntmachung
Auriegung der 2. Anderung vor 27.08.2007 bis zum 02.10.2007 g}"f" gl bidival ;“‘;e"m ,;m!—e‘gfﬂ i
wahrend folgender Zeiten worden
. Bekanntmg ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
- montags, mittwochs, donnerslags 9.00 bis 16.00 Uhr, - dienstags :
soamswooum- 86 hrifien und von Méangein der Abwagung

bq (§215 Abs. 2 BauGB) und wedere aul
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co.  LEGENDE gem Aniage zur Planzv’

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.FPAYGE ; §§ 1- 11 BAUNVO )

SL0i09 - SONDERGEBIET, DAS DER ERHOLUNG DIENT -
i G FERIENHAUSGEBIET
- (§ 10 BAUNVO)

CRMTTE I i et

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.05.00 == == = == = BAUGRENZE

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUN SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§8 ABS.1
NR.20, 25 BAUGB)

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE
DES NATURSCHUTZRECHTS (§ 9 ABS 6 BAUGB)
hier: 200 m Kisten- und Gewdsserschulzstreden nach § 19 LNaIG M-V und § 89

____Gemeinde Baabe / Ru

2. Anderung / /[
Bebauungspla)/H i

Nr. 10 @W\T"""“"“

gebiet Ferienhauser - ehemaliger Campingplatz Baabe"

13.03.01 M0 M @

g M A N L

15, SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
hier. 2. Anderung (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

15.13.m m

ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB DES BAUGESIETS
{§ 16 ABS. 5 BAUNVO)

Learsre ot
Gemarkung Move gt Farst

] 15.14.00 e hier. Besonderer Nutzungszweck von Flachen

BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN, DER DURCH BESONDERE Satzu ng

i o STADTEBAULICHE GRUNDE ERFORDERLICH WIRD :
g i Fassung vom 15.05.2007, Stand: 4.10.2007 Mafstab 1: 500
; 15.04.00 asiro/Hande hier: Gastronomie und Hande! 8




