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PLANZEICHNUNG (Teil A)

MaRstab 1: 1.000 %
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO )
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N PLANZEICHENERKLARUNG

gem Anlage zur PlanZV

SATZUNG DER GEMEINDE BAABE

{iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 "BollwerkstraBe 6" als Bebauungspplan
der Innenentwicklung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBLI. I S.

148

B b

Anpflanzen von Baumen

1548), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.05.2014 folgende ; R PP
Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 "BollwerkstraBe 6", bestehend - ‘ & b (§ 6 BauNVO) ;Is.l Pé.HAEN':.I;Ig:N, ""'E}‘mzﬁﬁ“&““‘"' MASSNAHMEN UND
aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der \\\\\\\\\ . \‘Q\ 145 Emcmummsvou mrumn R gsugrzi'u thrJn PFLEGE UND ZUR
Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen. R\ \ s i e (§9 ABS. 1 NR. 20, 25 und ABS. 6 BAUGB )

7 3{-@. ‘ - (§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
) FESTSETZUNGEN

02.05.00 0,3
02.07.00 1
02.08.00 FH 10,5 m HN

Grundfldchenzahl als Hochstmass
Anzahl der Voligeschosse als Hochstmass

Firsthéhe als Hochstmal in m HN

13.02.00 °

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN 15.05.00 : Mit Geh-, Fahr- Und Leitungsrechten zu
MI (Mischgebiete nach § 6 BauNVO) (§9 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO) e F e S aton o WOV
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind entsprechend §§ 9 Abs. 2 und 12 (3a) BauGB R 03.05.00 smeemmmmmn  Baugrenze "Riigen”

nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im bl 9. GRONFLACHEN — it S
Durchfihrungsvertrag verpflichtet. (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BauGB ) _— P { freizuhalten sind

1.2) MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 i.V.m. § 19(4) BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf mit nicht iberdachten Terrassen und Stellplatzen bis zu einer
GRZ von 0,6 Gberschritten werden.
1.3) von Bebauung freizuhaltende Flichen (§9(1) Nr. 10 BauGB)
Nebenanlagen als Gebaude sowie Carports sind in der von Bebauung freizuhaltenden Flache
unzulassig.
1.4) Griinordnungsmafnahmen

41) P 1) Nr. 2 BauGB
Als MaRnahme zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind in der
Grinflache an den in der Planzeichnung angegebenen Stellen 2 standortheimische Obstbaume
der Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzten. Die Geholzarten sind der
folgenden Pflanzenliste zu entnehmen. Bestandteil der AusgleichsmaRnahme ist die Pflege der
Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.
Pflanzenliste
Cydonia oblonga (Qiutte, Fruchtsorten), Malus sylvestris (Wild- Apfel), Malus spec. (Kulturapfel
in Sorten), Prunus domestica (Kultur-Pflaumen, Mirabellen, Renekloden in Sorten), Prunus
avium (Kultur-Kirschen in Sorten), Pyrus spec. (Birne in Sorten), Pyrus communis (Wild-Bime),
Sorbus aucuparia var. Edulis' (Edel-Eberesche).
1.3.2) Grinordnun nahmen zur ndwasserneubildun 1) Nr. 20 B B
Anfallendes Oberflichenwasser ist im Planbereich soweit es die Bodenbeschaffenheit
erméglicht zur Versickerung zu bringen. FuBwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung
oder Asphaltierung sind unzulassig.

Granflichen, hier: privater Garten

(vgl. Textliche Festsetzung 1.3)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.5) Festlegungen zur Gestaltung (§ 12 BauGB)
1.5.1) Dachform / -material 132\ 13 A
2 . : o . ! ! sl e 8 A
Dacher von Hauptgebauden sind mit geneigten Dachern mit einer Dachneigung im Bereich von 2 A
17 bis 50 Grad als Satteldacher; Walm- bzw. Krippelwalmdacher auszufihren. Als A
Dacheindeckung dieser Dacher sind ausschlieBlich zuléssig: Reet, Ziegel in den Farben \ A
weinrot, schwarzrot, oxidrot, braunrot, kastanienbraun, anthrazitgrau, schwarzgrau.
Solaranlagen (Solarkollektoren / Solarzellen) als Dachdeckung sind zulassig.
1.5.2) Gauben / Dacheinschnitte
Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 0,8m, zur Traufe einen Abstand von mind.
0,5m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der VERFAHRENSVERMERKE
Dachfiache einen Abstand von mind. 1,5m einhalten. \ > 1) Aufgestellt aufgrund-des Aufstellungsbeschlusses der  5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist 8) Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des
Bei Gauben, die breiter als 1,8m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mind. 0,4m hinter Gemeindeyefiretdnd ¥6m, 26,07.2013, bekannt gemacht  durch &ffentliche Auslegung des Entwurfs des B-Planes am <&.\2:.</. wird als richtig dargestelit ‘
der Vorderkante der darunterliegenden AuBenwand zuriickbleiben. Dacheinschnitte sind durch A VQT,,‘Q&D 29 ¢ bis zum 25.01.2014 %xg:gsgelasr:é :ﬁateh:n: O:L:: ::r{az:;m:gzg u:gm xs%heinigt ersic!;tﬂ;d\ t\ilerrl;g:mﬁgen I?ars;er::ung E.
unzuléssig; Loggien in Dachgauben sind zulassig. oy X e 27.01.2014 bis zum g?.?m'.zou wahrend folgent?er Zeiten nu: gr?bn?n%':gm.%a dit:: ret;htsv:rb'inglsizhe:ne > i
= montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr, Liegenschaftskarte (ALK) im Mafstab 1:1000 (aus -
Il) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (Il.1 bis 11.3) gem. 6) BauGB und HINWEISE (Il.4 Baab . _ : dienstags 7.30 bis 17.30 Uhr, freitags 7.30 bis 12.00 Uhr urspriinglichem MaRstab 1:5000 abgeleitet vorliegt.
I1.1) Bodendenkmiler 2 - ?5%7( ‘g'ﬁ w=l & gurchggmh_rl \n;ordegendie ﬁ:enﬂic:: Auslegung is; I:n‘rl " Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. =
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11 : il 5 G~ U SR S . ¥ &
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.19993, S. 975ff.) die zustandige Untere 2 G Ay Rustinag Dl Loxoapiore . & sfistasaqjedermann schriftich oder zur el levo walscble -
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen fien Bebauungsplan aufzustellen, Bergen, den ObVvI
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu 5 05.06. 2o LY
erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der T 05 Dir Do Sl
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die und Textichen it ausgefe?,%,

Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt far
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemag §11DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumaRnahmen vermieden.

11.2) Biosphérenreservat Siidost-Riigen

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Biosphérenreservats Sudost-Rigen.

11.3) Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill des Trinkwasserschutzgebietes ,Baaber Heide"
Nummer: MV_WSG_1648_01, festgesetzt mit Beschluss 65-12/81 vom 10.09.1981.

I.4) Artenschutz

Eine zeitweise Nutzung bestehender Gebaudes als Fledermausquartier ist nicht
auszuschlieBen. Auf die Verbote des § 44 BNatSchG wird hingewiesen.
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