=

e ————

Satzung

der Gemeinde . Baabe . . .
mit Ortlichen_Bauvorschriften tber
Aufgrund des
edndert durch Gesetz vom 23111994 (Bundesgesetzblatt |, Sele 3486) sowie nach § 86 der Landes-
auordnung M-V vom 2604.1994 wi q n‘f B gesch!u&'assmg durch de -

Gemeindevertretung vom . . . . . . 1992, ‘5 .

folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 3. .
aud der Planzeichnung (Tel A) und dem Text (Tel B), erlassen

(iber den Bege ngeplan N 3., for das Gebet . “WaldstraBe” . . . .
Sia
§ 10 des BauGB in der Fassung vom 08121986 (Bundesgeselzblalt | Seite 2253), zuletz!

und mit Genehmogung der. hnﬁeren Verwaltungsbehorde
fir das Gebiet . . TWaldstraBe® ...~ , bestehend

Verfahrensvermerke

1 Aufgestellt aufgrund des Aulstellungsbeschlusses der Gemendevertretung vom 03031992, . ..°.
Die ortsibliche Beka'ntmacpun% des Au'stellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntma-
chungstafeln vom . 29109992 . .. ... bis zum . .22121992. . ... .. / durch Abdruck in der
....... stseezefun@ | .. ..................( Zeitung/im amtlichen Verkiindungsblatt)
am 24101992, , . . erfolgt.

0811995 . i S G0 Padles
Ort, Datum Siegel Der BUrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemdB § 246 a Abs. 1 Salz 1 Nr. 1

BauGB iVm. § 4 Abs 3 BauzVO beteiligt worden”  Stellungnahme vom 25.08.1994
Stellungnahme vom 02091997

0811199 . .S Gee. Mafhis. ... ...

Ort, Datum Siegel Der Blrgermeister

3. Die frlihzeitige Burgzrbeteiligung nach § 3 Abs 1 Satz 1 BauGB ist am . 02111992 bis. 14.12.1992 .
durchgefthrl worden : PR ;
08111995 . LS. gee valhis.
Orl, Dalum Siegel Der Burgermeister

4 Die von der Plenung berihrien Tréger tiffentlicher Belange sind mit Schreben vom . 08101992, . . ..
zur Abgabe eirer Stellungnahme aufgefordert worden
0811995 £S5 GezMaltis. ...
Ort, Datum Siegel Der Birgermeister

5 Die Gemeindavertretung hat am . .09.06.1994. . . . . den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

08111995 . (S gee. valhis .
Ort, Datum Siegel Der Blrgermeister

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und_dem Text (Teil B),
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom . 110’ .1954 ...... bis zum . . 2 .88.15.9.4 4
wihrend folgender Zeten (Tagen, Stunden) montgs., mittw,.donnerstags von.730-16.00. . ..

dienstags von 730-18.G0 und freitags von 7.30-12.00
nach € 3 Abs. 2 BauG2 dffentlich ausgelegen Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Be-
denken und Anregungsn wdhrend der Ausle%rgslrist von jedermann schrifflich oder zur Niederschrift
vorgearacht werden konnen, am . . .24.0615%4. .. .. .. . in....Ostseezeitung..........
.......................... (Zeitun(_i oder amtliches VerkUndungsblatt) - bei Bekanntmachung
durch Aushang in der Zeit vom . .0107.19% . . ... bis zum . . 31.08.199. . . . durch Aushang -
orisiblich bekanntgemacht warden.
08111995 (S Geapallis. ...
Ort, Datum Siegel Der Burgermeister

7. Der katastermBige Bzstand am . . . 28021994 . . sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen sfddtebaulchen Planung werden als richtig bescheinigt.

......... £S5 §o7. Krawdschke
Ort, Datum Siegel tffentlich besteliter Vermessungsingenieur

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stel-
lungnahmen der Trager Gffentlicher Belange am . . 26901995, . 7. . . . gepriff. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

08111995 £:S. see. Mathis
Ort, Datum Siegel Der Birgermeister

9. Der_Bebauunagsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B), wurde am
RIS, - i von der Gemeindeverfretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan w.urde mit Beschlu der Gemeindevertretung vom .26.10.1995. . . .. gebilligt.

08111995 . (S 5. 7l
Ort, Datum Siegel Der Birgermeister

10. Der Satzungsbeschiud vom . . 26101995, . wurde am ... 191219% . . aufgehaben.
2012199 £S. GoE vahis
Ort, Datum Siegel Oer BUrgermeister

1 Die Gemeindevertrelung hat die nachirdglich vorgebrachten Bedenken und Anregungen am 19121996 . .
geprift. Das Ergebnis st mitgeteill worden.

2312199 . (S ge2 Mathis
Ort, Datum Siegel DOer Biirgermeister

12. Der ge‘i]au%nasplan. bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Tel B), wurde am
S I von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom . 19.12.1996 . . . gebilligt.

201219%. LS. ez Maltis ..
Ort, Oatum Siegel Der Birgermeister

3. Die Genehmigung dies=" Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Tell B) wurde ri* der Verfigung des Landkreises Rugen vom . . 21041997, . . ..

Az: fo/scha . . . m* MaBgaben Auflagen und Hinweisen erleil.

19.11.1997. LS. gez. Mathis . . . ..
Ort, Datum Siegel Der Blrgermeister

14.  Die MaBgaben Auflagey und Hinweise wurden durch den satzungsandernden Beschlu der Gemeindevertrefung
vom. . .. 25091997 . . . erfilllt. D3s wurde mit Verfiigung deshéheres Landkreises Riigen
Verwaltungsbehtirde vom 16.09.1997 . [ betr. ... Az:. ... FOrRr, ... bestatigt.

Mafgabenerfillung) und 2€.10.1997 '
19.11.1997, LS. (gez. Mathis
Ort, Datum Siegel Oer Birgermeister
5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Ted B), wird hiermit
ausgefertigh - Diese Fassung ist Anlage zu dem Satzungsexemplar
in der Fassung vom 19.12.1996.
19.11.1997 LS. gez. Mathis
Ort, Datum Siegel Der Blrgermeister
16. Die Erteilung der Genshmigung des Bebauungsplanes sowie cie Stelle, bei der der Plan auf Dauer wah-

;‘end der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den khall Auskunft zu erhal-
en ist, si H—— =t '
#epkaaeunasbtam - bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom 24.11.1997. .. .. bis zum
12321997 . .. ... durch Aushang - ortstiblich bekannfgemacht worden In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der
Abwdgung sowie auf de Rechfsfolgen ( 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erloschen
von Enrschacﬁgungs%“%ﬁrgr&? (44, 246 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingswiesen worden. Die
Satzung ist am . . 19120997 . .. ... ... .. in Kraft gefrefen.

L5
Siegel

15.12.1997

Ort, Datum

................

Oer Birgermeister

" Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (Teil B)

1 Dicher (8§86 LBau0-M-V)

11 Ddcher sind als geneigte Ddcher mit symmetrischer Neigung auszufihren.
. Bei I-geschossiger Bauweise muB der Neigungswinkel mind. 40° und max. 50° betragen.

Bei lI-und M- geschossiger Bauweise muP der Neigungswinkel mind. 15° und max. 40° betragen.

12 Es sind folgende Dachdeckungsmaterialien allgemein zuldssig:
- Pfannen, Ziegelplatten, unbesande!, in den Farbttinen rot- rotbraun,
- Metalldeckungen, farblich unbehandell oder in den Farbltnen nach Nr. 4.1

beschichlet. '

Dariber hinaus sind zuldssig:
- Dachpappe und Naturschiefer fur Dicher mit einem Neigungswinkel von max. 20;
- Rohr bei I-geschossiger Bauweise

13 Der First von Anbaulen darf nicht haher als der Haupffirst des Gebdudes sein.
Fur Anbauten in Form von Balkonen, Loggien, Veranden, Wintergdrien und Erkern
sind auch Pultddcher mit Dachanstieg zum Hauptbauktrper und einem Neigungswinkel
von mindestens 15°zuldssig. Diese Bacher dirfen die Traufe des Hauptbauktrpers
nicht Ubersteigen.

14 Dacheinschnitte zur Bildung von Loggien sind nur an der riickwdrtigen, von der
offentlichen Verkehrsfldche nicht einsehbaren Gebdudeseite zuldssig.

1S Die Dachneigung von Garagen und Nebengebduden muB der Dachneigung des
Hauptgebdudes entsprechen.

Offnungen (§86 LBau0-M-V)

In jeder der dffentlichen Verkehrsflache oder Grinflache zugewandten Fassade sind
Offnungen vorzusehen. Dies gilt nicht fir Garagen und Nebengebdude.
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FOr die der WaldstraBe und Slram?régéaiugewandten Fassaden mup die Summe der
Offnungsfléchen mindestens 50% der Wandfldchen betragen. Sind der Haugfassade An-
bauten nach Nr.3 vorgelager!, sind deren verglaste oder nicht verglaste Offnungen

anstelle der Offnungen in der Hauptfassade anzurechnen.

23 Fur Wandoffnungen sind stehende Formate zu verwenden. Dies gilt auch fur
Schaufenster, nicht aber fir Anbauten nach Nr. 3.

24 Rolladenkdsten dirfen in der Fassade nicht sichtbar sein.

3. Balkone, Loggien, Veranden, Wintergarten (§86 LBau0-M-V)

31 Tragende Teile sind in Holz oder Metall auszufUhren.

32 Balkone, Loggien, Veranden, Wintergarten in mehreren Geschossen an der gleichen
Fassade sind senkrecht Ubereinandar anzuordnen und durch Stitzen mindestens
an den duBeren Eckpunkten zu verbinden. Eine Verringerung der AuBenmaBe in den
oberen Geschossen ist zuldssig.

33 Oberste Balkone und Loggien sind zu Uberdachen und mit der Uberdachung eben-
falls durch StUtzen mindestens an den duBeren Eckpunkten zu verbinden

4, Farben (8§86 LBau0-M-V)

Der Rahmen der farblichen Gestaltug wird bestimmt anhand des Farbregisters RAL
840 HR vom RAL-AusschuB fur Lieferbedingungen und Gitesicherung beim
Deutschen Normenausschup.

Zuldssig sind die aufgeflhrten RAL-Farben und davon abgeleitete Abstufungen.
41 Ddcher
Grau 7001, 7035, 9002
sowie  Rot- Rotbraunttine und Nzturfarben fUr die unter 12 aufgefiihrten
Materialien.
4.2 AuBenwdnde
WeiB 1013-1015, 7035, 9001, 5092, 9018

43 Von den farblichen Gestaltungsvorschriften ausgenommen sind Gebdudetffnungen,
gropfldchige Verglasungen, Balkone, Loggien, Veranden, Wintergdrten sowie Sockel
bis zur Oberkanfe des ErdgeschopfuBbodens.

]

§.  Grundstickseinfriedungen

(8§86 LBau0-M-V)

51 Stutzmauern sind von der Hohenbegrenzung ausgenommen. Sie mUssen eine
Verkleidung in Ziegel oder Naturstein erhalten.
52 FEinfriedungen an Verkehrsfléchen sind

als lebende Hecke bis zu einer Hohe von 1,20 m aus standortgerechfen Laubgehdlzen

als Ziegel- oder Nalursteinmauer bis zu einer Hthe von 0,60 m oder

als Zaun aus vertikalen Holzlatten oder filigranem Stabwerk bis zu einer Hthe von 1,20 m

(im Mischgebietl bis 200m) ber Oberkante der angrenzenden tiffentlichen Verkehrsflache zuldssig

53 Zur Abgrenzung von rickwarligen bzw. den Verkehrsflichen abgewandten Grundsticksbereichen sind
lebende Hecken aus standortgerechten heimischen Gehéilzen anzulegen. Sie ktinnen mit anderen Ein-
friedungsarten kombiniert werden. Der Antell der lebenden Hecken je Grundstiick darf dabei 75 %
nicht unterschreiten. Zuldssig sind Hohen bis zu 10 m :

6. Werbeanlagen (%86 LBau0-M-V)

6.1 Selbstleuchtende Werbeanlagen dirfen max. 5% der jewelligen ErdgeschoBauBenwandfldchen
und hiichstens 1,5gm betragen. |

6.2 Selbstleuchltende Werbeanlagen oberhalb der Erdgeschosse sind unzuldssig.
63 Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur an der Stdlte der Leistung zuldssig.
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Zusdlzliche Bauteile (886 LBau0-M-V)
Parabol-Antennen und Antennenmasten sind nur auf von offentlichen

Verkehrsfldchen nicht einsehbaren Teilen des Grundsticks zuldssig.

Begriinung baulicher Anlagen (8 86 LBau0-M-V) -
Garagen sind nur als berankte Carports oder Garagen mit Flachdach und extensiver

Dachbegrinung, mif einer Substratschichththe von 5 - 10 cm zuldssig

Bei zusammenliegenden Parkplatzanlagen ist fUr je 4 Stellpldtze ein groBkroniger Baum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten

Befestigung von Fldchen

Soweil eine Befestigung von Fldchen (auBer Hauptsammel- und SammelstraBen) erforderlich ist, sind
hierflr versickerungsfahige Materialien zu verwenden (zB. Schotterrasen, Pflasterrasen, Pflaster mit
breiten Fugen, wassergebundene Decke); dies gilt fir:

- Pkw-Slellpldtze

Garagenzufahrten (als Spuren)

Wege innerhalb der Grundsticksfreifldchen
Wege innerhalb der tffentlichen Grinfldchen
Wanderwege

Spielplatzflachen

Stellplatze for Abfallbehalter

Mall- und Abfalleimer sind mit orisfesten Anlagen (Mauern, Zdune 0.d) und geeigneten immergrinen
Pflanzen (zB. Efeu, Liguster) abzuschirmen.

Die Befestigung von Grundsticksfreifldchen sind nur zuldssig, wenn dies wegen der Art und

Nutzung dieser Flachen erforderlich ist. Soweil eine Befestigung erforderlich ist, sind hierfir
wasserdurchldssige Baustoffe zu verwenden. Stellpldize, Garagenzufahrien und FuBwege sind
ausschlielich mit wasserdurchldssigen Materialien herzustellen (zB. Pflaster mit breiten Fugen,
wassergebundene Decke).

Zufahrten und Stellpldize sind mit wasserdurchldssigen Beldgen mit einem Versickerungsgrad von mind.
20 % (Pflaster mit Rasenfuge, Okopflaster etc) zu befestigen.

85 Wege und sonstige befestigte Fldchen auf den Grundsticksfldchen sind mit wassergebundener Wege-
decke oder mil Pllester mit breiter Fuge auszufiihren.

8.6 Geschlossene AuBenwandfldchen Uber 20gm sind, sofern bautechnisch keine Einwdnde
bestehen, fldchig zu begrinen.

9, Kinderspielflachen (8 86 LBau0-M-V)

91 Der ausgewiesene Spielplatz ist mit nattrlichen Materialien, wie Holz, Sand und Stein zu ge-
stalten. Es sind bevorzugt Holzspielgerdte zu verwenden. Wege sind versickerungsfdhig auszu-
bauen. Der vorhandene Bewuchs ist zu erhalten und gegebenenfalls durch eine Bepflanzung
mit heimischen Bdumen und Strduchern zu erganzen (Liste 1-5).

Textliche Festsetzungen (Teil B)
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1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Tankstellen und Garlenbaugebiete

ausgeschlossen. (81 Abs. 6 BauNVD)

Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Privatvermietung) sind allgemein zuldssig.
(81 Abs. 6 BauNv0) S ngJ

2. In den Mischgebieten (M) sind Gartenbaubetriebe ausgeschlossen (81 Abs. 6 BauNvO)
3. In den Sondergebieten Fremdenverkehr sind allgemein zuldssig (8§ 11 BauNV0)

- Belriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fur kulturelle und gesundheitliche Zwecke '

- Ldden und nicht stbrende Handwerksbelriebe, die zur Deckmgedes tdglichen Be-
darfs fir die Gdste des Gebietes dienen, Dienstleistungsbetrie

- Schank- und Speisewirlschaften

- Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber
und Belriebsleiter

Ausnahmsweise ktnnen zugelassen werden:

- Anlagen fir kirchliche, sportliche und soziale Zwecke

- Anlagen fiUr Oriliche Einrichtungen der Verwaltung

- Vergnigungsstdtten wie zB. Tanzlokale, Diskotheken, Bars mit brilichem Bezug

- sonslige Wohnungen zur Fremdenbeherbergung

.4. Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen und Einstellplétze

nach § 12 BauNVO sind in einem Bereich von 15m von der StraBenbegrenzungslinie
der WaldstraBe und StrandstraBe ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 BauGB)

5. Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf im Regelfall 05m, gemessen von dem

Hochbord der vor dem Baugrundstiick liegenden ErschlieBungsfiache, nicht tber-
schreiten. Bei erheblich abweichendem Geldndeprofil ist die Geldndeoberfldche im Zuge
des Baugenehnﬁ?ungsverfahrens festzulegen. Erheblich ist die Abweichmg, wenn das
Geldnde mehr als 05m Uber oder unter dem o. g Hochbord liegt. (8 9 Abs. 2 BauGB)

6. | Balkone, Loggien, Veranden, Erker, Treppenhausvorbauten und Hauszugangsvor-

|7ddcher ktinnen die Baulinie und Baugrenze bis zu einer Tiefe von 2m
ausnahmsweise Uberschreiten. (§ 9 Abs. 1 BauGB)

7. Das gesamte Plangebiet wird als Gebiet festgesetzt, in dem Festbrennstoffe nicht

verwende! werden dirfen. (§ 9 Abs. 1 BauGB)

8. In den Baugebieten sind nur solche Einrichtungen und Anlagen zuldssig, die das

Einhallen der schalltechnischen Orientierungswerte gewdhrleisten.
GemdB Beiblatt zur DIN 18005

im Mischgebiet fags 60 dB nachts 50 dB bzw. 45 dB,
im Allgemeinen Wohngebiet tags 55 dB nachts 45 dB bzw. 40 dB.(8 9 Abs. 1 BauGB)

9. In einem Streffen von 40m parallel zur B196 sind nach Westen (zur B196)

orientierte Wohn- und Schlafréume nicht zuldssig. (§ 9 Abs. 1 BauGB)

10. In den dargeslelllen Larmschutzbereichen sind die resultierenden SchallddmmaBe

der AuBenbautele gem. DIN 4109 einzuhalten (siehe hierzu auch die mitabge-
druckte “Information zum Ldrmschutz®).

FUr die straBenabgewandten Gebdudeseiten kann entsprechend den Regelungen
der DIN 4109 ohne ausfihrlichen und differenzierten Nachweis wie folgt reduziert
werden: hei offener Bauweise um einen Bereich (5 dB)

1. Bei bebau'en Grundstiicken sind bei der Grundflachenzahl Ausnahmen von den

festgeseliten Obergrenzen zuldssig. Bedingung ist, daB die Grundfldchenzahl der
Ist-Bebauung nicht Oberschritten wird, die zukUnftige Bebauung innerhalb der vor-
gegebenen Baulinien und Baugrenzen liegt und sich das Bauvorhaben einfigt.
Dabei gilt die Bedingung, daB die ausgewiesene Mindestanzahl der Vollgeschosse
ugter eachtung der Einhaltung der GeschoBfldchenzahl erreicht werden muB.
(816 BauNVv0)

12. Die Firsththe des Gebdudes darf 1250m und bei eingeschossiger Bauweise 9.50m

im Mittel Uber der Geldndeoberflache nicht Uberschreiten. Gelandeoberfldche ist

die Oberkante Hochbord, der vor dem Baugrundstiick liegenden ErschliePungsfldche.
Bei erheblich abweichendem Gelandeprofil ist entsprechend Punkt 5 zu verfahren.
(89 Abs. 2 BauGB)
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. Bebauung €5 Nr. 2 BauGB)

, :
131 Uberbaubare Grundsticksfliche (§9 (1) Nr. 2 BauGB, § § 19/23 BauNvD) '
- Zusammenhdngende geschlossene AuBenwandfldchen mit einer GriBe von mehr als 20 gm sind,
sofern baulechnisch keine Einwande bestehen, fldchig zu begriinen
'FUr Stellpldtze und Garagen wird festgelegt: :
- die zuldssige Grundflache darf gem. BauNVO fir die Grundfldchen dieser Anlagen um 50%
?berschrinen werden. ' '

B2 Nicht tberbaubare Grundsticksfldche (89 (1) Nr. 25 BauGB) -

- Mindastens 30% der Waldfldche und insbesodere Waldbdume mit einem Stammdurchmesser von
mind=stens 30 cm, sind auf dem Grundstiick zu erhalten

= Mindastens 80 % der verbleibenden GrundstUcksfreifidche sind alé Garten- oder Grinfldche anzu-
legen und zu unterhalten. Davon sind mindestens 30 % mit standortgerechten, heinischenVGehulzen

(ein Strauch je gm, Liste 2) zu bepflanzen.

= Pro Grundstiick sind Je angefangene 100 qm Neuversiegelung vier Laubgehtilze aus Liste 1 zu
pflanzen. Ist dies aus sachlichen oder technischen Grilnden nicht mbiglich, sind ersatzweise {e
nichlf pflanzbarem Gehtlz funf Strducher der potentiellen natirlichen Vegetation aus der Liste 2
zu Fflanzen

14.Verl;ehrsﬂachen ( §9 (1 Nr. 25 BauGB)

- For alle im Bebauungsplan bestimmien Verkehrsflidchen wird festgeselzt, dap beim Ausbau der Ver-
kehrsflachen je 100 gm Verkehrsflache zwei standortgerechte heimische Laubbdume in der folgenden
Pflanzqualitdt - Stammumfang 1471 - innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache zu pflanzen sind.

- Im Bzreich von Verkehrsfldchen gepflanzte Bdume sind durch entsprechende MaPnahmen (Baumschutz-

bOgel, Hochborde efc) vor mechanischen Beschddigungen zu schilzen.

- In der WaldsiraBe ist die Baumreihe zu erneuern. Der Baum ist durch geeignete MaBnahmen gegen Be-

schddigung durch Kraftfahrzeuge zu schitzen. Die Pflanzscheiben sind gegen Bodenverdichtung zu

schitzen und mit einheimischen Bodendeckern oder Stauden zu bepflanzen bzw. mir einer Blumenwiesen-

saat zu begrinen,

15. MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 (1 Nr. 20 BauGB und (6) BauGB)

151 Innerhalb der umgrenzten Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Kistenschulzwald, Graudinenzone Baaber Heide) sind zusdtzliche
bauliche Nutzungen auch Nebenanlagen ausgeschlossen.

152 MaByahmen zur Regelung des Wasserabflusses und Schonung der Wasserreserven

- Das anfallende Oberfldchenwasser der Dachfldchen (einschl. Dachgauben und Dacheinschnitte) ist tber
ein gefrenntes Leitungsnetz in asf dem Grundstck zu errichtende Zisternen zu leiten. Diese wasser-
Uberlauf an den Strapenkanal anzuschlieBen oder der Uberlau
ist einer Versickerungsanlage zuzuleiten. Das Rickhaltefassungsvermtigen sollte 25 L/gm horizontal
projizierte Dachfldche befragen Die Zisternen sind zur Bewdsserung der Grinflachen zu verwenden.

undurchldssigen Anlagen sind durch

146

1. F:lacheh zurﬁ Anpfianzen von Bdumen und S!rauchern uﬁd sonshgmBmﬂanzmgen i§' 9(1) 25 :é‘Bé

W Rl - By Saee el R, & g 2 e

£ ¢

- Die Gehtlze mUssen in den Qualitsten den Bedingungen des “Bundes Deutscher Baumschulen” ent-

Gehtilzlisten: : : . - ot

Liste 1 Standortgerechte Laubbdume Liste 2: Strducher 5 :

Spitzaharn Acer platanoides Kornelkirsche Cornus mas = .

Hainbuche Carpinus betulus Roter Hartriegel .~ Cornus sanguinea

Buche Fagus sylvalica WeiBdorn -+ Crataegus monogyna

Esche . Fraxinus excelsior PfaffenhUtchen Euonymus europaeus

Vogelkirsche Prunus avium Liguster . - Ligustrum vulgare

Stieleiche Quercus robur Rote Heckenkirsche  Lonicera xylosteum

Eberesche Sorbus aucuparia Hundsrose Rosa canine
Brombeere Rubus fruticosus
Holunder Sambucus nigra *
Traubenholunder Sambucus racemosa
Dinenrose Rosa pimpinellifolia
Wasserschneeball Viburnum opulus

Liste 3: Laubbdume und Strducher (reprdsentatiy)  Liste 4: Kletterpflanzen -

Rotblihende Kastanie Aesculus carnea ‘Briottii’ Waldrebe Clematis vilalba

RoR-Kastanie Aesculus hiuppocastaum Efeu Hedera helix

Felsenbirne Amelanchier lamarchid Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Birne Pyrus calleyana ‘Chanticleer” Wein Parthenocissus tricuspidata

Apfel-Rose Rosa rugosa - ‘Veitchii’

eife Apfel-Rose Rosa rugosa ‘Alba’ Kletterrosen Rosen in Sorten

Spiree Spiraea x arguta Knbterich Polygonum aubertii

Spiree Spiraea vanhouttel Heckenkirsche Lonicera var,
Pfeffenwinde Aristolochia durior

sprechen. Strducher und Klefterpflanzen missen mindestens 2 x verpflanzt sein und eine Mindest-

- grtiBe von 80 cm haben. Bdume (auPer Obstbdume) mlssen im privaten Bereich einen Stammumfang
 von 12/14 cm haben e B e T R St A7 T P el
- Zur Fassadenbegriinung werden Arten der Lliste 4 empfohlen

Liste 5: Obstbdume
Apfel-, Birnen-, Pflaumen-, Kirschsorten als Halb- oder Hochstamm

Liste 6: Bdume fur Aufforstung (ErsatzmaPnaimen)

Traubeneiche Quercus petraea

Stieleiche Quercus robur

Rot-Buche Fagus sylvalica y
Winter-Linde Tilia cordata '
Birke Betula pendula

Kiefer Pinus sylvestris

Esche Fraxinus excelsior

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Spitzahorn ~ Acer platanoid

Vogelkirsche Prunus avium Ei

17.Erhaltung von B&umen und Strauchern (89 (1 25 b BauGB) . . :
- Standortgerechte Bdume mit mehr als 30 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, sind zu erhallen,

18.

soweit der Zustand von Bdumen keine Gefahr fUr die Sicherheit und Ordnung bildet. Kinnen aus
zwingenden Grinden Bdume und Strducher nicht erhalten werden, sind als Ersatz an anderer Stelle
der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfreiflzche Bdume und Strducher (entsprechend der Gehtlzlisten)
anzupflanzen. Zwingende GrUnde im Sinne dieser Vorschrift liegen insbesondere dann vor, wenn die

Erhaltung von Bdumen und Strduchern de Durchfthrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert. |
In jeder Phase der Baudurchfthrung sind die zu erhaltenden Bdume und Strducher gemdB DIN 18920

vor schddigenden Einflissen zu schitzen -

pflanzungen in folgendem Verhdlinis vorzunehmen:

Stammumfang Ausgleichsverhaitnis
bis 30 cm ———
30 - 50 cm i T |
50 - 80 cm 1:2
80 - 100 cm 1:3
tber 100 cm 1:5

Griinflachen (§ 9 (1 15 BauGB iVm. § 9 (1) Nr.25 BauGB)

Als tffentliche Grinflachen im Sinne von§9 (1) Nr.1S wird festgesetzt:
1. der Spielplatz im Norden des Plangebis*ss

Der vorhandene Gehilzbestand ist zu erfiatten.
Die dffentlichen Grinfldchen sind als extensive Griinflachen (Wiesen) anzulegen und zu pflegen.

Fir Gehtilzanpflanzungen sind Arten der patentiellen natirlichen Vege-

tation zu verwenden (siehe Gehblzlisten). 7

Zur Anlage von Gehtilzbestdnden ist je g= ein einheimischer, standortgerechter (siehe Gehdlzlisten)
Strauch und je 25 gm ein GroBbaum zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Stellenweise
sollte die Ansiedlung von Saumgehtlzen cer natlrlichen Sukzession tberlassen werden.

>

Wenn zwingende Grinde die Entnahme von Gehtilzen erfordern, sind fir zu entfernde Gehtilze Ersafz-
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8 Regelung fir de Stadterhaltung und for den Denkmalschutz (8

5 ind

S, SR £ - b

-

BD

& Bodendenkmal A
 Enzelanlagen (Unbewegliche Kulturderkmale), die dem
D| . Denkmalschutz unterliegen = o i o it

(89 Abs. 6 BauGB)

- - . ! ¥ p -

9. Sonstige Planzeichen = S 23 A Ve 4 e et : :
Grenze des raumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes s T'J".f.'."‘ coe

(§ 9 Abs. 7 BauGB) s ; | TR

 e—o_o_o_e Abgrenzung unferschiedlicher Nutzung, zB. von Baugebielen, oder Sl

h=t

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiefes .~ = =

o

" Meoa00ao0n- Abgrenzung der unterschiedichen Lérmpegélbgreiche '-

W

18 . Pt e
o . o =g Iy

Lirmpegelbereich gemaB ON 4109 . e
Grundlage ist das Schallschutzgutachten vom 19041996 =~ - .
DTV 14520 Kiz/24h zul. Hichstgeschwindigkeit SOkm/h =

| e e 8 - i |
I { Ungrenzung von Flichen (0 Nebenaniagen, Stel el
I | platze, Garagen und Gemeinschaffsanlagen (§9 Abs1 Nr.4,22 BauGB) .

Gemeinschaftsgaragen . ' d 5T

Gemeinschaftsstellpldtze et oy P sttt ’

Information zum Ldrmschufz .
Auszug aus DN 4109 zur Information Uber die Anforderungen zur Luftschallddmmung

. ;-

gy S o ST st

von AuBenbauteilen (MaPgeblich ist die DIN 4109 in frer Originalfassung)
Raumarten ,
Aufenthaltsrdume :
Jge:vuhnungen,
Larm- "MaBgeb- | Bettenraume in nachfungs- FEr
pegel- licher Krankenanstalten mgnlr]ssatgtlﬁar- ngﬁﬁism
bereich AuBenlarm- | '\nd Sanatorien g n, = -
pegel Unterrichtsrdume
und 3hnliches
dB(A) resultierendes Schalldémm-MaP des Aupenbauteils in dB €
| bis 55 35 30 s
I 56 bis 60 35 -~ 30 =X
fi 61 bis 65 40 35 ; 30
v 66 bis 70 45 TR s ]

Hinweis

Planzeichnung (Teil A) Planzeichenerkldrung

1 Art der baulichen Nutzung (89 Abst Nr.1 BauGB)

7/
SO
S

Allgemeines Wohngebiet sehe texiliche Festéetzungen
(§4 BauNvD) y

Mischgebiet siehe texiliche Festsetzungen . =
(86 BauNv0) .

Sondergebiet Fremdenverkshr siehe texiliche Festsetzungen
(811 BauNvD)

1 Bnder_ﬁenkmaie

= Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem
8 1 [SchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehtirde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenxmalpflege oder dessen Verireler in
! unverendertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbetfen,
: der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. : !
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehirde und dem Landesamt fir Bodendenk-
malpflege spdtestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisien
daB Mtarbeiter oder Beauﬁragte des Landesamtes fir Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
ktnnen und evil. auffretende
durch werden Verzogerungen der BaumaPnahme vermieden (Vgl.§ 11 Abs. 3).

unde gem. § 11 DSchG M-V unverzilglich bergen und dokumentieren. Da-

2. Trinkwasserschutzzone \ B :
Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone ll der Wasserfassung Baabe.

Der Ungang mit wassergefdhrdenden Stoffen - Heiztil - ist der Wasserbehtirde

2. MaB der baulichen Nutzung (89Abs.1 .1 BauGB, §16 BauNV0)

anzuzeigen. (§9 Abs. 1 BauGB)

3. LdrmechutzmaBnahmen

@ GeschoBflachenzahl
02 Grundfldchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse as HichstmaB

®

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (89 Ats1 Nr.2 BauGB,$8 22 und 23 BauNvO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hichstgrenze

Zahl der Vollgeschosse zwingend

0 offene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

4, Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfléchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besondeer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Parkflache

6. Griinflichen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

.....

..... Offentliche Griinflache

------
------

oooooo

Zweckbestimmung Spielpla'z

oA 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen
7 zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwiddung von Natur und Landschaft
LR (89 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 Bau=®)
\ ' s i
N Umgrenzung von Fldchen fir MaPnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
( Kiistenschutzwald, Graudinenzone Baaber Heide ) gem

(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 43s. 6 BauGB)
textlichen Festsetzungen und Grinordnungsplan

Umgrenzungen von Flao‘ei mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fir

® & o o
° e | die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
e © o o | sowie von Gewdssern (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) :

und Abs. 6 BauGB) s. Texil Festsetzungen und Grinordnungsplan
Pal ey Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
(o] o : :
REE Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

(§9 Abs. 1 Nr.25 Buchs'zbe 3

R

Ein Einzelnachweis im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist zuldssig, damit

eine weitergehende Pegelminderung durch vorgelagerte Baukdrper (Eigenabschirmung)
bericksichtigt werden kann. .

(§9 /Abs. 1 BauGB)
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unmeSstiblich , S _ G N

Fassung vom 25. September 1997 -~ s e et

SATZUNGSEXEMPLAR IN DER FASSUNG DES SATZUNGSANDERNDEN:

BESCHLUSSES DER GEMEINDEVETRETUNG VOM 25091997, - -

DIESE FASSUNG IST ANLAGE ZU DEM SATZUNGSEXEMPLAR IN

Entwurfsbéérbeitﬁng:- ’
Heinrich Vulter = oo s =
“An ger Junkernwiese

-
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