TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Hervorhebung der Anderungen: Streichungen als durchgestrichener Text;

neuer Text in Fett-Kursiv

(1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ ) Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 >Abs. 5 und 8 sowie § 10 Abs. 4

BauNVO)
a. Sondergebiet Ferienhausgebiet SO Fe

Das Ferienhausgebiet SO Fe (1und 2) dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten

ferienmaBigen Wohnen (Ferienhaus) und den dazugehérigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des
Gebiets und zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren, und ist dazu bestimmt, nbotesig
iberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.

Zulassig sind im gesamten Plangebiet:
Ferienhaduser, Ferienwohnungen - F

-in SO Fe-1 - Grundflache GR maximal 40 gm
-in SO Fe-2- Grundflaiche GR maximal 60 gm

Bei der Ermittlung der Grundflache bleibt je ein Freisitz (iberdacht und/oder nicht Gberdacht) bis zu 10 gm als
Freisitz unberiicksichtigt, der innerhalb der iiberbaubaren Flache/Baugrenze einzuordnen ist.AusschlieBlich im
Gebiet SO Fe-2 darf abweichend hiervon mit diesem Freisitz das Baufenster (iberschritten werden, sofern der

Freisitz nicht berdacht ist.

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften(Gastro, Handel)-

Grundflache GR maximal 930 gm

Im Gebiet SO Fe-2 darf die Grundflache durch Stellplatze abweichend von § 19(4) BauNVO ausnahmsweise 42/14
um mehr als 50% Uberschritten werden, sofern maximal 1,5Stellplatze pro Gebaude errichtet werden.

zulassig sind im gesamten Plangebiet
b. Zahl der Vollgeschosse 1

c. Firsthohe FH max. 5,5m Uber Hohe fertiger ErdgeschossfuBboden fir Ferienhauser
Firsthohe FH max. 6,0 m Gber Hohe fertiger ErdgeschossfuBboden fiir Gebaude, fiir die als besonderer
Nutzungszweck ,Gastro/Handel" festgelegt ist (Planz 15.04.00). Ausnahmsweise darf die Firsthéhe um 0, m

Uberschritten werden, wenn das Dach als begriintes Dach ausgefiihrt wird.

Hoéhe fertiger ErdgeschossfuBboden mindestens 0,1 m und maximal 0,2 m {ber unterem Bezugspunkt flr
Ferienhauser und Gastro, Handel(zum Bezugspunkt siehe Hinweise/Bestimmungen)

d. Einzelhduser E

Abweichend sind Doppelhéduser (D) zuldssig, wenn dies durch unmittelbar aneinander angrenzende

Baufenster in der Planzeichnung vorgegeben ist.

(2) Flachen fur Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplatze und Garagen(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §

12 Abs 1 und 2 BauNVO)

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs sind Gebaude als Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO
sowie Gebaude als Nebenanlagen, die gemas Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in den 42/13
Abstandsflachen zulassig sind bzw. zugelassen werden kdnnen, sowie Garagen und Carports gemaB § 12 \
BauNVO auBerhalb der Baufenster sowie auBerhalb der fiir diese Nutzung festgesetzten Flachen nicht

zulassig.

Abweichend hiervon darf ausschlieBlich im Gebiet SO Fe-2 mit Nebengebauden bis 1,5 m Tiefe, bis 3,0 m
Lange sowie bis 2,0 m Hohe (max. 4,5 gm Grundflache), die direkt an das Hauptgebaude angebaut sind, cas
Baufenster {iberschritten werden, sofern nicht bereits innerhalb des Baufensters ein Nebengebaude

errichtet ist.

Nebenanlagen geméaB § 14 Abs. 2 BauNVO sowie Stellplatze gemaB § 12 BauNVO sind im Geltungsbereich

zulassig.
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(3) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.

1 Nr. 20 BauGB)

1. Die im Plangebiet auBerhalb der Baufelder/Baugrenzen und Verkehrsflachen vorhandenen Baume sind zu
erhalten und bei Abgang geméaB Pflanzliste zu ersetzen. Es ist Baumschulware, 3x verpflanzt, Stammumfang

in 1,20 m Héhe 12 14 cm zu pflanzen.

2. Die mit der Planzeichnung (Teil A) zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gemaB Pflanzliste zu ersetzen. Bei Ersatz ist Baumschulware, 3x verpflanzt, Stammumfang in 1,20 m

Hoéhe 12 14 cm zu pflanzen.

3. Das Fallen von Baumen ist nur innerhalb der Baufelder/Baugrenzen bzw. der festgesetzten Verkehrsflachen
zulassig. Fir jeden gefallten Baum sind zwei Ersatzbaume entsprechend der Planzliste zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gemaB Pflanzliste zu ersetzen. Es ist Baumschulware, 3x verpflanzt,

Stammumfang in 1,20 m Héhe 12 14 cm zu pflanzen.

Ortliche Bauvorschriften (gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs 4
LBauO M-V)

1) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10.

2) Dacheindeckung

Ferienhauser: Pappe und Bitumenschindeln der Farbenanthazit
vergleichsweise wie RAL 7016schwarzvergleichsweise wie RAL 7021griin
vergleichsweise wie RAL 6002/6005braun vergleichsweise wie RAL
8012/8014 8016

3) Dachneigung

Ferienhauser: Die Dachneigung muss mindestens 30 Grad betragen und darf
maximal 40 Grad nicht tiberschreiten und ist als Flach- oder Satteldach
(einschlieBlich Satteldacher mit beidseitigen Zwerchgiebeln) auszubilden.

4) Fassade

Ferienhauser: Holzfassaden der Farbennaturbelassen (natirliche Farbe des
Holzes ohne Farbzusatze)braun vergleichsweise wie RAL 1011,
8003/8024elfenbein vergleichsweise wie RAL 1014braunrot vergleichsweise
wie RAL 3011lichtblauvergleichsweise wie RAL 5012pastellblau
vergleichsweise wie RAL 5024moosgrin vergleichsweise wie RAL 6005
Farblich komplementierende Elemente (z.B. Sockelbereiche, Dachkasten)
sind in der Gestaltung zugelassen.

Nebengebéaude, die direkt an ein Ferienhaus angebaut werden (vgl. TF 2),
sind hinsichtlich der Fassadengestaltung wie das Ferienhaus zu behandeln.

5) Einfriedungen
Einfriedungen durch Hecken und Zaune sind innerhalb des SO Fe-1 und 2
nicht zulassig.

6) Befestiqgung von Verkehrsflachen
Die Strandaufgange im Geltungsbereich sind zum Schutz der Diine und des
Kiefernwaldes mit geschreddertem Naturmaterial abzudecken.

7) Gestaltung und Bepflanzung von Stellplatzflachen

Im Gebiet SO Fe-2 sind Stellplatze nur unmittelbar entlang der
ErschlieBungsstraBen / und -wege sowie gebindelt in groBeren Parkplatzen
zulassig. Sofern mehr als 5 Stellplatze neben einander liegen, ist ein
Laubbaum als Baumschulware, 3x verpflanzt, Stammumfang in 1,20 m Héhe
12 14 cm in den Arten der Pflanzliste zu pflanzen.

Nachrichtliche Ubernahme gemas § 9 Abs. 6 BauGB

1. Hinweise zu Bodenfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenveranderungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 DschG
M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamts fiir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalschutz spatestens zwei Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamts fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen
und eventuell auftretende Funde gemaB § 11 DschG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).
2. Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen der
Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Ill der Wasserfassung Baaber
Heide, ein kleiner stdlicher Teilbereich befindet sich in der
TWSZ Il

3. Naturschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Biospharenreservats Stidost
Rigen, Schutzzone |ll als Landschaftsschutzgebiet von zentraler
Bedeutung.

Hinweise/Bestimmungen

1. Unter Anwendung des § 2 Abs. 5 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern ist fiir die Ferienhduser und sonstigen
baulichen Anlagen die mittlere, vorhandene, gewachsene
Gelandeoberflache als unterer Bezugspunkt im
Baugenehmigungs- bzw. Teilbaugenehmigungsverfahren /
Bauanzeigeverfahren festzulegen.

2. Pflanzliste groBkroniger Baume

Betula pendula Gemeine BirkePinus sylvestris Gemeine
KieferQuercus robur Stiel-EicheSorbus aucuparia Eberesche
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2) Die fur die Raumordnung U 'desplawngzqstanmge Stelle
ist mit Schreiben vom 10.06,2008 gemaB§ 17 LRIG tber die
Absicht, den Bebauungsplan zZu én m#brmmri orden

3) Die von der Planung beruhne)a B‘éﬁordérzé ponstigen Trag
offentlicher Belange sind mit Schrglben vom 10:06.2008 nach
§ 4 (2) zur Abgabe einer Stellungnahvig iﬁ!geﬁordén orden.
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Baabe, den Birgermefster
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5) Die Offentlichkeit ist nach § 3"t@)-BauGB-dlrch dffentliche
Auslegung der 4. Anderung/Erganzung vom 30.06.2008 bis zum
08.08.2008 wahrend folgender Zeiten

- montags, mittwochs, donnerstags 9.00 bis 16.00 Uhr,

- dienstags 9.00 bis 18.00 Uhr,

- freitags 9.00 bis 12.00 Uhr

beteiligt worden. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom

10.06.2008 bis zum 26. oe,zegq‘jheh\bekanm gemacht

worden.

6) Die Gemeind v¢nretung-hhwo§ oléabraeh\en Stellungnahmen
der Offentlichkelit sown%ﬁyksbﬁf&éﬁ;ﬁ_’gﬂ igen Trager
offentlicher Belange amb2 rift. Ba Ergebnis wurde
mitgeteilt. ;
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7) Der katastermaBige Bestand sowie die geometrischen
Festlegungen entsprechen dem Liegenschaftskataster.
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9) Der Satzunggheschlug fganzung wurde von
der Gemeindeyertretung Dg-alfgehoben. Gleichzeitig
wurde der Saungsbdb L ug[al eanderter Form neu
gefasst. s 4
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072.0¢

10) Die 4. Andd ung/E@nqug wird-higrmit a aquefem

Baabe, den
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11) Die 4. Anderung/Ergénzung des Bebauungsplans sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am - o ,als
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 44.Q2 A0 . bis
zum 26.02. A0 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

(§ 44BauGB) hlngewuesen worden.

Die 4. AndesingsE %{JM%WAblauf des T5.02. 40in Kraft

SATZUNG DER GEMEINDE BAABE

tiber die 4. Anderung / Ergdnzung des Bebauungsplans mit Ortlichen
Bauvorschriften Nr.10 "Sondergebiet Ferienhauser - ehemaliger Campingplatz
Baabe" als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne
Umweltpriifung / Umweltbericht.

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006
(BGBI. S. 3316) sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V
S. 102) , wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
28.05.2009 folgende Satzung iiber die 4. Anderung / Erganzung des
Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 10 "Sondergebiet
Ferienhauser - ehemaliger Campingplatz Baabe", bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltprifung / Umweltbericht
erlassen.

LEGENDE gem Anlage zur PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO)

SONDERGEBIET, DAS DER

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.11 BAUGB)

-
01.01.03 |I[@II| ERHOLUNG DIENT - 06.03.00 VERKEHRSFLACHE BES.
4 | Il FERIENHAUSGEBIET ZWECKBESTIMMUNG
(§ 10 BAUNVO)

VERKEHRSBERUHIGTER
BEREICH,

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.05.00 === === = « BAUGRENZE
13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 Jif e
NR.20, 25 BAUGB) \h\ wi S &

~%

13.02.01 @ ERHALTUNG VON BAUMEN BerelCh 4. Andel'ung /

Erganzung
B
15. SONSTIGE PLANZEICHEN

P
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
15.13.00 BEBAUUNGSPLANS
hier. 4. Anderung / Ergénzung (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

hier. Bebauungsplan Nr. 10

15.13.00 in der urspriinglichen Fassung (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

16. PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

N ]
k\ hier. Gebaude, deren Abriss zu erwarten ist

Ubersichtsplan unmaBstablich

Gemeinde Baabe / Rigen
4. Anderung / Erganzung des

Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften

Nr. 10

"Sondergebiet Ferienhauser - ehemaliger Campingplatz Baabe"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

Satzungsexemplar
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