Uber den Bel
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bauungsplan Nr. 1 (Gewerbegebiet ,Glashager Gehage”

Satzung der Gemeinde Wittenha

@ N

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Art 12 G zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001

(BGBL. I, S. 1950), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Wittenhagen
vom 27.10.2003 und nach Erklarung der Anzeigebehorde, dass Rechtsverletzungen nicht geltend gemacht
werden, folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gewerbegebiet ,Glashager Gehage" sid-
lich der Kreisstrale von Abtshagen nach Wittenhagen und westlich der Bahnstrecke von Stralsund nach
Grimmen zwischen der siidlichen Grenze der Flurstiicke 5/5, 5/8 und 5/9 der Flur 3, Gemarkung Abtshagen
im Norden, der Begrenzung durch die westliche Grenze des Flurstiicke 8/2 im Osten, der Begrenzung
durch die nordliche Grenze des Flurstiicke 5/9 im Stden und der Begrenzung durch die dstliche Grenze
des Flurstiickes 5/9 im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:
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Gemeinde: Wittenhagen GR 1 .Ooomz
Gemarkung: Abtshagen .

\ Flur: 3
"~ Mafstab: 1:5.000
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5 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.05.1993. Die ortsiibli-
< che Bekanntmachung ist am 10.05.1983 /d@@ﬁa\ﬁ“@‘f{er\\ﬂichung im Amtsblatt erfolgt.
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3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach
/ und am 19.12.1994 durchgefiihrt worden
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5. Die Gemeindevertretung hat am 19;
schlossen und zur Auslegung bestimpt’
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestelaRIhUS der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) so-
wie der Begriindung, haben in der Zeit vom 23.01.1995 bis zum 28.02.1995 wahrend folgender Zeiten (Mo,
Mi, Do 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr; Fr 8.00 bis
12.00 Uhr) im Amt Kronskamp, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht wefden kgnnen am 12.01.1995 durch Aushang in den Schau-
kasten ortsiiblich bekannt gemacht werden. Zusatzlich efolgte eine Bekanntmachung im Amtsblatt — Janu-
ar 1995, %

FLAEHEN FUR AUFFURSTUNGEN Glashagecr
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8. Die gednderten Entwiirfe des Bebayungsplanes; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begriindung, Waben in der Zeit vom 30.07.2001 bis zum 31.08.2001 sowie vom
08.05.2002 bis 10.06.2002 wahrend folgender Zeiten (Mo, Mi, Do 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr,
Di 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr; Fr 8.00 bis 12.00 Uhr) im Amt Kronskamp, Bauamt, nach § 3
Abs. 2 bzw. 3 BauGB erneut offentlich ausgelegen. Die erneute dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist.von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen vom 10.07.2001 bis 27:67:2001 bzw:.yom 17.04.2002 bis zum 03.05.2002 durch Aushang
in den Schaukasten ortsiiblich bekannt gemacht.worder;
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9. Der katastermafige Bestand am 07 08: ST als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgen konnte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte nur im Malstab 1 : 5806V

egt. Regressanspriche kénnen daraus nicht ab-
geleitet werden / : /L/Z/
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(1) Als Plangrundlage diente der durch den offentlich besteliten Vermessungsingenieur Lothar Brandenburg , ~; ) i A 7%
erarbeitete Lageplan (Teilvermessung im Juli 1991, Messung vom 11.08.1993). Grimmen, den 2t. /7. 2503 . Leiter des Kataster-
und Vermessungsamtes
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+ . (2) Als Grundlage fiir die Festsetzung der griinordnerischen MaBnahmen und Mafinahmen zum Ausgleich
des Eingriffs in Natur und Landschaft diente der von Dipl.-Ing. Gerd Asmussen, Freier Garten- und Land-
schaftsarchitekt, Klausdorfer Strake 104 d in 24161 Altenholz, erstellte Griinordnungsplan.
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gyﬁgen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
*27.10‘“903 gepruft. Das Ergebnis ist mitgetejlt worden.

10. Die Gemeindevertretung hat die vorge A
Tréger offentiicher Belange am 11.11.2002
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Nachrichtliche Ubernahmen

o RN )
11. Die Satzung Uber den Bebauungsplaﬁ?“ﬁé%fﬁié%%‘“gus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde von der Gemeindevertretung am 11.11 2002 beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 11.11.2002 gebilligt. Nach Aufhebung des Satzungsbe-
schlusses durch die Gemeindevertretung am 27.10.2003 wurde die Satzung Uber den Bebauungsplan, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 27.10.2003 erneut von der Gemegindever-
tretung beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 27.10.2003 gebil-

ligt.
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Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten
konnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende
Hinweise zu beachten: '

- Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Lan-
desamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zu-fallige Zeugen, \
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. \<:, -
— Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Boden- 12. Bei der im 1. Anzeigeverfahren erfolgten Priifung des Bebauungsplanes durch den Landrat G5 Kréises
denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrlei-

) X Nordvorpommern wurden Rechtsverletzungen festgestellt. Diese wurden durch Beschluss vom 27.10.2003
sten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zu- behoben. Bei der daraufhin erfolgten eme Amjg‘e\wurden durch den Landrat des Kreises Nordvor-
gegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentie- pommern keine Rechtsverletzungen fest}é%}gﬁ N
(cAVA ren konnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumanahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3). o )
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I s. 58)

1. Festsetzungen

Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1und 8 BauNVO)

GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GR60m?  Grundflache als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO0)

o] offene Bauweise

a abweichende Bauweise

— —.—- Baugrenze

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

@ Abwasserentsorgung

O Léschwasserversorgung

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflachen

Wasserflichen und Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

SO

R

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

Regenriickhaltebecken

Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

e & o 0 o o
o & o 0 o0
e © & & & 0

Flachen fir Wald

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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O 000
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Q0 QQ
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PP

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Anpflanzen von Strauchemn

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Biumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

------------
............
............
............
............

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gemaR Text (Teil B), Punkt 4
Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Teil B - Text

|. Planungsrechtliche Festsetzungen (Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar

1990)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 Nr. 5 und 8 BauNVO)

(1) In den festgesetzten Gewerbegebieten sind
. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze,
offentliche Betriebe,
Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen,
Anlagen fiir sportliche Zwecke und
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, zulassig.

(2) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke kénnen ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

(3) Vergniigungsstétten sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

(4) Einzelhandelsbetriebe sind nur zuléssig, wenn sie der Vermarktung von auf gleichen Grundstick er-
zeugten Waren dienen.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Baukdrper mit einer Lange (ber 50 m zulassig. Anson-
sten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

3. Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-

schaft und zum anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20und 25i.V.m. § 9
Abs. 1 a BauGB)

Die MalRnahmen orientieren sich an den Aussagen des Griinordnungsplanes.

(1) Kleingewasser:

Das vorhandene Kleingewasser ist ein gesetzlich geschiitzter Biotop (§ 20 ¢ BNatSchG, § 2 NatG M-V).
Alle Handlungen, die zu einer Beseitigung, Beschadigung, sonst erheblichen Beeintrachtigung oder zu ei-
ner Veranderung des charakteristischen Zustands der Biotope fiihren kénnen, sind verboten. Die Verfillun-
gen im Bereich des Kleingewassers wie Findlinge und Schutt sind zu beseitigen. Die Teichanlage ist mit

einer Pufferzone zu versehen, die der natiirlichen Sukzession Gberlassen bleibt und eine Sicherung gegen
das Betreten erhalt.

(2) Nadelgehdlzbestand:

Der Nadelgehéizbestand stdostlich der vorhandenen Lagerhalle ist im Zuge der ordnungsgemafien Be-
wirtschaftung langfristig durch die fiir diesen Standort typischen Geholzarten wie Rotbuche, Stieleiche, E-
sche, Schwarzerle, Zitterpappel, Basel, Weilldorn und Hundsrose zu ersetzen. Pflanzengrofe: Leichte
Heister | x verpflanzt, 80 - 100 cm, leichte Straucher | x verpflanzt, 70 - 90 cm. Maximaler Pflanzabstand:
Heister 3 m, Straucher 1 m.

(3) Waldsaum:
Randbereiche des Altbaumbestandes sind mit einem standortgerechten Waldsaum auszustatten. Die Be-
pflanzung auf den Flachen zum Anpflanzen von Strauchern erfolgt mit WeiRdorn, Schlehdorn, Hasel,

Hundsrose, Faulbaum und Brombeere. Pflanzgrofen: Straucher 2x verpflanzt, 60 - 100 cm. Maximaler
Pflanzabstand: Straucher 1 m.

(4) Stellplatzflachen fiir Pkw:

Stellplatzflachen fiir Pkw sind mit Materialien zu befestigen, die eine Versickerung des Regenwassers er-
mdglichen. Pkw-Stellplatzfiachen sind mit standortgerechten Baumen in der Weise zu gliedern und zu be-
pilanzen, dal} auf jeweils 5 Stellplatze ein Baum entfallt. Als Baumarten sind Bergahorn oder Stieleiche zu
pflanzen. PflanzgroRen: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stamm-Umfang 14 - 16 cm. Im Kronenbereich der zu
pflanzenden Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 10 m? anzulegen. Die offene Vege-
tetionsflache ist gegen das Uberfahren zu sichern.

(5) Lagerflachen und Dachflachen:
Fiachen, auf denen grundwassergefahrdende Stoffe gelagert werden, sind wasserundurchlassig zu
versiegeln. Das anfallende Oberflachenwasser ist zu reinigen - z.B. durch Olabscheider - und gesondert zu

entsorgen. Schadstofffreies Oberflachen- und Dachwasser ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zu versickern.

(6) Aufforstung

Auf den Flurstlicken 7/1 und 7/2, Flur 3, Gemarkung Abtshagen, Gemeinde Wittenhagen ist eine Auffor-
stung mit ortstypischen und fir den Standort geeigneten Laubbaumarten, einschlieflich eines 5 m breiten
Strauchmantels, durchzufiihren Ca. 10 % der gesamten Aufforstungsflache sind nicht zu bepflanzen, son-
dern der natiirlichen Sukzession zu (berlassen. Es ist ein Wildschutzzaun zu errichten. Zu vorhandenen
Graben ist ein Mindestabstand von 7,0 m ab Béschungsoberkante einzuhalten, um die Mdglichkeit der zu-
kiinftigen Unterhaltung zu gewahrleisten. Fir die vorhandene 20 kV-Freileitung der e.dis ist auf einer Lange
ven 110 Meter ein insgesamt 30 Meter breiter Freihaltestreifen mit einer Bepflanzung mit maximal drei
Mater Wachstumshéhe freizuhalten. Der durch die Aufforstung geschaffene Neuwald ist spater dem zu-
standigen Forstamt zur weiteren Bewirtschaftung zu ibergeben.

4. Mit Geh-, Fahr u. Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungsun-
ternehmen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

5. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Einzelbdume (aufler bewirtschaftete Obstbaume) mit einem Stammdurchmesser ab 10 cm, gemessen
in 1,3 m Hohe vom Erdboden, sind dauerhaft zu erhalten. Bei Wegfall ist geeigneter Ersatz gleicher Art zu
schaffen. Dazu ist je angefangene zehn Zentimeter Stammdurchmesser des entfallenen Baumes ein Baum
mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Auf den festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern ist der vorhandene Bewuchs, mit Ausnahme der Obstbaume zu erhalten. Bei Wegfall ist geeig-
neter Ersatz gleicher Art im Verhaltnis ein zu zwei bei Strauchern und je angefangene zehn Zentimeter
Stammdurchmesser des entfallenen Baumes ist ein Baum mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. An geeigneten Stellen innerhalb der festgesetzten Flachen ist der
vorhandene Bewuchs durch standortgerechte Baume wie Stieleiche, Erle und Birke sowie Straucher wie
Weide und Hasel zu erganzen. PflanzengroRe: Baume Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16
cm, Straucher 2x verpflanzt, 60 - 100 cm. Maximaler Pflanzabstand: Baume 11 m, Straucher 1 m.

6. Zuordnung der AusgleichsmafRnahmen (§ 9 Abs. 1 a BauGB) i.V.m. § 8u. 8a BNatSchG)

Die Ausgleichsmafinahmen der Festsetzungen Nr. 3(1) bis Nr. 3(5) und Nr. 4 sowie die Aufforstungen auf
den Flurstiicken 7/1 und 7/2, Flur 3, Gemarkung Abtshagen, Gemeinde Wittenhagen gemaf 3(6) werden
als Sammelausgleich den zu erwartenden Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 zuge-
ordnet. Die Ausgleichsmalinahmen hat der Grundstiickseigentiimer des dberplanten Bereiches bei der Er-
schlieBung des Baugebietes durchzufiihren. Die Erhaltung der Malnahmen obliegt dem jeweiligen Eigen-
timer des betroffenen Grundstticks.

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehehdiags derlanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt. I - |
“

Krabbe, Burgérmeisterin
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14. Die Beschlussfassung der Satzung {iber den’Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dau-
er wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu er-
halten ist, sind vom/Z¢ € ¥ bis zumé.c ¢%durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB sowie § 5 KV) und weiter
auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsansprichen (8§ 2= unc 44 BzuGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am?fﬁéﬁ“ﬁ%@g{%;éﬁ%%
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Satzung der Gemeinde Wittenhagen
Uber den Bebauungsplan Nr. 1

Fir das Gewerbegebiet ,Glashager Gehage“ siidlich der Kreisstrale zwischen Abtshagen und Wittenha-

gen und westlich der Bahnstrecke zwischen Stralsund und Grimmen



