"Wohngebiet Brandshagen”

Bweg Grin-
fldche

0,751

50

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl

0,3 Grundflachenzah!
| Zahl der Voligeschosse

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
ED nur Einzel- und Doppethauser zulassig
v Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Offentliche Parkflache (Parkplatz)

FuBgangerbereich

LN

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

m Offentliche Grianflache
@ Spielplatz

Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflache

® Loschwasserentnahmestelle

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

-

Umgrenzung fur Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

® Erhaltung von Baumen
@ Erhaltung von Strauchern
gooo000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhal-
200062 tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdassern
L Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
5 E Naturschutzrechts
[N _[m
@ Biotop, gesetzlich geschatzt nach § 20 LNatG-MV

Sonstige Planzeichen

A A Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
i - (Fahrrecht fur die Feuerwehr)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1

der Gemeinde Brandshagen
(§ 9 Abs, 7 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

‘;—2 Flursticksnummer
-------- Parzellengrenze
—-= == Sichtdreieck (Anfahrsichtweite)

Hinweis

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Die Fundsteile ist bis
zum Eintreffen des Landesamtes fir Denkmalpflege zu sichern. Verantwortlich hierfar
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten und der Grundeigentimer (§ 11 DSchG M-V).

Text (Teil B)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserieichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

I Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 des BauGB i. V. m. § 4 Bau NVO

in den als allgemeines Wohngebiet gekennzeichneten Baufldchen kénnen ausnahmsweise
folgende Anlagen zugelassen werden:

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 (3) BauNVO).
Nicht zulassig sind (§ 1 (6) Nr. 1 Bau NVO):

1. Betreibe des Beherbergungsgewerbes

2. Anlagen fir Verwaltung

3. Gartenbaubetriebe

4. Tankstellen

Gewerbliche Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind so zu errichten und zu
betreiben, dass in deren Einwirkungsbereich die zul4dssigen Larm-Immissionswerte (gem.
TA-Larm vom 26.08.1998) nicht Uberschritten werden.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 des BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf nicht hoher als 0,30 m Gber dem Bezugs-
punkt (Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite zur StraBenoberkante) liegen. Bei anstei-
gendem Gelande ist die Hohenlage um das MaR der natirlichen Steigerung zu vermehren
und bei abfallendem Gelande zu vermindern (§ 9 (2) BauGB).

3. Nebenanlagen, Garagen und Stellpiatze (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (5) BauNVO)

Abweichend von § 23 (5) BauNVO darfen die Baugrenzen entlang der StraBen (Bredenbeker
StraBe, StrandstraBe, Kormoranweg, Sundblick und Boddenring) durch Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO nicht iberbaut
werden. Untergeordnete Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung sind unzulassig.

4. Flachen fiur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a
BauGB)
Im Bereich des Sélls ist der niederungstypische Baumbestand zu erhalten.

Das Pflanzgebot fur Einzelbaume im Bereich der Planstraen ist mit kieinkronigen Laub-
baumen von mindestens 20 cm Stammumfang auszufihren.

Offentliche Grinflachen (Wohngebietspark und Kinderspielplatzbereich) sowie straBenunab-
hangige FuR- und Radwege sind mit einheimischen, vorwiegend Laubgehdlzen, zu bepflanzen.

5. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind zu 50 % mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepfianzen. Es ist eine
Pflanze je m? in einer Qualitat von 2 x verpflanzt, 80-100 cm zu verwenden.

Je 20 m? ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum-Hochstamm mit einem Stammumfang
von 12-14 cm oder ein Obstgehdlz als Hochstamm mit einem Stammumfang von 10-12 ¢cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die nicht bepfianzten Flachen sind als Wiesenflachen zu entwickeln.

6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 10 BauGB

In den in der Planzeichnung eingetragenen Sichtflachen sind Nebenanlagen und Einrichtun-
gen gern. § 14 BauNVO, Einfriedungen, Hecken und Strauchwerk nur bis zu einer Héhe von
0,70 m Gber Fahrbahnoberkante zuldssig.

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. 1 S. 2141, 1998 1 S. 137), gedndert durch Artikel 7 des Geset-
zes vom 19. Juli 2001 (BGBI. 7 S. 1149), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 27. Juli 2001 (BGBI. 1 S. 1950) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V
S. 647); zuletzt geandert durch das Gesetz vom 28. Marz 2001 (GVOBI. M-V S. 60) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Brandshagen vom
<7.C¥% €2 und mit Genehmigung des Landrates des LK Nordvorpommern folgende
Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 1 "Wohngebiet Brandshagen” (westlich des Nieder-
hofer Weges und ndrdiich der DorfstraBe), bestehend aus der Planzeichnung (Teii A) und
dem Text (Teil B), erlassen

Verfahrensvermerke

i. V. mit dem Aktualisierungsbeschluss Nr. 21/01 vom 24.04 2001. Der A
Nr. 15-3/90 ist durch Aushang in der Zeit vom 28.09.1990 bis 01.10.19

gemacht worden.

Brandshagen, den 24.09.2002 Der Birgermeister .
2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § £

beteiligt worden. :
Brandshagen, den 24.09.2002 Der Bﬁrgermeister/tf.?(?%

3. Die von der Planung berdhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Sc
13.09.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Brandshagen, den 24.09.2002 Der Burgermeister .7<7 &7 71— .

4 Die Gemeindevertretung hat am 04 .12.2001 mit Beschluss Nr. 59/01 de
Plans Nr. 1 "Wohngebiet Brandshagen” mit Begrindung gebilligt und zur

Der Burgermeister .07 ¢ .
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Brandshagen, den 24.09.2002

09.01.2002 zur erneuten Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worddgp

Brandshagen, den 24.09.2002 Der Burgermeister .

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben erneut in
der Zeit vom 28.01.2002 bis 18.02.2002 wahrend folgender Zeiten offentiich ausgelegen.
Montag von 7.00 -12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr

Dienstag von 7.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 17.45 Uhr

Mittwoch von 7.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr

Donnerstag von 7.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr

Freitag von 7.00 - 12.15 Uhr

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anreg
der Auslegung von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift im Amt
leitplanung, Bahnhofsaliee 8a in 18519 Miltzow, vorgebracht werden k

in der Zeit vom 28.01.2002 bis 18.02.2002 (2 Wochen) ortsiblich beka
Brandshagen, den 24.09.2002 Der Birgermeister .., /27&7 .

offentlicher Belange am 23.04.2002 geprift. Das Ergebnis | mitgeteil
Brandshagen, den 24.09.2002 Der Bargermeister .- /(47/

(Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 23.04.2002 von der Gemeindeve §
zung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Besc 1

23.04.2002 von der Gemeindevertretung gebilligt. : Y
Brandshagen, den 24.09.2002 Der Bﬁrgermeisteu{//@%.... si

o iy e
10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Wohngebiet Brandshag ‘““W :
Brandshagen bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T¢H -: spwie den Be-
grindung dazu, wurde mit Verfigung des Landrates des LK Nordvorpoms® chreibe
vom 11.02.2003 AZ.: 47.21.2 mit Nebenbestimmungen (MaBgaben und A6flagen) erteilt.

o

= e oo
-

s

S
11. Die Nebenbestimmungen wurden erfillt. Das wurde durch den LK Nordvorp rnvom
.................... AZ. . . ........................... bestatigt

Brandshagen, den .............. . Der Burgermeister ........................... Siegel

LR ANDE
gstehend aus:

4 wird hiermit |

{D I - ‘z[

12. Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 1 "Wohngebiet Brandshagen®,
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung da
ausgefertigt.

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Wohngebiet Brandshagen"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu so-
wie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jederm&ncg einge-
sehen werden kann und aber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am . @59 E 2T
durch Aushang in der Zeit vom @%@ % oo 2 bis 5.2 S <083 orisiblich bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf die Falligkeiten und Eriéschen von Entschadi-
gungsansprichen (§§ 44, 46 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung uber den Bebauungspian Nr. 1 "Wohngebiet Brandshagen"”,
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begrindung dazu, | i
ZoY. Zo0 3 in Kraft getreten.

Der Birgermeister .. 7C ¢ 2 (5 <

Brandshagen, den ....... ... ..

Gemeinde Brandshagen
Kreis Nordvorpommern

Ubersichtsplan MaBstab 1: 50.000

T Y]
- j Y
S .

Goldberge: Haken

e

Sy

ustenteide Py .
== Brinkhof -
n'%#(/ .

Ty

Ay

. -’:’:‘- kY
, \, /E “ ;{“}ﬁngeis atQly

N ogmee

Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 1
"Wohngebiet Brandshagen"

Auf den Hérnern 7
18519 Brandshagen
Tel.: 0 38 328 /65 735
Fax. 038 328/65734

Landschafts- und
Freiraumplanung

OLAF

. ‘ Buro far
. Ortsentwicklung,

Datum: 05. Marz 2003




