Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 "Wohngebiet Brandshe

Planzeichnung (Teil A) Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

MaRstab 1 : 1.000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

m Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl
0,3 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse
Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0 offene Bauweise
ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

e Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

ms— StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

-

FuBgangerbereich

ﬂ Offentliche Parkflache (Parkplatz)

v = w Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflache

Spielplatz

Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflache

@ Loschwasserentnahmestelle

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung far Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

® Erhaltung von Baumen
(55%) Erhaltung von Strauchern
gooo000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhal-
o o tung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéassern
0000000
(- um Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
— (d _ ] 5 B Naturschutzrechts
@ Biotop, gesetzlich geschatzt nach § 20 LNatG-MV

Sonstige Planzeichen

e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen
- (Fahrrecht far die Feuerwehr)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 1
- der Gemeinde Brandshagen
(§ 9 Abs, 7 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

95"‘- Flursticksnummer
-------- Parzellengrenze
—= == Sichtdreieck (Anfahrsichtweite)

Hinweis

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Die Fundstelle ist bis
zum Eintreffen des Landesamtes fur Denkmalpflege zu sichern. Verantwortlich hierfir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten und der Grundeigentimer (§ 11 DSchG M-V).

Text (Teil B)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

I Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 des BauGB i. V. m. § 4 Bau NVO

In den als aligemeines Wohngebiet gekennzeichneten Baufldchen kénnen ausnahmsweise
folgende Anlagen zugelassen werden:

Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (§ 4 (3) BauNVO).
Nicht zulassig sind (§ 1 (6) Nr. 1 Bau NVO):

1. Betreibe des Beherbergungsgewerbes

2. Anlagen fir Verwaltung

Schnitt € - €7 wasstab 1 100 L Foneranete

Gewerbliche Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind so zu errichten und zu
betreiben, dass in deren Einwirkungsbereich die zulédssigen Larm-Immissionswerte (gem.
TA-Larm vom 26.08.1998) nicht Gberschritten werden.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 des BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO

Grin- . Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf nicht hoher als 0,30 m iber dem Bezugs-
fNache 'UBWeD ﬁﬂl:- punkt (Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite zur StraBenoberkante) liegen. Bei anstei-
dcne gendem Gelande ist die Hohenlage um das MaB der natirlichen Steigerung zu vermehren

c e und bei abfallendem Gelande zu vermindern (§ 9 (2) BauGB).

3. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (5) BauNVO)

Abweichend von § 23 (5) BauNVO diarfen die Baugrenzen entlang der StraBen (Bredenbeker
StraBe, StrandstraBe, Kormoranweg, Sundblick und Boddenring) durch Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO nicht aberbaut
werden. Untergeordnete Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung sind unzulassig.

Schnitt A - A” MaBstab 1 : 100 Schnitt B - B MaBstab 1 : 100

4. é!échen fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a
BauGB)

Im Bereich des Sélls ist der niederungstypische Baumbestand zu erhalten.

Das Pflanzgebot fur Einzelbdume im Bereich der PlanstraBen ist mit kleinkronigen Laub-
baumen von mindestens 20 cm Stammumfang auszufiihren.

Offentliche Grinflachen (Wohngebietspark und Kinderspielplatzbereich) sowie straBenunab-
héngige FuB- und Radwege sind mit einheimischen, vorwiegend Laubgehdlzen, zu bepflanzen.

5. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind zu 50 % mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Es ist eine
Pflanze je m? in einer Qualitat von 2 x verpflanzt, 80-100 cm zu verwenden.

Je 20 m? ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum-Hochstamm mit einem Stammumfang
von 12-14 cm oder ein Obstgehdlz als Hochstamm mit einem Stammumfang von 10-12 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

J

PSS TSI R

Grin- Parkflache und Strale FuBweg Grin-

Grin- FuBweg alle 12 m StraBe Grin-

flache Baume flache flache alle 12 m Baume fliche Die nicht bepflanzten Flachen sind als Wiesenflachen zu entwickeln.

| l J Kartengrundlage: l J

0.75| 150 2.50 5.00 {075 Digitale Kastasterkarte des Katasteramtes des 0.7 2.50 5.00 150 _10.75 N ) ) .

i | 1 1 Landkreises Nordvo[pommern vom 06.07.2001 ! 1 L - 6 FIQChen, die von der Bebauung fI'EIzuhalterl sind (§ 9 (1) 10 BaUGB

Gemeinde Bransdhagen, Gemarkung Woltershagen
2.0 Flur 1, Gemarkung Middelhagen Flur 2 2 In den in der Planzeichnung eingetragenen Sichtflachen sind Nebenanlagen und Einrichtun-
gen gern. § 14 BauNVO, Einfriedungen, Hecken und Strauchwerk nur bis zu einer Héhe von
0,70 m uber Fahrbahnoberkante zulassig.




