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PLANZFICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

1 FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG $ 9 ABS. 1/1 BauGB

0t GEWERBEGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG $ 9 ABS. 1/1 BauGB
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BAUWEISE/ BAUGRENZEN $ 9 ABS. 1/2 BauGB
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[EIL B TEXT

SATZIUNG GEMEINDE MNILTZOW

BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET

TEIL B PLANUNGSRECHTLICHE PESTSETIUNGEN

ART UND HASS DER BAULICHEN NWUTZUNG (Paragr. 9 Abs. 1/1 Bau ZIVO)

Im Gebiet sind nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe anzu-

s1edeln.

zulassig sind: . Gewerbebetriebe aller Art,
lLagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe
Geschaftsgebaude bis max., 700 m2 Verkaufsraum-
flache, Bure und Verwaltungsgebaude, Tankstellen
und Anlagen fir sportliche Zwecke.

in Ausnahme zulassig sind:

Wohnungen {ur Gewerbeinhaber, bzw. Betriebsleiter
{kein getrennter Baukorper fur die Wohnnutzung,
Unterordnung unter Baumasse des Gewerbebetriebes)
Anlagen fur soziale, kulturelle, kirchliche, ge-
sundheitliche Zwecke.

BAUGRENZEN UKD BAUWEISE (Paragr. 9 Abs. 2/3 Bau IVO)

Gebdude diirfen die festgesetzte Baugrenze nicht uberschreaiten,
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfugigem Ausmal 15t
Zulassig.

Die Grenrabstande der offenen Bauweise sind nicht zu unter-
schreiten.

Der Anteil] des Baugrundstiickes, welcher durch bauliche Anlagen
iiberdeck! werden darf, wird durch die Grundfiachenzahl 0,65
bzw. 0,80 jeweils festgeset2t.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Garayen, Stell-
platze mit Zutahrten, Nebenanlagen, unterirdischen baulichen
Anlagen mitzurechnen.

Als Htchstgrenze werden Il bzw. III Vollgeschosse festgesetzt.
FUr Verwaltungsgebiaude mit max. 3,00 m Geschofthuhe konnen aus-
nahmswelse dre) Geschosse zugelassen werden.

Die Traufhohe go0ll 7 bzw. 9% m nacht Uberschreiten,

Flachdacher (Dachneigung unter 10 Grad) sind generell ausge-
schlossen. !

Fassadenverkleidungen mit metallisch - glanzenden und
spiegelnden Werkstoffen sind ausgeschlossen,

Dach- sowie Fassadenbegrunung ist 2ulassig.

Bei Stellplatzen und Zufahrten ist auf eine Vollversiegelung
(Beton bzw. Asphaitdecke} 2u verzichten.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE (Paragr. 9, 1/4 Bau IV0)

Nebenanlagen im Sinne des Paragr. 14 Abs. ! Bau NVO und Garagens
Stellplatze (Paragr. 21a Bau NVO) sind gemall Paragraph 12 Abs. 6
Bau NV0O aufierhallb der Baugrenze nicht zulassiy,

Hierven ausgenommen sind Einfriedungen, Ausstellungsvitrihen

bis zu einer Grundtlache von max., 2 md und einer Hohe von 3 m,
sowle Firmen- und MHinweisschilder bies zu einer GrofBe von | m2
traragraph 14 {1) Bau NVO;.

ANPFLANZEN VOR BAUMEN UND STRAUCHERN (Paragr. 9 1/20)

Im Bereich der Planstrafien sind die angegebenen Pflanzstandorte
mit Grofibaumen von 16 - 1H e¢m Stammumfang 2u bepflanzen.
Flachen fur die Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind mit
einheimischen standurtgerechten Pflanzen herzusteljen.
Vorhandene Baume 1n den ausgewiesenen Pflanzstreifen sind zu
erhalten.

VERKEHRSFLACHEN

Von der Ortsdurchfahrt Milzow (Hauptverkehrsstralle) wird das
Gewerbegebiet iUber eine 6 m breite Einmundung mit beidseatigem
Rad/Fufiweg erschlossen.

Der Erschlieflungsring 1st 6 m breit, hat einen einseitigen
Rad/Fuliweg, :

Im Straflenraum sind tffentliche Parkplitze vorgyesehen.

Die notwendigen Zufahrten zu den Gewerbegrundstiicken sind
freizuhalten.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (Paragr. 9 (1)
10 Bau ZVO)

In den in der Planzeichnung eingetragenen Sichtflachen sind
Nebenanlagen und Einrichtungen gem. Paragraph 14 Bau NVO, Euin-
friedungen, Hecken und Strauchwerk nur bis 2zu einer Héhe von
0,70 m iber Fahrbahnoberkante zulhassig.

ANLACEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMNELTEIN-
WIRKUNGEN 1M SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES (Paragr. 9
(1) 24 Bau IVO)

Im Gewerbegebiet (GE) sind nur Betriebe zulédssig, deren Abstand
zur Wohnbebauung den nachstehend aufgefihrten Abstandsklassen
entspricht {Abstandsklassen VII = 200 m und VIII = 100 m).

Gemeint ist der Abstand zwischen der jeweiligen Betriebsgrund-

stiucksgrenre und der nachstgelegenen zu schitzendeh Wohnbebauung.
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MAAHBELS

tgrund des § 10 (he) Festsetzungen Uber die Erhaltuny baulicher
lagen: "Aufgrund der gy 10 und 1707) des baugesetzbuchs an der
ssuny vom 8., Dezember 1986 {BGBl. I E. 72%3;, zuletzt ge

dert durvh Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 ders Einigungs-
rtragyes vom 21, August 1990 1n Verbaindung m:t Artikel 1 des
setzcer vom 23, Septembey 1990 {BGBl. 1950 I1 &, 88%,11272),

el Aufnahme ortlicher Bauvorschriften als Festoetzunygen in den
bauunysplan: "sowie nach § B3 der bauwordnung vom 20. Juli 1940
Bl. I Nr, %0 &, 922} wird nach Beschlm#fastung durch die
meindevertretuny vomﬁk%ygund mit Genehmigung des Innenministers
s Landes Mecklenbury - Vorpommern f[olgende Satzung lber den
bauungrplan Nir. T4 fur das Gebiet "Gemeinde Brandshagen”™,
stehend aus der Flanzeichbung (Teil A} und dem Text (Teil B),
lassen.
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