Satzung der Gemeinde Sundhagen geméaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir den Ortsteil Neuhof

Priambel: Auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches gemal Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 G. v.
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem vom 18. April 2006 (GVOBI. M -V 8. 102) geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2011
(GVOBI. M-V S. 323) , wird durch die BeschluBfassung der Gemeindevertretung vom .............. folgende Satzung der Gemeinde Sundhagen (ber den Ortsteil Neuhof, fiir das Gebiet in
nérdlicher Ortslage, ostlich der StraRe Neuhof, umfassend das Flurstiick 6/1 der Flur 1 der Gemarkung Neuhof, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung Mafstab 1: 500

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90}, geéndert
durch Art. 2 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden vom 22.7.2011 (BGBI. | S 1500)
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Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013.

§ 1 Geltungsbereich

1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil gemaR § 34 Abs. 4 Satz Nr. 3 BauGB umfasst das Gebiet, das innerhalb der in der
beigefiigten Planzeichnung eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2) Die beigefiigte Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)
(1) Im Geltungsbereich ist nicht storendes Gewerbe zulassig.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO)
(1) Innerhalb der Ergénzungsfléche sind Gebaude mit einer maximalen Grundflache gemak §19 BauNVO von 152 m? innerhalb der
festgesetzten Baugrenze zulassig. Fir Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO darf die festgesetzte Grundfléche
gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 von Hundert Giberschritten werden.

§ 4 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)
(1) Flachdacher sind im Geltungsbereich der Satzung zuléssig.

§ 5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flachen fur das
Anpflanzen bzw. Erhalten von Biumen und Strduchem (Kompensationsflache) (§ 9 Abs. 1 Nr. 151 V. m. Nr. 25 BauGB)

(1) Auf dem Flurstiick 6/1 der Flur 1 in der Gemarkung Neuhof wird ein Feldgehdlz in einer GroBe von 325 m® entwickelt.

Dazu sind die vorhandenen Einzelbaume mit leichten Stréuchern der Qualitat 60/80 in einem Abstand von 1,50 m zu unterpflanzen.
Folgebde Gehdlze sind zu verwenden:

Haselnuss Corylus avellana 40%
Holunder Sambucus nigra 20%
Traubenkirsche  Prunus padus 20%
Schneeball Viburmum opulus 10%
Weildom Crataegus monogyna 10%

Die Flache ist zum Gartengrundstiick hin abzuzaunen.
(2) Im stidéstlichen Teil des Geltungsbereiches ist eine Salweide (Salix caprea) der Qualitét 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von
16/18 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

§ 6 Inkrafttreten
Die Satzung fritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmale

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesen Fall ist
die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine Fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden

(§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung hat am 20.02.2014 den Entwiirfder Satzung der Gemeinde Sunchagen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
fur den Ortsteil Neuhof mit Begriindung gébiliiﬁt und zur Auslgggmg bestimmt. :
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2. Der Entwurf der Satzung, bestehend aus Ge(@anzeisfmung (Teil A) und den Bestimmungen tber die Zuléssigkeit von Vorhaben
(Teil B, sowie die Begriindung haben in der Zeit vor 26.03.2014 bis 28.04.2014 wahrend folgender Zeiten
Montag von 8.00 bis 12.00 und von 13.00 bis 15.00 Uhr, Dienstag  von 8.00 bis 12.00 und von 13.00 bis 17.30 Uhr
Mittwoch von 8.00 bis 12.00 und von 13.00 bis 15.00 Uhr, Donnerstag von 8.00 bis 12.00 und von 13.00 bis 15.30 Uhr
Freitag wvon 8.00 bis 11.00 Uhr.
gemag § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegenr;l?ﬁ”ezfj@ﬂgnﬁighe Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen
wahrend der Auslegung von jedermann sghﬁfthéﬁ ‘oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang vom
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3. Die von der Planung bertihrten Behérden und-senghgen‘Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 12.03.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme gema § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.
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4. Der Entwurf der Satzung wurde nach der 6ffé"nﬂi¢ﬁé_ﬁ_gt‘§fegung (Nr. 2) geandert. Der Entwurf der Satzung , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Bestimmungen dber die Zuléssigkeit von Vorhaben (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit
vom 12.06.2014 bis 25.06.2014 wahrend folgender Zeiten
Montag von 8.00 bis 12.00 und von 13.00 bis 15.00 Uhr, Dienstag ~ von 8.00 bis 12.00 und von 13.00 bis 17.30 Uhr
Mittwoch von 8.00 big 12.00 und von 13.00 bis 15.00 Uhr, Donnerstag von 8.00 bis 12.00 und von 13.00 bis 15.30 Uhr
Freitag von 8.00 bis 11.00 Uhr.
emeut &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wéhrend der
Auslegung von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang vom 27.05.2014 bis
11.06.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Fiir die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentiicher Belange sowie der Nachbargemeinden wurde eine
eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.
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5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten}&n%‘egyngen und _Hlnvj§|§e der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belangé und der Nachbargé,’@éinden am 09.10.2014 geprift und abgewogen. Das
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Ergebnis ist mit Schreiben vom 3« A0« A 55 “mitgeteilt worden!.
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6. Die Satzung der Gemeinde Sundhagen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 fir den Ortsteil Neuhof , bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den Bestimmungen iiber die Zulassigkeit von Vorhaben (Teil B), wurde am 09.10.2014 von der Gemeindevertretung

beschlossen. Gleichzeitig wurde die Begrﬁndugg,zce‘\f; S,aﬁlzl.‘l.f,l‘é;{qunuder Gemeindevertretung gebilligt.
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7. Die ortstibliche Bekanntmachung der Sathrjg@qwie dié St"éll\e,\%e‘l der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber deﬁ'iﬁhalgAu’s@ﬁﬁft’zu erhalten ist, erfolgte durch Aushang vom /7. /#.204¥ bis
L&A1 28 AE . In der Bekanntmachung ist auf d@?;‘»'éft‘ér‘ﬁmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolge (§§ 214 und § 25 BauGB sowie § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf
Falligkeit und erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ol %144 4 in Kraft getreten.
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Gemeinde Sundhagen Landkreis Vorpommern-Rigen

Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
fiir den Ortsteil Neuhof

Satzungsfassung
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