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Teil B - Text

I.  Bestimmungen (iber die Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 35 Abs. 6 Satz 1 bis 3 BauGB)

1. Im Geltungsbereich dieser Satzung kann Wohnzwecken
dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht
entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im
Flchennutzungsplan dber Flachen fir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiediung befiirchten lassen.

Diese Satzung erstreckt sich weiterhin auf Vorhaben, die Kleine-
ren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen.

2, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Baunut-
zungsverordnung) und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht
in den Abstandsfiachen zuldssig sind oder zugelassen werden
kannen, sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

II. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu
entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V
(Denkmalschutzgesetz M-V). In diesem Fall ist die Untere Denk-
malschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamts in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang
der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Unter-
suchung im Rahmen des Zumutbaren veriangert werden (§ 11
Abs. 3 DSchG M-V).

2. GemaR § 9 Abs. 1 DSchG M-V sind Eigentiimer, Besitzer
und sonstige Nutzungsberechtigte dazu verpflichtet, Auskiinfte zu
erteilen, die zur Erfiillung der Aufgaben des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege notwendig sind.

Ill. Hinweise

1. Weitere Bestimmungen Gber die Zulassigkeit von
Vorhaben einschlieRlich der baulichen Nebenanlagen sind unter
anderem in den folgenden Gesetzen enthalten:

e Zu den denkmalgeschiitzten Gebauden und deren Umgebung,
zum Gartendenkmal und zum Bodendenkmal gelten die
Bestimmungen des DSchG M-V (Denkmalschutzgesetz M-V).

o Zum Waldabstand gelten die Bestimmungen des § 20 LWaldG
M-V (Landeswaldgesetz M-V).

e Zum Gewasserrandstreifen der Reinberger Beek gelten die
Bestimmungen des § 38 WHG (Wasserhaushaltsgesetz), zu
Anlagen an diesem Gewasser des § 36 WHG.

2. Detaillierter Abstimmungen und denkmalrechtlicher
Genehmigungen gem. § 7 Abs DSchG M-V bediirfen im gesam-
ten raumlichen Geltungsbereich

e Veranderungen an den denkmalgeschiitzten Gebauden und
am Gartendenkmal,

e Bauvorhaben, auch wenn es sich um bauliche Nebenanlagen
handelt, aufgrund des Umgebungsschutzes der unter
Denkmalschutz stehenden Gebaude und der Lage in einem
Garten- und in einem Bodendenkmal,

o Erdeingriffe jeglicher Art aufgrund der Lage in einem

Bodendenkmal.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 09.12.2010. Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom
16.12.2010 bis 04.01.2011 erfolgt.

2, Die Gemeindevertretung hat am 13.01.2011 den Entwurf

der Satzung mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und den Bestimmungen iiber die Zulassigkeit von
Vorhaben (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
(7.02.2011 bis 07.03.2011 wahrend folgender Zeiten

- Montag von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 15.00 Uhr,

- Dienstag von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13,00 bis 17.30 Uhr,

- Mittwoch von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 15.00 Uhr,

- Donnerstag von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 15.30 Uhr,
- Freitag von 8.00 bis 11.00 Uhr

gemaB § 35 Abs. 6i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.2und § 3

Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wéahrend der
Auslegung von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, durch Aushang vom 20.01.2011 bis
04.02.2011 orisiiblich bekannt gemacht worden.

4, Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 17.01.2011 zur Abgabe einer Steflungnahme
gemaR § 35 Abs. 6i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4 Abs. 2
BauGB aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregun-
gen und Hinweise der Offentlichkeit sowie die Steflungnahmen der
Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden am 7%, £%,<¢7/ _gepriift und abgewogen.
Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 2 7: £ & 2641 mitgeteilt
worden.

6. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den Bestimmungen (ber die Zuléssigkeit von Vorhaben

(Teil B), wurde am 7% C%.£044_von der Gemeindevertretung
beschlossen. Gleichzeitig wurde die Begriindung zur Satzung von
der Gemeindevertretung gebilligt.

1. Die orts{ibliche Bekanntmachung der Satzung sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, erfolgte durch Aushang vom 28044047 bis
A3.65 2044 . In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen

(§§ 214 und § 215 BauGB sowie § 5 Kommunalverfassung M-V)
und weiter auf Falligkeit und ErGschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 77.(.S"-<04/7 in Kraft gefreten.
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Der Biirgermeister

Zur Abstimmung der notwendigen Antragsunteriagen und denk-
malpflegerischen Zielstellung (vgl. § 7 Abs. 1 Nr. 1 DSchG M-V)
bzw. zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen
sollte rechtzeitig eine Beratung bei der unteren Denkmalschutz-
behGrde des Landkreises Nordvorpommem oder dem Landesamt
flir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommem in
Anspruch genommen werden,

3. Var Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte
Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals (bzw. der
Bodendenkmale) sichergestelit werden.

Die Kosten fiir diese MaRnahmen tragt der Verursacher des Ein-
griffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen
MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenk-

mals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig
vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

4, Zeichnerische Grundlage des Plans ist die ALK des Land-
kreises Nordvorpommern, Stand 2010, teilweise erganzt.
Hinsichtlich maglicher Lageungenauigkeiten kdnnen bei

auftretenden Schaden keine Regressanspriiche geltend gemacht
werden.

5. Im raumlichen Geltungsbereich kdnnen unterschiedliche
Baugrundverhattnisse erhdhten Griindungsaufwand verursachen.
Fiir die BaumaRnahmen wird empfohlen, in ausreichendem Mafle
Baugrunduntersuchungen einzuholen.

Aufgrund § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches
(BauGB) gemaf Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert in der am Tage der Beschlussfassung
giiltigen Fassung des BauGB, wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
der Gemeinde Sundhagen vom 744, 2£ 11
dieser Plan (AuBenbereichssatzung) fiir die
Ortslage Falkenhagen, Gemarkung Falkenhagen,
in der Flur 1 das Flurstiick 30/5 umfassend,

Satzung gemaR § 35 Abs. 6 BauGB
"Schloss Falkenhagen” der Gemeinde Sundhagen

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den Bestimmungen {iber die Zulassigkeit von
Vorhaben (Teil B), als Satzung erlassen.

Sundhagen,den 73 ¢S 2¢77

Der Biirgermeister
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GEMEINDE SUNDHAGEN

18519 Sundhagen - Amt Miltzow - Landkreis Nordvorpommern

Satzung gemaR § 35 Abs. 6 BauGB "Schloss Falkenhagen”
der Gemeinde Sundhagen
- Aufenbereichssatzung -

Stand 29.03.2011

Gemeinde Sundhagen - Amt Miltzow - Bahnhofsallee 8 a - 18519 Sundhagen OT Miltzow

Vorhabentrager:
BHL Budde Heinen Land KG - Seestrale 78 - 15738 Zeuthen




