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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90.

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO)

GE

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

GE 2

Gewerbegebiet gemaR Text (Teil B), Punkt 1(2) - (§ 8 BauNVO)

MaR der
GRZ

GFZ

baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Gescholflachenzahl als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
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abweichende Bauweise
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offentliche Stralenverkehrsflache
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Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasserbeseiti-

gung sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flache fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung

) Abwasser - Klarwerk

@ Loschwasserentnahmestelle

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

cen st Grinflachen

Offentlich

privat

Wasserflichen und Fliachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

N

® Regenriickhaltebecken

Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und

b BauGB)
T LT X Umarenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
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Sonstige Planzeichen

=3B  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Abgrenzung des Mates der Nutzung inner-

& & . ,
halb eines Baugebietes

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

o ——o  vorhandene Grundstiicksgrenzen
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°co o o° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen

o o o o o Bepflanzungen

e & & & 9 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
. o o o o Strauchernund sonstigen Bepflanzungen
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® Holzmast
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Als Plangrundlage diente der vom Planungs- und Vermessungsbiiro Voss + Gosch, 25795 Wedding-
stedt, erstellte Bestandslageplan StrafSanau vom 10.02.1994, zuletzt gedndert am 10.02.1995. Die
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Tell B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 8 BauNVO)

(1) In den festgesetzten Gewerbegebieten sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und
bffentliche Betriebe, Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen sowie Anlagen fiir sportiiche
Zwecke zulassig. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse unter-
geordnet sind, kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Vergniigungsstétten sind auch ausnahms-
weise nicht zulassig.

(2) In den festgesetzten Gewerbegebieten 2 (GE 2) sind Einzelhandelsbetriebe nur zuléssig, wenn sie der
Vermarktung von auf gleichen Grundstiick erzeugten Waren dienen.

(3) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Auferdem ist nur an der Einmiindung der
HaupterschlieBungsstrale in die LandesstraBe Nr. 212, in mind. 20 m Entfernung zum Fahrbahnrand der
Landesstralle, eine Sammelwerbeanlage zulassig.

2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und §§ 22 und 23 BauNVO)

(1) In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Baukdrper mit einer Lange tiber 50 m zulassig. An-
sonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

(2) Ein Vortreten von Gebaudeteilen von einem Meter auf maximal 10 m Lénge je Gebaude iber die Bau-
grenze kann ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Flachen fiir Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(1) Die fiir die einzelnen Grundstiicke erforderlichen Steliplétze sind auf dem jeweiligen Grundstiick nach-
zuweisen.

(2) Garagen und (iberdachte Stellplétze sind zuléssig.

4. Anschluf der Grundstiicksflichen an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(1) Fiir jedes Grundstiick sind maximal zwei Zufahrten in einer Breite von insgesamt maximal 12,0 m zu-
lassig. Ausnahmsweise diirfen breitere Querschnitte bis insgesamt maximal 17,0 m zugelassen werden,
wenn der Betriebsablauf dies nachweislich erfordert.

(2) Auf den offentiichen StraBenverkehrsflachen diirfen die zwischen Fahrbahn und Grundstiicksgrenze
befindlichen Parkstreifen, Griinflachen und Geh- und Radwege nur fiir Zufahrten gem. Nr. 5 Abs. 1 unter-
brochen werden. Fiir eventuell dadurch fortfallende, zum Anpflanzen festgesetzte Baume ist auf dem ent-
sprechenden Grundstiick Ersatz gem. Nr. 6 Abs. 4 anzupftanzen und dauerhatt zu erhalten.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft und zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1
Nr. 20i.V.m. Nr. 25 BauGB)

(1) Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine fiinf-
reihige Feldhecke aus Heistern, zweimal verschult, 200 bis 250 cm, wie Birke, Esche, Traubeneiche,
Wildbirne, Wildapfel und Eberesche, 2 Stiick pro 100 m? und aus verpflanzten Strauchern mit einem Men-
genanteil von je 10% an der Gesamtpflanzung, 3 Triebe, 100 bis 150 cm, wie Feldahorn, Haselnuss,
Hundsrose, Weildorn, Schneeball, Wildbirne, Wildapfel, Traubenkirsche, Eberesche, Schlehe, Pfaffenhiit-
chen, Kreuzdorn, Schwarzer Holunder und Brombeere 50 Stiick pro 100 m? herzustellen.

(2) Die vorhandenen Baume und Stréucher auf den Flachen fiir die Erhaltung von B&umen und Strauchern
sind dauerhaft zu erhalten. Bei Wegfall ist Ersatz durch Geholze gemaR Absatz 1 im Verhdltnis 1 zu 1 zu
leisten, die dauerhaft zu erhalten sind.

(3) Entlang der Strale B ist eine Baumreihe aus 24 Winterlinden oder Ahorn als Hochstamme, dreimal
verschult, Stammumfang 16 bis 18 cmin einem Abstand von 12 m zu pflanzen.

(4) Auf den Grundstiicken, denen keine private Griinflache zugeordnet ist, ist je 500 m* Grundstlicksfliache
ein heimischer, standortgerechter Laubbaum, Stieleiche, Spitzahorn oder Esche, mit einem Stammumfang
von 14 bis 16 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(5) Je 100 m? Stellplatzfiache ist ein groRkroniger, heimischer Laubbaum als Hochstamm, dreimal ver-
schult, Stammumfang 16 bis 18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(6) Entlang der Grundstiicksgrenzen sind mit Ausnahme der Bereiche der Grundstiickszufahrten und
-zugange sowie der privaten Griinflachen auf einem 2 m breiten Streifen standortgerechte und heimische
verpflanzte Straucher und leichte Heister wie Feldahorn, Haselnuss, Hundsrose, Weildorn, Schneeball,
Wildbirne, Wildapfel, Traubenkirsche, Eberesche, Schlehe, Pfaffenhitchen, Kreuzdorn, Schwarzer Holun-

der und Brombeere, 100 bis 150 ¢cm, mindestens 1 Pflanze pro m?, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(7) Fassaden ohne Offnungen mit mehr als 25 m Lange sind mit Selbstklimmern, Ranken oder Schlingern
zu begriinen. Es ist mindestens 1 Pflanze je 3 m Wandlange anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(8) Die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
istim Bereich der Teilfliche B der nattirichen Sukzession zu {iberlassen. Das Grinland auf der Teilfldche
A ist extensiv mit einer GroRvieheinheit pro ha zu beweiden oder einmal im Jahr zu méhen. Es sind horst-
weise Initialpflanzungen vorzusehen.

(9) Die Pkw-Stellplatze sowie ihre Zufahrten und die Gehwege auf den privaten Grundstiicksflachen sind
mit einem wasserdurchl3ssigen Belag (z. B. wassergebundene Decke, Schotter, Rasengittersteine, Pflaster
mit Rasenfuge) zu befestigen.

(10) Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei anderen wesentlichen
Anderungen der Erdoberflache abgehoben wird, ist vor Verunreinigung zu schiitzen, zwischenzulagern und
nach Moglichkeit auf dem Gelande wiederzuverwenden.

6. Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 LBauO M-V)

Die Sammelwerbeanlage ist in einheitlicher Gestaltung mit einer maximalen Héhe von 12 m und maximal
50 m? Ansichtsflache zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

(1) Bodendenkmalpfiege

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten
kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende
Hinweise zu beachten:

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Lan-
desamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zu-fallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
wahrleisten, dai Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erd-
arbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

planung: blanck./stralsund

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz GbR
Dipl. Ina. Olaf Blanck Dipl. Ing. Rolf Bottenbruch

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 19981 S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes zur Um-
setzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiter EG-Richtlinien zum Umweltschutz
vom 12. Juli 2001 (BGBL. 1 S. 1950) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern vom 26. April 1994 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2130-3), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Deregulierung des Bau-, Landesplanungs- und Umweltrechtes vom 27. April 1998 (GS
Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2130-6) wird nach Beschluffassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Velgast vom 11.12.2001 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gewerbegebiet
"Velgast-Siid" dstlich der Landesstralie 212 und stdlich der Anlagenstrale, umfassend die Flurstlicke
148/2, 15072, 150/3, 151/2, 151/3, 152/2, 152/3, 153/2 bis 153/4, 154/2 bis 154/4, 155/2 bis 155/7, 157/1
bis 157/4, 158/2 bis 158/4, 159/1 bis 159/4, 160/1, 160/2, 161/1bis 161/4, 162/1 bis 162/7, 163/2 bis
163/11, 164/2 bis 164/6, 165, 166/1, 166/2, 167/1, 167/2 und teilweise die Flurstiicke 148/3, 148/5, 150/4,
15211, 153/1, 154/1, 158/1 der Flur 3 sowie teilweise die Flurstiicke 83/10, 85, 87, 88 der Flur 1 der Ge-
markung Velgast, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.01.1991. Die orts-
g 25.01.1991 bis zum 11.02.1991 erfolg
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ahn, Blrgermeister

worden.

Velgast, den

3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligungwpsiy
urchgefiihrt worden.

Velgast, den

=

ahn, Blrgermeister

Velgast, den

‘...

G

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes steherd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) so-
wie der Begriindung, haben in der Zeit vom 04.02.1992 bis zum 18.03.1992, wéhrend folgender Zeiten:
Mo, Mi, Do 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr; Fr 8.00

bis 12.00 Uhr im Amt Franzburg-Richtenberg, Bauamt, Ernst-Thalmann-Strale 71, 18461 Franzburg,

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

yne '! .02.1992 ortstiblich bekannt gemacht worden.

dung gebilligt und zur Auslegung bgeffiMIET
<9

(Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 18.04.2001 bis zum 26.05.2001, wéhrend folgen-

der Zeiten: Mo, Mi, Do 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; Di 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00

Uhr; Fr 8.00 bis 12.00 Uhr im Amt Franzburg-Richtenberg, Bauamt, Ernst-Thalmann-Strae 71, 18461

Franzburg, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

daft Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
84260 bis zum 12.06.2001 ortsiiblich bekanptgemacht worden.

Gpfahn, Blirgermeister

9. Der katastermaRige Bestand am 04.T1 wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgen konnte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte nur ipviastab  : 2000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen daraus

nicht abgeleitet werden.
Lééségster-

und Vermessungsamtes

Hansestadt Stralsund, den A-02.

10. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 11.12.2001 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

ivahfi, Blirgermeister

Bauvorschriften, wurde von der Gemeindevertretung am 11.12.2001 als Satzung beschlossen. Die Be-
griindung zum Bebauungsplan wurdeZit BEscliuk der Gemeindevertretung vom 11.12,2001 gebilligt.

Ortlichen Bauvorschriften, wurde dem Landrat des Landkreises Nordvorpommern mit Schreiben vom
angezeigt. Die hohere Verwaltungsbehdrde hat mit Schreiben vom bestatigt,

dass eine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Versagung der Genehmigung nach § 6 Abs. 2i.V.m.

§ 246 Abs. 1 a BauGB rechtfertigen wirde, nicht geltend gemacht wird.

Velgast, den '
(Siegel) Griwahn, Bilirgermeister

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den
Ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit-eusgeied

suetediat
o'
/
' ‘ , W’ahw

wahrend der Dienststupden von jeder esehen werden kann yind dber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind vom %szn’l WA ﬁ’” s 1’3" %Irrh Aushang ortslblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung istam (24 06. 800(/ in Kraft getreten.

11.12.2001

Satzung der Gemeinde Velgast
uber den Bebauungsplan Nr. 1

fiir das Gewerbegebiet "Velgast-Stid" dstlich der Landesstralle 212 und sidlich der Anlagenstrafie, umfas-
send die Flurstiicke 148/2, 150/2, 150/3, 151/2, 151/3, 152/2, 152/3, 153/2 bis 153/4, 154/2 bis 154/4, 155/2
bis 155/7, 157/1 bis 157/4, 158/2 bis 158/4, 159/1 bis 159/4, 160/1, 160/2, 161/1bis 161/4, 162/1 bis 162/7,
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