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SATZUNG DER

Vorbehritsfldche fir eine spdtere Erweiterung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 881.4 und 11 BauNVO)

SLANZEICHENVERORDNUNG 1990 vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | 5. 58)
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
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1. Atfgestellt oufgrund des Axtstdlumisbeschlusses der Gemeindevertretung vom .20

03,96 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des

Autstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstateln vom ...06.05.96..... bis zum LJN06.96.... / durch Ab-

GEMEINDE VELGAST UBER DEN FBAUUNGSPLAN NR.2 VERFAHRENSVERMERKE VERKEHRSFLACHEN
WA Allgemeines Wohngebiet
e | on Sondergebiet Ersatzneubeu
S' l ‘RAS S E : F I p R O F ‘I ] E : I Schwerstbehindertenheim 80 Platze

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) |

StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie, Grundsticksgrenze
FuBgdngerbereich

Offentliche Parkflache
Verkehrsberuhigter Bereich

druck in der .z=mmmnT.. (Leitung/im omtlichen Verkiindungsblatt) am .zmzmama. erfolgl.

/ , .8.GFZ 0,8 GeschoBﬂ'dcheg'ioﬁl ' | CRUNFLACHEN 1
7/ .8.GRZ 0,3 _Grundfl'dchenzohl E |
elgost, 20.03.1996 _,//r_,_ o I 7ahl der Vollgeschosse als HochstmaB ‘ (§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BOUGB) :
/ .8. TH 3,50m Traufhohe iber Gehweg als HochstmaB | |

| o FH 9,00m | Firsthdhe Uber Gehweg als HochstmaB | Spielplatz
-BauGB beteiligt worden. L !
m |

2. Die fir die Roumordnung und Landssplonung zustdndige Stella ist gemiB § 246 o Abs. 1 Satz 1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Parkantage als naturnane
Hochstaudenflur /Streudostwiese
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Gemeinde:

Flur:

Flurstick:

Gemarkung:

:Velgost
Velgast
5

115/34=115/44
115/56—115/61
115/81-115/84
115/25-115/33
115/25-115/33
115/45-115/55
115/63-115/79
115/85-115/115
119/13-119/48
119/ Teilweise

Sondergebiet:

Wohngebiet:

Nutzungsart

Grundfldchenzahl

Vollgeschosse

allgemeines Wohngebiet

WA
GRZ 0,3

offene Bauweise

nur Einzel— und Doppel—
hduser zuldssig

A\

I 16.81
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PlanstraBe B
2 Schnitt B—B

4 Die von der Planung beriihrten Triger 5Hfentlicher Belange sind mit Schreiben vom .

aufgefordert worden.

Velgasl, 28.08.1996

|

qung bestimmt.

.26.08.1996. zur Abqabe einer Stellungnahme

5. Die Gemeindevertretung hat am 14081996 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2 mit Begriindung beschiossen und zur Ausie-
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Regelung des Wasserabflusses

Regenwasserriickhalteb ecken

SATZUNG

Satzung der Geneinde Velgast iiber den Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Gebiet nordpstlich am Ortsausgang der Ortslage Velgost; begrenzt sid-
westlich von der, Kleingartenanlage "Am Bussiner Weq", siidiich der Ortsiage Veigast und dstlich vom Wirtschaftshof.

Aufgrund des § 10 des Bou setzbuches i. d. F. der Bekanntmachung vom 08, Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das
Investitonserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22. Aprll 1993 /BGBI. 11S, 466), sowie nach & 86 der LBau® M-V vom 26. April 1994
(6S M=V G Nr. 2130) wird nach Beschlufassung durch die Gemeindevertretung VOM w.ooooeeuciuessisinr und mit Genehmigung der zustdndigen
Genehmiqungsbendrde folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 2 fir das Gebiet norddstlich am Ortsausgang der Ortsloge Velgast;

begrenzt siidwestlich von der Kleingartenaniage *Am Bussiner Weq®, siidlich der Ortslage Velgast und dstlich vom Wirtschaftshof, bestehend }

zum Anpflanzen
und sonstigen
Nr.25 Buchstabe c

Umgrenzung von Fldchen
von Bdumen, Strduchern
Bepflanzungen ( 89 Abs.
und Abs.6 BauGB)
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© Anzupflanzender Baum

SONSTIGE PLANZEICHEN
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us eiUngucg—z;d_{;aw—Ztr;Ch;:folgTJ HTTTTTTJ’T‘E@TTTTTTTTTTTTT* TLT{}J;LTJ— '! (89 Abs.i Nr.Z BauCB, 55 < und 23 BauNvo) |
\ : |— —_ ! Vilgast,  17.06.1998 0 offene Bauweise - | Offentliche Grinflache
| # = 5 | éé nur Einzel— und Do Selhduser zuldssi |
) | [T | % £ WA I o “ ‘ | = g PP 7 | PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN FUR
‘ I | ) \ 1549 — GRZ O 3 L 3.|Die frithzeitige Blrgerbstelliqung n«ich§3Abs 1 Satz 1 BouGB ist am 20.03.1996  qurehqefiihrt ;or;en / Auf Beschlud der Ge- | | Ougrenze ‘1 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ' ZUR pFLEGE UND ZUR
' T | A T g | | i o AT 3 w1 5t 2 a3 von iz SsgbaL Qgmnn WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR -DIE WASSERWIRT= | ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
B g Y ! B i 2,50 6,00 2,00 2,00 A, QQ{» SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG " (&9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGPR)
: ~ ] T L o0 DES WASSERABFLUSSES |
~ o H : as .03. : Yo ::'-‘-» ’ . {
/ ~ dffentlicher Bereich " cst, 2 (§9 Abs Nr.16 und Abs.6 BauCB) = TIL Flgchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur P |
r Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasser= H H und zur Entwicklung von Natur und Landscho |
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die TT T (§9 Abs.t Nr20-und Abs.6 BauGB)
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Grimmen, 4/ 77 W

- \ s
L» I
. Pd% A A D'A A ng\ @ "~ | P - - aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Ted B), erlassen : |
l . A Iﬁinilnlg‘dtz: ug Pl 2lstelipigtze = Velgast, 19.08.1996 o W= B a i i
+ P \ 1 i A3 o S - : Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Dlﬁ* C = - : : I ' E : I ‘ B ' l ' E : >< ' i ! | E"H’E des Bebauungsplanes ( §9 Abs. 7 BouCB)
“:" ' ’1‘ ‘7} ,.?g% : G/ ‘ -
ny s < 5 G . , N ¥ L [ PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - Katastergrenze
P . ]Z;; 1 o I Q 1150 8, 00 1 ,50 0 6. Die Entwiirfe des Bebquungsplans, bestehend ous der Planzeichnun (Teil A) und dem Text Telﬁ “;’fﬁw%&;ﬁegrﬁndunq haben in . . . . Lo
ll o4 1 der Zeit vom 94081996 . bis zum . 07.10,199.. warend folgender Zeiten - iensistunden. o) noch § 3 Abs. 2 Bouch 1. Allgemeines Wohngebiet ( §4 BauNvO) Parzellierung, Planzeichen ohne Normcharakte
— E '1'69' PLANS (R, _F — 12.00 sffentlich ausgelegen. Die ffentlicha Auslequng ist mit dem Hinweis, doB Bedenken und Anrequngen wihrend der Auslequi gsfrist ¢ I . W \ 4 Tank h h . <h - _— = = e .
") = <C - ‘ v von jedermonn schriftlich ader miindlich zur Niederschrift vorgebrocht werden konnen, am ..o n LTI ngesigung In dem festgesetzten Allgemeinen ohngebiet sind Tankstellen auch ousna msweise nicht zuldssig. kunftlg fOt’thHend
—J .- . . i Ul - i : ol i t 2 LYY T »
3 - sffentlicher Bereich 233,GT‘“fhﬁ@\{gﬁc‘;ndbg%ﬁ?i:)mc;fm,%::::nmuchunq durch Aushong; n der Zoit vom - dureh 2a.Als sonstiges Sondergebiet ( §11 BouNVO) mit der Zweckbestimmung Ersatzneubau eines Schwerstbehinderten—
& 1829 \ ’ ° e v - stzen” - handene bauliche Anl
© 11123 ) LR ’ heimes mit 80 Platzen” werden ca. 2.15 ha im siidwestlich Teil des Bebauungsplanes ausgewiesen. ; vorhandene baulicnhe niagen
Iﬁl 1-9?'1& 11@ =1 - [ /4/ Folgende Nutzungen sind zuldssig: 1
p '\j | 20.69 ) Gebdude zur Unterbringung der Schwerstbehinderten d.g Werkstdtten 18.26 Hohe
2 telloldtze L v . L Veigast,  10.10.1996 /&/ 5.y Anlagen zur Pflege, Betreuung und soz. Zwecke e.) Freizeitaniagen 1
CD \/: - N Ly l ¢.) Wohnungen fiir Dienstpersonal f.) Sport und Spiel ‘ L — S%chtdreeeckp
L . - « — i 2b.Fiir das Sondergebiet kdnnen aufgrund der besonderen Zweckbestimmung Ausnahmen von den Festsetzungen iber
! : . e d G ) ' owie , 1 ..
J&g ! H 4/ ’7 72 die dussere Gestaltung baulicher Aniagen und AuBenanlagen sowie der Baugrenzen zugelassen werden. | 7-? Flurstucksnummern
‘ L{ 7. Der katastermdBige Bestand am ....%.[.l..[ sowie die geametrischen Fastiegungen der neuen stddtebaulichen Planung werden als 3. Bouweise und Baugrenzen (39 Abs.1 Nr.c=4 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) —_—
;! P' an StrG Be C | richtig bescheinigt. Bauliche Nebenanlagen gemaB §14 BauNVO sowie Garagen/Carports gemdB §12 BauNVO sind innerhalb 1 i Bsschun
der Baugrenzen zu errichten. AN EEE g

4 Fldchen fur Jos Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Anpflanzungen (8§89 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Oie Pianstrat=A-erhiit—eine Bepflanzung aus 38 Stieieichen (Quercus robur) in der Qualitdt Hst., 16—18cm, m.Ob.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die Planstrotte B erhdlt eine Bepflanzung aus 4 Hainbuchen (Carpinus betulus) in der Qualitat Hst., 16="18cm.m.Dbr=
Die Planstrafie C erhdlt eine Bepflanzung ous 24 Winterinden (Tilia cordata) in der Qualitgt Hst., 16—-18cm, m Db. |
Die Verkehrsinsel zwischen den PlanstraBen B u. C wird mit einer Scharlachro8kastanie (Aesculus x carnea ‘Briotii")|

{

hebiet "Ersatzneubau Schwerstbehindertenheim 80 Plitze” werden 30 Hochstdmme in der ;

bepflanzt. !m Sonder
i

6,00 50

8,50

offentlicher Bereich

8. Die Gemeindevertretun

Velgast, 29.11.1996 |

|
i

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus Plonzsichnung (Tei A) und dem Text (Teil B), wurde am IR TATRLL e
tung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom ...

hat die vorgebrachten Bedenken und Anrequngen der Biirger sowie die Stellungnahme del Trdger Sffent—
licher Belange am ..A0[1.1996... gpriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. J—

Gemeindevertre—
27111996

urde mit Verfii—
v, Hinweisen - erteilt.

002,97 Az VI 231C. .. bestatigt.
S0 13

Qualitdt Hst, 16-18e¢m, m. Db. gepfianzt.
Der Spielpiatz erhdlt |eine raumgliedemnde Bepflanzung aus 4 Wilddpfeln (Malus sylvestrig), 4 Vogelkirschen

(Prunus avum) und @4 Ebereschen (Sorbus aucuparia).

Die umgebende Fldche wird mit heimischen Gehdizen in Gruppen bepflanzt. Als Pflanzqualitat

werden 2xverpflanzte| Strducher und Heister verwendet. Die Artenzusammensetzung soll wie folgt aussehen:

Acer pseudoolatanus| (9%), Cornus sanquinea (12%), Corylus avellana (12%), Crataegus monogyna (127),
Euonymus europaea (3%), Froxinus excelsior (9%), Prunus spinosa (12%), Quercus robur (6%), Rosa canina (12%).
Rubus fruticosus (8%), Viburnum opulus (5%). Als Pflanzqualitdt werden 2 x v. Strducher, 60-100cm verwendet.

Die Pflanzdichte betrdgt 0.20 Stck/m2.

5 Flgchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung’ von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 hr.20 BauGB)

Der siidlich verlaufende Griingurtel wird gls Feldhecke mit beidseitigem Saumstreifen ausgebildet. Die Bepflanzung
erfolgt mit heimischen Baum— und Straucharten. Als Pflanzqualitdt werden 2xverpflanzte Strducher und Heister
verwendet. Die Artenzusammensteilung soll wie folgt aussehen: Acer compestre (3%), Acer pseudoplatanus (7%),
Carpinus betulus (5%), Cornus sanguinea (8%), Corylus avellana (10%), Crataegus monogyna (10%), Euonymus
europaea (2%), Frangula alnus (2%), Fraxinus excelsior (7%), Prunus avium (5%), Prunus padus (5%), Prunus
spinosa (8%), Quercus robur (5%), Rosa canina (8%)," Rubus fruticosus (2%), Sembucus nigra (3%). Sorbus

qucuparia Wwwmgwen 2 x v. Strducher, 80—100cm verwendet.

Die Pflanzdichte betréigt 0.71 Stck/m2 o

6. Dffentliche Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 'BauGB)
Die Parkfliche wird durch die Einsaat von Landschaftsrasen afs*naturnahe Hochstaudenflur entwickelt.
Es erfolgt eine ergdnzende Bepflanzung mit 30 Obstbdumen (Hochstdmme).

7 Flgchen fir die Regelung des Wasserabflusses ( §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das ouf den Grundstiicken anfallende Niederschiagswasser sollte auf den Grundstiicken versickert werden.
Die Festsetzung giit ouch fur das Sondergeblet "Ersatzneubeu Schwerstbehindertenheim 80 Pldtze’
Die 5ffentlichen Stelifidchen an der Wendeschleife der PlanstraBe C werden mit Rasenfugenpfiaster
wasserdurchiissig hergestellt. ’ ‘

I FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND AUSSENANLAGEN

(89 Abs. 1 BauGB, LBauO M—V)
1. Ddcher

Houptgebdude und Nebengebdude sind mit qeneigten D&chern zu errichten. Die zuldssige Dachneigung betrdgt
bei den Hauptgebduden 33°—49° Ausnahmsweise konnen Flachddcher bei Nebengebduden zugelassen werden.

Fur eine Harteindeckung sind Ziegel und Betondachsteine zuldssig.

Dachbegriinung ist zuldssig.
Dachoufbauten (Gauben) miissen sich in die Gesamtgestaltung des Gebdudes einfiigen. Dachfldchenfenster mit

) einer GroBe iiber 2 gm sind zur StraBenseite nicht zuldssig.
2. AuBenwdnde
Fiur die Sichtfldchen der AuBenwdnde sind zuldssig: 2. heligestaltete Putzfidchen

1. helles, rotes und rotbuntes Sichtmauerwerk 3. Holzverkleidungen
Nicht zuldsslg sind hochgldnzende Fassadenelemente und imitationen (Vortduschung anderer Baustoffe).
Die Sockelhdhe baulicher Anlagen darf nicht hdher als 0,50m tiber dem Bezugspunkt (mittlere Geldndehdhe
im Bereich der iberbaoubaren Grundstiicksflache) liegen (89 Abs.2 BouGB).

3-Sonstige Gestaltungsfestsetzungen der Gebdude

Kreis Nordvorpo\gjtmem
Land Mecklenburg—Vorpommern

Die AuBenwcndgestoltung hochbaulicher Nebenaniagen muB wie die Wandgestaltung der Haouptgebdude erfolgen
Ausnahmen sind bei Wintergdrten in Glasbauweise, Gartenhduser sowie Carports gestattet.

4. Einfriedungen

sind In Hecken angeordnete Drahtzdune gestattet.

umkleiden, daB sie der Sicht von der StraBe aus entzogen sind.

5 Grundstiicksauffahrten und Stellpidtze

2ur StraBe durch Mauern, Metall— oder Betonzdune ist unzuldssig. Als Ausnghme Sotz u n g d e r Ge m ei N d e \/e ‘ g O St
Oberirdische Ol— und Gasbehditer sowle MUullbehditer sind durch geelgnete Umzdunung oder Begrlnung so zZu U be r den Beba U u n Spia ""‘ ‘P\} r 2

Traufhohe —— |TH 350m| — Uuber Gehweg
. .. J . gebiligt.
Firsthohe — |FH 9,00m| — Uber Gehweg o S
veigast, —25-11:86 < / /
/)
" PlanstraBe D :
\ !
\‘ \\ P S C h n i t t D s D 10. Die Ganehmigung |dieser Bebcuu».gsplonsotzun bestehend ous der Planzeichnung (Teil A) und d
SONDERGEBIET:~ \ us oung det hoheren verwaltungsbencide vom .. 28421987 Az i 2916312118 21.087(2) - mit MoBget
. Z' """ "Ersatzneubau \ 48 /
Slchwerstbehindertenlheim ,
| 5 80 Pldtze 1\ ____—q---""" Schwerin, 28.02.97
| e |
\\\\ ! t
. - | | . :
l T~ 'I 2103 \ 2 11 Die Nebenbestimmungen wurden }murm den satzungsindernden BeschiuB der Gemeindevertretung mzﬁ'-b.ﬂ? erfint, die
]&g / S m——— \ ? 50 475 5 Hinweise sind beachtet. Das wurde!mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbendrde vom 20
Stellfldche fiir Sammelbehdlter S ! A | '
— - = AN / ,/ SO ]I " == [
| D ]
fur wiederverwertbare Stoffe S //11 . o /\ ; 5,75 | %
~_/ B GFZ 0.8 , Gffentlicher Bereich veigast, 25.08.3% / 7
B ~/ _'<_GRZ 0,6 / \ KL
// // \\\\\ - 1 / . ]i% i /4
N / / e . ]3§ / \ ﬁ /
12. Die Bebauungsplansatzung, bestévhmd ous Planzeichnung (Tel A) und dem Text (Tell B), wird
veigast, £5.08.2
qgas b y ; //
J f
. 13. Die Erteil der Genehmi Jes Beb | wie die Stella, bei der der Pi f O
Nutzungsart — SO — Sondergebiet Ersatzneubau L e e s oo g bl s 20 whaten, o nd om
. .- oder omtliches Verkiindungsblatt) - bei Bekanntmachung durch Aushang : in der Zeit vom & LRI
- SCh Werstbeh |nderten h eim 80 ?;d‘l Aushogqr- cwt|ai;'c|:}l"vcl;\t bekm;\\qemt:‘cht v;ovien. A"t; der Bekannrtmoc:\udrfg ::t :;ﬂ'oc'jie Ga(lés;?gm:;\un; gaerc\éo;lctzdunq ;mn VT;'GI
rens— unh ormvor riften und von Mangeln der woqunq 3sowie au e Recnis en 8 U und weiter au -
GeschoBfldchenzahl — |GFZ 0,8 ket und Friiachag von Entschb"cﬁqmqsmagrﬁchan (85 44, 246 o Abs 1 Sotz 1 Nr.  BouGB) hingowiessn worden. Die Sotzung
ist am ..0F:.10. I in Kroft getisten.
Grundfldchenzahl — |GRZ 0,6 )
F = FuBganger
. R = Radfahrer Y X T
Vollgeschosse — | I | o | — offene Bauweise 50 3,00 o = Grinstreifen gont. 31
400 P = Parkbucht
- Kfz = Kraftfahrzeug

Traufhohe — |TH 7.00m| — uber Gehweg
Firsthohe — |FH 12,00m| — Uber Gehwe
' 9 Nachrichtliche Ubernahme: spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewiihrleisten, dal Mitorbeiter
p . . ; . = ~ oder Beauftragte des Landesamntes fur Bodendenkmaipflege bet den Erdarbeiten zugegen sein ¥annen und eventyel
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone il auftretende Funde gemd8 & 11 DSchG M—V unverziglich bergen und dokumentieren Dadurch werden Varzogerunger
Katastergrundlage: 1:6000 mit VergroBerung 1:2000 der BaumaBnahmen verrnieden (vgl. § 11 Abs. 3).
4 ’ )

offentl. Bereich

Grundstiicksauffahrten und Stellpldtze sind so auszufihren, daB keine volltiachige Versiegetungder—0
entsteht. Ausnohmen sind bei Auffahrt— und Stellplatzflachen bis zu einer Gesamtfléche von 60 qm

6. Werbeanlagen
Werbeanlagen mit einer maximalen GréBe von 0.5 m2 sind zuldssig.

Allgemeines Wohngebiet und Sondergebiet

Wenn widhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist gamiB § 11 DSchG M=V
(GVbl. Mecklenburg—Vorpommern Nr.: 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustdndiqe Untere Denkmalschutzbehsrde
7u benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Londesomtes fir Bodendenkmalpfleqe
oder dessen Vertreter in unverdgndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung

erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. *

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Denkmalpflege

Velgast

Bussiner Weg




