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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90.

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 6 und 11 BauNVO)

@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Sondergebiet Einzelhandel (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BauNVO)

0,60 Grundflachenzahl

@ Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

DN max. 50 Grad maximale Dachneigung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

— - — Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strafenverkehrsflachen (dffentlich)

Stralenbegrenzungslinie

e . hete | }
o :'Z/‘//l '.,,‘// ; " / 7 ' Z{IIIII’»@E . P ';
/////’//'M . Y

12.45
0 g2.8
12.40

Mi I

0,6

DN max. 50 Grad

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Fiéchen fiir Nebenanlagen - Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Mit Leitungsrecht zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

—e——e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

LPB IV Larmpegelbereich IV

|I. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

—O— Flurstiicksgrenze, vermarkte Grenzpunkte
unvermarkte Grenzpunkte

%}Q Flurstiicksbezeichnung
=
| I geplante bauliche Anlagen
R
01285 Bestandshahe tiber HN (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Mﬂm Bdschungen

geschiitzter Baum nach §18 NatSchG M-V, der entfallt

Sichtdreieck fiir die Anfahrsicht nach RAS-K-1

k

Teill B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 6, 11 Abs.3 BauNVO)

(1) In dem festgesetzten Sondergebiet sind nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nur
Einzelhandelsbetriebe mit insgesamt max.835 m? Verkaufsflache zuldssig. Es sind nur
Einzelhandelsbetriebe zugelassen, die der Nahversorgung dienen. Zuléssig sind
Verkaufsflachen flr Waren des taglichen Bedarfs mit dem Kernsortiment Lebensmittel.
Erganzend sind discounterlbliche Sortimente zuldssig wie: Getrénke, Drogerieartikel, Blumen
und Zeitschriften, Non-Food-Artikel.

(2) In dem festgesetzten Mischgebiet sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zulassig (§ 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 BauNVO) . GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind
Vergnlgungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zulassig. Einzelhandelsbetriebe sind nur bis insgesamt max. 601 m?
Verkaufsflache zulassig.

(3) Als Verkaufsflachen gelten alle Flachen, die vom Kunden betreten werden kénnen oder die
er einsehen, aber aus hygienischen oder anderen Griinden nicht betreten darf (K&ése, Fleisch-
und Wursttheke usw.), einschlieflich Kassen- und Vorkassenzonen sowie Windféangen. Reine
Lagerflachen und abgetrennte Bereiche, in denen Waren fur den Kunden nicht sichtbar
zubereitet und portioniert werden, gelten nicht als Verkaufsflachen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 19 u. 20 BauNVO)

(1) Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als in Vollgeschossen, einschlief3lich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswaénde, sind bei der
Berechnung der Geschof¥flachenzahl ganz mitzurechnen.

(2) Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundfldchen von Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache bis zu 0,8 Uberschritten werden.

3. Bauweise, Uiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB und § 23 BauNVO)

(1) In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaude bis zu einer Lange von max. 60
m zuldssig. Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

(2) Ein Vortreten von Geb&udeteilen Uber die Baugrenze kann flr eine Tiefe von maximal einem
Meter auf maximal drei Meter Lange je Geb&ude einmal ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Garagen, Stellpliatze, Zufahrten und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze mit ihren Zufahrten sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flachen (St) und
innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

5. Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(1) Die als Leitungsrecht ,Trinkwasserversorgung" festgesetzte Flache ist zugunsten der REWA
GmbH zur Sicherung einer Trinkwasserversorgungsleitung zu belasten. Das Leitungsrecht ist
insgesamt auf einer Breite von jeweils 2 Metern beidseits der Leitung zu gewéhren und umfasst
die Befugnis zur Begehung, Kontrolle, Wartung und gegebenenfalls Erneuerung der Anlagen.
Nutzungen, welche die Unterhaltung der Leitung beeintrachtigen kénnen, sind zu vermeiden.
Daher sind das Pflanzen von Baumen und Strauchern sowie Uberbauung im Bereich des

Leitungsrechtes unzuldssig. Das Anlegen von Grundstlckszufahrten ist zulassig.

(2) Die als Leitungsrecht ,Gasversorgung" festgesetzte Flache ist zugunsten der E-ON Hanse
AG zur Sicherung einer Niederdruckgasleitung zu belasten. Das Leitungsrecht ist insgesamt auf
einer Breite von jeweils 2 Metern beidseits der Leitung zu gewéahren und umfasst die Befugnis
zur Begehung, Kontrolle, Wartung und gegebenenfalls Erneuerung der Anlagen. Nutzungen,
welche die Unterhaltung der Leitung beeintrachtigen kénnen, sind zu vermeiden. Daher sind
das Pflanzen von Baumen und Stréuchern sowie Uberbauung im Bereich des Leitungsrechtes

unzulassig. Das Anlegen von Grundstlckszufahrten ist zul&ssig.

6. Flachen fiur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bzw. zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche oder sonstige
Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche | bis V sind die in der Tabelle 8 der DIN 4109
genannten Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufienbauteilen
einzuhalten und nachzuweisen.

Erforderliches Schalldamm-Mag erf. RW, res. [dB(A)]
maRgeblicher Au- | Larmpegel- | Wohnungen, Beher- Blroraume
Renlarmpegel bereich | bergungsstatten, Un-
[dB(A)] terrichtsraume u.a.
bis 55 | 30 -
55 bis 60 I 30 30
61 bis 65 1 35 30
66 bis 70 v 40 35
71 bis 75 vV 45 40

Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von Auenbauteilen nach DIN 4109.
Die Zufahrt zur Flache des SO ist von 22.00-6.00 Uhr mit einer Schrankanlage zu sperren.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

(1) Sonstige Anpflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Nicht tiberbaubare Flachen und Flachen auRerhalb von Fléchen fur Nebenanlagen und
Stellplatze sind mit Rasen oder bodendeckenden Gehdlzen zu begrinen.

(2) Erhalten von Baumen und Striauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die zum Erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Alle Malnahmen, die
den Fortbestand geféhrden, wie Verdichtung des Bodens, Grundwasserabsenkung und
Eingriffe in den Wurzelraum sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen
sind je zu erhaltendem Baum 3 Kastanien (Aesculus hippocastanum), 3 mal verpflanzt,
Hochstamm 16 bis 18 cm Stammumfang anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalpflege:
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind archdologische Funde méglich. Es sind daher
folgende Auflagen zu beachten:

- Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zusténdige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der
Anzeige.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen
und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalinahme vermieden (vgl. § 11 Abs.
3).

Hinweise

Plangrundiage:
Als Plangrundlage diente der Lage- und Héhenplan des Ingenieurbtros fur Vermessungswesen Norbert
Bolt, Monchstrale 46 in 18439 Stralsund mit Stand vom 21.07.2008, mit hinterlegtem Automatischen

Liegenschaftskataster

Praambel:

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches gemaR Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art.4 des Gesetzes vom 31.07. 2009 (BGBI IS. 2585), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Richtenberg vom 25.10.2010 folgende Satzung
iiber den Bebauungsplan Nr. 5 fiir das ,Sondergebiet Einzelhandel Papenhagen’, unmittelbar nordlich der
Landesstralle 192 in der Flur 1, Gemarkung Papenhagen gelegen, zwischen der éstlichen
Grundstiicksgrenze des vorhandenen PLUS-Marktes im Osten, der Landesstrae 192 im Suden, der
Grenze

zum Flurstiick 48/2 im Westen und (iberwiegend landwirtschattlich genutzten Flachen im Norden, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Nr. 5 "Sondergebiet

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 20.08.2007 und 31.03.2008.

k\"“—\wl\\n / l& —— ,\.‘.

(Siegel) Wegner, Bl‘Jrgermei‘\ ter

Richtenberg, den

A 2040

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem. § 17 des Gesetzes Uber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG)
beteiligt worden.
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3. Die von der Planung bertihrten Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 05.08.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Richtenberg, den
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4. Die Stadtvertretung am 03.08.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt
und zur Auslegung bestimmt.

Richtenberg, den
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(Siegel) Wegner, Burgermeigter

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
mit den Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 11.08.2009 bis zum
11.09.2009 wahrend folgender Zeiten: Di 9.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr; Do 9.00 bis 12.00 Uhr,
14.00 bis 16.00 Uhr und Fr 9.00 bis 12.00 Uhr im Bauamt des Amtes Franzburg-Richtenberg nach § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, durch Aushang vom 06.08.2009 bis 12.09.2009 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.
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6. Der katasterméRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am 24-8%-2888 wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK) im Mafstab 1:1.000 (aus dem
urspriinglichen MaBstab 1:5.000 abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Hansestadt Stralsund, den ﬂ@ @”) 2011

(Siegel) ' Kataster- und Vermessungamt
g
AP fur die Hansestadt Stralsund und die
AL I e Landkreise Nordvorpommern und Rlgen

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
Trager Offentlicher Belange am 28.06.2010 gepruft.
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8. Die Stadtvertretung am 28.06.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt
und zur erneuten Auslegung bestimmt.

Richtenberg, den
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9. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
mit den Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 19.07.2010 bis zum
03.08.2010 wahrend folgender Zeiten; Di 9.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr; Do 9.00 bis 12.00 Uhr,
14.00 bis 16.00 Uhr und Fr 9.00 bis 12.00 Uhr im Bauamt des Amtes Franzburg-Richtenberg nach § 3
Abs. 2 BauGB erneut dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung am 12.07.2010 im Amtsblatt Nr. 07 ortsilblich bekannt
gemacht worden.
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10. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
Trager sffentlicher Belange am 25.10.2010 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Richtenberg, den
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(Siegel) legner, BUrgerméis er

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den Ortlichen
Bauvorschriften, wurde von der Stadtvertretung am 25.10.2010 als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan mit dem Umweltbericht wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 25.10.2010

gebilligt.
Richtenberg, den / }
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12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den
ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Richtenberg, den
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(Siegel) Wegner, Burgermeister

13. Die Beschlussfassung der Satzung Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wiéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind durch Veroéffentlichung am 13.12.2010 im Amtsblatt Nr. 12 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
des 13.12.2010 in Kraft getreten.
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Top-Karte-33-62-D-b-2 Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern

Nutzungsgenehmigung durch das Amt fur Geolnformation, Vermessung-undetasterwesen mit Schrelben vom 19.08,2010.

Bebauungsplan Nr. 5 flr das
Sondergebiet "Einzelhandel Papenhagen”

umfassend den bestehenden PLUS-Markt und das unmittelbar westlich
angrenzende unbebaute Grundstiick Dorfstrale 4a nérdlich der Landesstralle
192 (Dorfstrafle) in der Flur 1, Gemarkung Papenhagen

Stand: 25.10.2010

Bearbeitung:
/ Regionalentwicklung Knieperdamm 74
Bauleitplanung 18435 Stralsund
‘\ Landschaftsplanung Tel.: 03831-280522
Freiraumplanung Fax: 03831-280523
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