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Stadt Richtenberg
Gemarkung Richtenberg
Flur 2

Planzeichenerklarung

. Fs gilt die Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GRZ Grundfiichenzahl
GFZ GeschoBfiichenzahl als Hochstmal
TH Traufhthe als Hochstmall

FH Firsthohe als HochstmaB

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2und §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise

DRSO Baugrenzen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

tffentliche Stralenverkehrsfléche

s Stralenbegrenzungslinie

- = www Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung undAbwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

@ Pumpwerk

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
oA oA o unterirdische Abwasserleitung -
o-B o-R ¢ unterirdische Regenwasserleitung

o8 o-8.¢ unterirdische Gasversorgungsleitung

Stadt Richtenberg

Gemarkung Zandershagen
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Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

¢ffentiiche Griinfidche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1Nr. 25aund
b BauGB) \

Erhalten von Baumen

v Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bzumen, Strauchern und sonstigen
o o Bepflanzungen

E:::j Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung
= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1

TTIT=E it Gehe, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7 vorhandene bauliche Anlagen
7 iche Anlag
K== .
! /‘ ’\ ! vorhandene Uberdachung

[TI[ILI0 vorhandene Stellplatze

o————— vorhandene Grundstiicksgrenzen

Flursticksnummern

—— e —— Flurgrenze

Uiber den Bebauungsplan
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planung: blanck./stralsund

architektur stadfplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz GbR

Dipl. Ing. Olaf Blanck Dipl. Ing. Roif Bottenbruch
OssenreyerstraBe 49 a, D-18439 Stralsund

Tel. 03831280522 Fax. 03831-280523

Teill B - Text

Es gitt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedindert durch Art. 3 des Investiionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 6 BauNVO)

(1) In den festgesetzten Mischgebieten sind nur Wohngeb&ude, Geschafts- und Biirogebaude, Einzelhan-
delsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Ge-
werbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und
sportiiche Zwecke, Gartenbaubefriebe und Tankstellen zulsssig. Vergniigungsstatten sind auch aus-
nahmsweise nicht zulassig.

(2) In den festgesetzten Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe nur zuldssig, wenn sie der Vermarktung
von auf gleichem Grundstiick erzeugten Waren dienen. Innenstadtrelevante Sortimente gem. Einzelhan-

delseria® des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt M-V vom 04.07.1935 (Viit 410 505.3-
4, AmtsBIl. M-V 1995 S. 614) sind nicht zul3ssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 18 und 20 BauNVO)

(1) Als Bezugspunkt fiir die festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen (Traufhdhe TH und
Firsthohe FH) gilt die Oberkante des dazugehdrigen Gehweges der ErschlieRungsstraBe gegeniber der
Mitte der straenseitigen Gebaudekante.

(2).Gen'ngf1']gige technologisch oder produktionsbedingte Abweichungen von der festgesetzten maximalen
Trauthohe der baulichen Anlagen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23
BauNVO)

Ein Vortreten von Gebzudeteilen von bis zu einem Meter auf maximal 10 m Lange iiber die Baugrenze
kann ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Flachen fiir Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(1) Die filr die einzelnen Grundstiicke erforderiichen Stelipltze sind auf dem jeweiligen Grundstiick nach-
zuweisen.

(2) Garagen und {iberdachte Stellplatze sind zuléssig.

(3) Die Stellplatze sind grundsatzlich den Zufahrten zuzuordnen.

5. Flidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1Nr. 10 BauGB)

Die Sichtfizchen in den Kreuzungs- und Einmiindungsbereichen der Straften und Wege sind freizuhalten.
Daher sind bauliche Anlagen, Einfriedungen, Hecken und Strauchwerk nur bis zu einer Hohe von maximal
0,70 m iiber Oberkante Fahrbahn zuléssig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und
zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 201 V. m. 25 BauGB)

(1) Auf den Flschen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind Hainbuche (Carpinus betulus),
Hasel (Corylus avellana), Weildorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Hek-
kenkirsche (Lonicera xylosteum), Schiehe (Prunus spinosa), Rosen (Rosa canina, Rosa rugosa), Holunder
(Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum opulus), 2 x verschult, 60 - 100 cm hoch, anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

(2) Die zum Erhalten festgesetzten Baume und die vorhandenen Biume und Straucher auf den Flachen fiir
die Erhaltung von Biumen und Stréuchern sind dauerhaft zu erhalten. Bei Wegfall ist Ersatz durch einhei-
mische Gehdlze im Verhaltnis 1 zu 2 zu leisten, die dauerhaft zu erhalten sind:

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Birke (Be-
tula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Buche (Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus excelsior), Eiche
(Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Hasel (Corylus avellana), Kornelkirsche (Cornus mas), Weil-
dorn (Crataegus monogyna), Stechpalme (flex aquifolium), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Rose
(Rosa canina), Schneeball (Viburnum opulus, Viburnum lantana), Kiefer (Pinus sylvestris). Die als Ersatz
vorgesehenen Baume sind mit einem Stammumfang von 16-18 cm, 3 x verschult anzupflanzen, die Strau-
cher in einer Hohe von 60 - 100 cm, 2 x verschult.

(3) Die &ffentliche Grinflache ist als Wildwiese zu entwickeln. Dazu ist die Bodenoberfiache als Land-
schaftsrasen mit 15 % einheimischem Wildkrauteranteil anzuséhen. Der Einsatz von kiinstiichem oder
chemischem Diinger sowie von Pflanzenschutzmitteln ist untersagt

(4) Die Pkw-Stellplatze sowie ihre Zufahrten und die Gehwege auf den privaten Grundstiicksflchen sind
mit einem wasserdurchlassigen Belag (z. B. wassergebundene Decke, Schotter, Rasengittersteine, Pfla-
ster mit Rasenfuge) zu befestigen.

(5) Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei anderen wesentlichen
Anderungen der Erdoberfiiche abgehoben wird, istin nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung zu
schiitzen und nach Maglichkeit auf dem Gelénde wiederzuverwenden.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die als Leitungsrecht festgesetzte Flache ist zugunsten der REWA GmbH Stralsund, BauhofstraBe 5 in
18439 Stralsund, und der HGW HanseGas GmbH, Jagersteg 2 in 18246 Bitzow, zur Sicherung der beste-
henden Abwasser- und Regenwasserleitung sowie der bestehenden Gasversorgungsleitung zu belasten.
Das Leitungsrecht ist auf einer Breite von insgesamt neun Metern zu gewahren.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

(1) Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig. Betriebstore und Pfortneranlagen sind
zulssig.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuléssig. Werbeanlagen in Form von Blinklichtern,

im Wechsel oder in Stufen ein- und ausschaltbare Leuchten, als laufende Schriftbander mit wechselnder
Schrift und als spiegelunterlegte Schilder sind unzuléssig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Aus der Nahe des Geltungsbereiches sind Bodendenkmale bekannt, deren genaue Ausdehnungen bislang

nicht ermittelt werden konnten. Es sind daher folgende Auflagen zu beachten:

— Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. §
11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zu-
fallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erfischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

— Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
wihrleisten, da Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erd-
arbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen
und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3).

Str alSenquersohnitt (Darstellung ohne Normcharakter)
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r.1, 2. Anderung (Gewerbegebiet Richtenberg

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. 1 S. 2141, 1998 1 S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem
vom 06. Mai 1998 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 16 S. 468) wird nach BeschluRfassung durch die Stadtvertre-
tung der Stadt Richtenberg vom 13.07.1998 und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Nord-
vorpommenm folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 1, 2. Anderung fiir das Gewerbegebiet Rich-
tenberg nordwestlich der LandesstraBe 192 innerhalb des rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1, umfas-
send die Flurstiicke 186/11, 186/15, 186/16, 186/17, 186/18, 186/19, 186/20, 186/21, 186/22, 186/23,
186/24, 186/25, 186/26, 186/28, 186/29, 186/34 und 186/35 sowie teilweise das Flurstiick 191/1 der Flur 1
der Gemarkung Zandershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlas-

sen.

Verfahrensvermerke

Bekanntmachung ist durch Aushang VoA .5.19§§ M 29.06.1998 erfoigt. 4 :

Kefber, Biirgermeisterin

2. Die fiir Raumordnung und Landespla it

e Stelle ist gemal § 246 a Abs. § Satz 1 Nr. 1
BauGB beteiligt worden. /

Richtenberg, den 14.07.1998

3. Die frithzeitige Biregerbeteiligung g durchgefihrt wor-

den.

/1

Richtenberg, den 14.07.1998
Kerbér, Biirgermeisterin

4. Die von der Planung berlhrten Trégef Ay
gabe einer Stellungnahme aufgefordert

Richtenberg, den 14.07.1998

er, Bilirgermeisterin
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr’.‘"ﬁ‘,;%?z.»/é\gge’r‘ﬁn'g, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 25.05.1998 bis zum 26.06.1998 wahrend
folgender Zeiten Mo, Mi, Fr 8.00 bis 12.00 Uhr; Di 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 17.00 Uhr; Do 8.00 bis

12.00 Uhr, 13.00 bis 15.00 Uhr im Amt Franzburg-Richtenberg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen. Die offentliche Ausiegung,i%dfifféﬁigqsbang vom 08.05.1998 bis zum ortsiblich
bekanntgemacht worden. A e ; / )
Richtenberg, den 14.07.1998 1% = A /// ,

A (Sie‘igre'j)} j»: erber, Birgermeisterin
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7. Der katastermaRige Bestand am /.03 %wird als Tichtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtliich der lagerich-
tigen Darstellung der Grenzpunkte gitt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsver-
bindliche Flurkarte im MaRstab 1:2.500 vorliegt. Reg anspriiche konnen daraus nicht abgeleitet wer-

aties@nd it nicht mit dem aktuellen Bestand iberein.

z / 5,
= ) "fﬂgris kataster—

u. Vermessungsamtes

Hansestadt Stralsund, den (2.0 5. 4599

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentlicher Belange am 13.07.1998 gepriift. Das Ergebnis ist r?etei! rden.
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Richtenberg, den 14.07.19388 BN CE T
"“(S»i‘e,gel) | Kegber, Biirgemmeisterin
9. Der Bebauungsplan Nr. 1, 2. Anderung, bestehendaus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde am 13.07.1998 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschiuf der Stad‘t\(gfrfrétuﬁg”‘ vom 13.07.1998 gebilligt.
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Richtenberg, den 14.07.1998 F RN

¢ (Siegel) Kefber, Blirgermeisterin
10. Die Genehmigung dieser Bebauungsvblansétz'uhg& ‘Béstehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Verfiigung des Landrates desandkreises Nordvorpommem vomZ 6409, 2901 Az
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Richtenberg, den A4 3. #4. 2o
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erfiillt, die Hinweise sind-beachtet. Das wurde mit Verfﬁ‘gung des Ministers fir Bau, Landesentwickiung
und Umwelt des Landes Mecklenburg-VorpommerR-vam Az bestatigt.
Richtenberg, den

{Stegel) Kerber;-Biirgermeistel

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus daﬂan@lung (Teil A) und dem Textéf (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt. Gy gjc"‘i’?@; [7 i
Richtenberg, den /3. 41, 2001 0 [ & o] {%;\3 o M
= [Si,é’e’?; [ %] Weg ner, Biirgermeister

13. Die Erteilung der Genehmigung des BeEé@ggsipTéfj,ggeﬁﬁgvie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingeseheA-wetden kann und {ber den Inhalt Auskunt zu er-
halten ist, sind-durch-Aushang-vom bis-zum eristiblich-bekanntgemaeht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fallig-
keit und Erdsung von Entschadigungsanspriichen (8§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1Nr 9 BauGB) hiﬁngewieser.i

worden. Die Satzung ist am £7. #7.2%1in Kraft I
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Richtenberg, den 06. 42.. 2001 ) L
{f { '.,5 ) | e Wegner, Biirgermeister
. 7 \ gfg‘zf ! g/}
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M. 12/00 es Aniées an}Zay- L obtess bery s b -
bty bekann Egem ache  Lorde).

13.07.1998

Satzung der Stadt Richtenberg Uber den
Bebauungsplan Nr. 1, 2. Anderung

fir das Gewerbegebiet Richtenberg nordwestiich der LandesstraBe 192 innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 1, umfassend die Flursticke 186/11, 186/15, 186/16, 186/17, 186/18, 186/19,
186/20, 186/21, 186/22, 186/23, 186/24, 186/25, 186/26, 186/28, 186/29, 186/34 und 186/35 sowie
teilweise das Flurstiick 191/1 der Flur 1 der Gemarkung Zandershagen.




