tiber die Festlegung der Grenzen fiir den im
Zus.ammenhang bebauten Ortsteil und tber die
erweiterte Abrundung des Ortsteiles Sievertshagen

Planzeichnung |

(Klarstellung § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)
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Textliche Formulierung “Praambel”
Satzung nach § 34 Abs. 4 und 5 BauGB

Auf Grund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) geandert durch das
investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April. 1993 (BGBI. | S. 466)
sowie auf Grund des § 4 Abs. 2a des BauGB-MaRnahmenG in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 622) wird nach Beschiulfassung
durch die Gemeindevertretungvom . . und mit Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehdrde folgende Satzung far das Gebiet der Ortslage Sievertshagen
bestehend aus der Planzeichnung | (Klarstellung), der Planzeichnung Ii (Erweiterte
Abrundung) und der textlichen Festsetzung erlassen.

1. Riumlicher Geltungsbereich

11 Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfaflt das Gebiet,
das innerhalb der in der Planzeichnung | (Klarstellung) eingezeichneten
Abgrenzungslinie liegt.

1.2  Entsprechend des § 4 Abs. 2a BauG-MalnahmenG wird das Gebiet, welches
als Zusammenhang bebauter Ortsteil definiert ist, unter Einbeziehung von
Teilbereichen der Flurstiicke 2,3,4,13,16,45,46,50,53 der Flur 1 der Gemarkung
Sievertshagen sowie der Flursticke 8 und 9 der Flur 2 der Gemarkung
Sievertshagen erweitert abgerundet und die erweitert abgerundeten Flachen
ebenfalls zum Innenbereich (§ 34 BauGB) erklart. MaRgeblich fur die erweiterte
Abrundung sind die in der Planzeichnung Il (Erweiterte Abrundung) rot
gekennzeichneten Flachen

13 Die Planzeichnungen | und Il sowie die textlichen Festsetzungen sind
Bestandteil der Satzung.

2. Rechtsfolgen

21 Die Grundstucke, die im Geltungsbereich der Satzung liegen, gelten als
Innenbereichsgrundsticke. Fur die Gber die erweiterte Abrundung zum Innenbereich
erhobenen Flachen ist ein Ausgleich entsprechend Eingriffsbewertung (§ 8a Abs. 1
Satz 5 BNatSchG) zu erbringen.

22  Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach den Festsetzungen, im Ubri-
gen nach § 34 Abs. 1 BauGB. Im Bereich der erweiterten Abrundung (rot gekenn-
seichneten Flachen) ist als Art der baulichen Nutzung ausschlieBlich Wohnbe-

bauung zuléssig.

3. Inkrafttreten

31 Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der

Bekanntmachung der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehorde in Kraft.

Planzeichnung li

Planzeichenerklarung

(PlanzV 90 vom 18. 12. 1990)

. Festsetzungen

Abgrenzungslinie zur Festlegung der Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles
(§ 34 Abs. 4 Nr.1 BauGB)

Flachen der erweiterten Abrundung des Ortsteiles
(§34 Abs.4 Nr.3 BauGB und §4 Abs. 2a BauGB-MafnahmenG)

II. Darstellungen ohne Normcharakter

10 Flursticksnummer
e~ Flursticksgrenzen

T Flurgrenzen

V//////  Vorhandene Bebauung
Hecke, b = 5,0 m, 1 Pflanze / m?

ll. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den
Denkmalschutz

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

D (§5 Abs.4, §9 Abs.6 BauGB )

IV. Kartengrundlage

Kartengrundlage fur den Geltungsbereich der Satzung ist die Kétasterkarte mit
Stand vom 15. 09. 1993 (Katasterkarte M 1 : 2.000).

(Erweiterte Abrundung § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2a

BauGB- MaRnahmenG)
M1:2.000
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1 Innerhalb des Abrundungsbereiches sind ausschlieRlich Wohngebaude
zulassig.

2. Maf der baulichen Nutzung

21 Innerhalb des Abrundungsbereiches sind nur eingeschossige Einzel- und
Doppelhauser in einreihiger Bebauung entlang der Kreisstrale K15 sowie der
Dorfstrafe Richtung Ungnade zuléssig.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben wird gemaR § 34 Abs 1 BauGB beurteilt.

3. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

31 Die Baumreihe auf den Flurstiicken 45 und 46, Flur 1 ist zu erhalten.

32  Fur notwendige Wege, Stellplatze und Garagenzufahrten ist lediglich eine
Teilversiegelung zuléssig.

33 Die Geholzpflanzung auf privatem Grin erfolgt mit einheimischen Arten und
Obst-baumen.

3.4 Innerhalb des Abrundungsbereiches sind die Grundsticke zur freien Land-
schaft mit einer freiwachsenden Hecke von mind. 5 m Breite mit je 1 Pflanze
je m?, gemap der Pflanzliste zu bepflanzen. Als Pflanzgut ist 2x verpflanzte
Ware von 60 - 100 cm Hoéhe zu verwenden. Niedrige Straucher sind dabei auf
der sonnenzugewandten Seite zu pflanzen, um einen stufigen Heckenaufbau
- erreichen. Die Pflanzen sind in Gruppen mit je 5 Pflanzen einer Art zu
pflanzen.

3.5 Pflanzliste

Art Anteil in % an der
deutsch / lateinisch Gesamtpflanzung
Feld -Ahorn Acer campestre 3
Gemeine Birke Betula peudula 2
Vogelkirsche Prunus avium 3
Wildapfel Malus sylvestris 3
Traubenkirsche Prunus padus 2
Eberesche Sorbus aucuparia 5
Wildbirne Pyrus pyraster 2
Hasel Corylus avellana 15
Eingriffiger WeilRdorn Crataegus monogyna 10
Zweigriffiger Weikdorn  Crataegus laevigata 10
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum 10
Schilehe Prunus spinosa 10

Gemarkung Sievertshagen

Flur 2

Gemarkung Sievertshagen

Gewdhnl. Pfaffenhitchen Euonymus europaeus 2
Kreuzdorn Rhamnus catharticus 3
Salweide Salux caprea 3
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 2
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 3
Schneeball Viburnum opulus 5
Hundsrose Rosa canina 6
Weinrose : Rosa ribiginosa 3
Brombeere Rubus fruticosus 3
4. Mindestmag fiir die Breite der Grundstiicke

41 Es sind nur Baugrundsttcke mit einer Mindestbreite von 25 m zulassig. Als
Breite wird die Seite des Grundstuckes definiert, die sich parallel zur Kreisstralte
K15 befindet, wobei fur die Breitenermittlung lediglich die Grundstlcksseite
unmittelbar an der KreisstraBe K15 bzw. der Dorfstr. Richtung Ungnade (Flurstlck
2.34.13,16,45,46,50,53 der Flur 1 der Gemarkung Sievertshagen) zugrunde gelegt
wird. Far die Flursticke 8 und 9 der Flur 2 der Gemarkung Sievertshagen ist die
Breite an der sudliche Grundstlcksseite parallel zur Dorfstr. Richtung Ungnade
(Flurstlick 24 der Flur 4 der Gemarkung Sievertshagen) maRgebend.

5. Denkmalschutz

Nachrichtlich werden die folgenden denkmalgeschitzten Gebé&ude in Sievertshagen

aufgefuhrt:
DorfstraRe 19/20 Landarbeiterkaten
DorfstralRe 23 Landarbeiterkaten

DorfstraRe 24/25 Landarbeiterkaten

Dorfstralke 27/28 Katen

( It. Denkmalschutzliste Land Mecklenburg - Vorpommern vom 22.09.1996 )

Die Belange des Denkmalschutzes und Bodendenkmalpflege sowie des
Umgebungsschutzes sind bei Planungen und Baumainahmen gemal DSchGM-V
zu bertcksichtigen. :

- 6. ErschlieBung

Die Leitungsfuhrung der Versorgungstrager HEVAG und ZWAG ist bei der Planung
der einzelnen Bauobjekte zu bericksichtigen. Uber die Flurstiicke 45, 46 und 53
verlaufende Trinkwasserleitungen durfen nicht Uberbaut werden. Ein Mindest-
abstand von 2,50 m zur Leitung ist einzuhalten. Eine eventuelle Umverlegung, bei
entsprechender Baufreiheit, kann zu Lasten des Verursachers durchgefuhrt werden.
Flurstiicke ohne Trinkwasserversorgungsleitungen sind die Flurstucke 2, 3, 4, 13.
und 16. Fur die erforderlichen Trinkwasserhausanschlisse der Flurstlcke 2, 3,74
und 13 der Flur 1 ist durch den Grundstickseigentumer der zu versorgenden Grund-

 sticke das Leitungsrecht der zu querenden Grundstiicke einzuholen und eintragen

zu lassen. .

~ Die abwassertechnische ErschlieBung wird im Zuge der Erweiterung der ..

vorhandenen Abwasseranlage gesichert. Bis dahin hat die Entsorgung des
Abwassers Uber Kleinklaranlagen nach Din 4261 zu erfolgen. Durch den

" Grundstiickseigentimer ist ein Antrag bei der Unteren Wasserbehdrde des

Landkreises Nordvorpommrn auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis fur die
Einleitung von hauslichem Abwasser aus Kleinklaraniagen zu stellen. Durch den
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grimmen wird der

 Grundstiickseigentumer fUr eine, entsprechend der Abwasserkonzeption, festgelegte

Dauer vom Anschluf- und Benutzungszwang freigestellt.
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Papenhagen, 20.07.1999 Unterschrift

Der Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 05. 01. 1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Papenhagen, 04 09 98
Unterschrift
Der Blrgermeister

2. Die Gemeinde hat am 26.11.1997 den Entwurf der Satzung mit Begrundung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
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Unterschrift
Der Biirgermeister
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3. Der Entwurf der Satzung, bestehend aus Satzungstext, Planzeichnung | und li
und der textlichen Festsetzung sowie Begrundung, hat in der Zeit vom 20.01. bis
Zum 21.02.1998 wahrend folgender Zeiten (24 Tage, je Tag 8 Stunden Dienstzeit)

Mo. - 13% . 17%° Uhr
Di. 8%-12%Uhr 13% - 18% Uhr
Mi. 8%-12%Uhr 13% - 16% Uhr
Do. 8%-12%Uhr 13%-16% Uhr

Fr. 8%-11%Uhr -
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da® Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, vom 08.01. bis zum 20.01.1998 durch
Aushang ortstblich bekanntgemacht worden.
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4. Der katastermaRige Bestand am 5 A .f’f 93¢ wird als richtig dargestelit
bescheinigt.Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, g‘igrs‘keipefg, (fung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im

MaBstab 1Lt {0 kénnen nicht abgeleitet werden.
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2 / Lunterschrift
! Leiter des Katasteramtes

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
15.04.1998 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

/
Papenhagen, 04 .09 .98

Unterschrift
Der Biirgermeister

6. Die Satzung Uber die Klarstellung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils wurde von der Gemeindevertretung am ¢7. ¢¢ 4%9  als Satzung
beschlossen. Die Begrundung zur Satzung wurde von der Gemeindevertretung
gebilligt.

Papenhagen, 0¥ . €%, 13499
Unterschrift
Der Biirgermeister

7. Die Genehmigung der Satzung Uber die Klarstellung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils wurde mit Verfugung der Verwaltungsbehdrde
vom 0Y.¢3 . 1859 erteilt.

Papenhagen, 1 .0, 1394
Unterschrift
Der Biirgermeister
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Ubersichtsplan
M1:10.000

8. Die Satzung Uber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang

bebauten Ortsteiles (Klarstellungssatzung) mit erweiterter Abrundung wird hiermit
ausgefertigt.

Papenhagen, )17’ kL 33

Unterschrift
Der Blirgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung Uber die Festlegung der
Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (Klarstellungssatzung) mit
erweiterter Abrundung sowie der Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann und tber den Inhait Auskunft zu erlangen
ist, sind in der Zeit vom 4/ #.. bis zum (. #. 53 durch Aushang ortstblich
bekanntgemacht worden. Gleichzeitig ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und die Rechtsfolgen hingewiesen worden.

Die Satzung ist am XA .?7 ~3 in Kraft getreten.
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Gemeinde:

Gemeinde Papenhagen

 Darstellung:

Satzung Uber die Festlegung der Grenzen
fiir den im Zusammenhang bebauten

Ortsteil und iiber die erweiterte Abrundung

des Ortsteiles Sievertshagen

:MaBstab: 1:2.000

Datum: Juli 1999

_P*anve"fasse"i Bauplanungsbiiro Dipl.-Ing.(FH) Ute Griinwald

Lange Strafie 38 , 18507 Grimmen, Tel./Fax: (038326) 65872 /65870
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