STADT FRANZBURG VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 6

"WOHN- / GESCHAFTSHAUS UND THERAPIEHALLE"
FUR DIE FLURSTUCKE 341, 348/1 und 421/1

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Es giit das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 G
zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1508)
sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Art. 3 Investitionserieichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

mit tiertherapeutischen
Einrichtungen

GRZ 03

GH 28 miHN

PLANZEICHENERKLARUNG
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

ESl Baugrenze
Fallschema der Nutzungsschablone

Wohn-/ Geschilfishaus

mit Sedtherapeutischen

Einrichiungen Art der baulichen Nutzung

GRZ 03 o Grundfiachenzahl Bauweise
GH 28 maHN max. zuldssige Gebaudehthe
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Natur und Landschaft

Erhaltung: Baume

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
I ﬂ zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepfianzungen sowie

von Gewassem
(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 u. § 41 Abs.2 u. § 213 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
: : des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

M Vorhandene Gebaude
m Kunftig wegfallende Gebaude

Flurstiicksbezeichnung

%
—_— Vorhandene Flurstiicksgrenzen
@ Bestandsbaume

TEIL B: TEXT

L.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung §9 BauGB und § 1 (6) BauNVO

Im Geltungsbereich ist ein Wohn- und Geschaftshaus mit tiertherapeutischen Einrichtungen
zulassig. Im Einzelnen sind dies:

* Gebaude und R&ume fir die Tiertherapie
 Weitere nicht stérende gewerbliche Nutzungen
« Wohnen.

Zulassigkeit von Vorhaben § 12 (3a) i.V.m. § 9 (2) BauGB

im Plangebiet sind nur soiche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrager in einem Durchflhrungsvertrag verpflichtet.

Griinordnerische Festsetzungen
Bindung fiir Bepflanzung: Erhalt von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Im Plangebiet ist ein vorhandener GroRbaum zum Erhalt festgesetzt. Zu dessen Schutz ist eine
ausreichend grofle Baumscheibe (mindestens 6 gm) vorzusehen, die durch geeignete
Mafinahmen vor Bebauung, Ablagerungen und Befahren mit Kfz zu schitzen ist.

Innerhalb der Flache fir die Erhaltung von Baumen sind alle Baume dauerhaft zu erhalten.
Lacken innerhalb der Baumreihe sind durch Pflanzung heimischer Baume (Hochstamm, 3 x v,
mit einem Stammumfang von 14-16 cm) und Straucher (2 x verpflanzt, je nach Art 60/100 oder
100/150 in einem Pflanzabstand von 1,50 x 1,50 m, diagonal versetzt) zu schiieen. Es sind
Pflanzenarten der Pflanzenliste in der Begrindung zum Bebauungsplan zu verwenden.
Innerhalb der Flache fur die Erhaltung von Baumen ist ein fuBlaufiger Durchgang in einer Breite
von max. 1,5 m zum angrenzenden Flurstick 346/1 zulassig.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten Fiache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist ein dichter Strauchgirtel als Schutzstreifen

zum gesetzlich geschitzten Kieingewasser zu entwickein. Es sind heimische, standortgerechte
Straucher (2 x verpflanzt, je nach Art 60/100 oder 100/150) in einem Pflanzabstand von 1,50 x
1,50 m, diagonal versetzt zu pflanzen. Strducher gleicher Art werden in Gruppen (5-7 Ex)
gepflanzt. Es sind Pflanzenarten der Pflanzenliste in der Begrundung zum Bebauungsplan zu
verwenden.

Vorzusehen sind zudem die Anlage von 2 Lesestein- und 1Totholzhaufen in der Groe von
jeweils mindestens 1 gm Grundfiache.

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

Nachrichtliche Hinweise:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehédrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 "Wohn-/Geschaftshaus und
Therapiehalle” wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am 16. August 2011 beschiossen. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Mitteilungsblatt des Amtes
Franzburg - Richtenberg vom 12. September 2011 erfoigt.

2. Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 16. August 2011 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

abgesehen.

3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist mit dem Schreiben vom 17. Februar 2012
gemal § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

4. Die Stadtvertretung hat am 24.Januar 2012 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und
den textlichen Festsetzungen ( Text Teil B ) sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom 21. Februar 2012 bis
zum 22. Marz 2012 wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen: Mo /Di./Mi. und
Fr. von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr, Do. von 7.30 Uhr- 12.00 Uhr sowie Mo. und Mi. von 13.00 Uhr - 14.30 Uhr, Di.
13.00 Uhr - 18.00 Uhr und Do. von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Steliungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung im Mitteilungsblatt des Amtes Franzburg - Richtenberg
am 13. Februar 2012 ortsiblich bekanntgemacht worden.

6. Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit dem
Schreiben vom 17. Februar 2012 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert
worden.

7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde
Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz #

Stadt Franzburg, £ 6. O¢. £o 2.

8. Der katastermiBige Bestand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans am
..%0:}:207 wird als richtig dargestelt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priffung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindiiche
Liegenschaftskarte ALK im MaBstab 1:1.000 (gus dem urspringlichen MaBstab 1:2.500 abgeieitet) voriiegt
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet .
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9. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen jrdén und der Offentiichkeit am 26. Juni 2012 geprift

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Text Teil B) wurde am 26. Juni 2012 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Stadtvertretung vom 26. Juni 2012 gebilligt.

11. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Text Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

12. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wiahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Mitteilungsbiatt des Amtes Franzburg - Richtenberg am
42,08 Lol orsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Eridschen wvon
Entschécﬁzungsanspmmen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 und Nr. 9 BauGB]) hingewiesen worden. Die Satzung
istam ..7.%.. 24 .20/{ in Kraft getreten. S
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Préambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommenm
{LBauO M-V) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschiussfassung durch die Stadtvertretung vom 26. Juni
2012 folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.6 der Stadt Franzburg "Wohn- / Geschaftshaus
und Therapiehalle” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen.
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