flr das folgend eingegrenzte Gebiet:

- im Norden durch eine Wiesenflache
- im Sidosten durch die westliche Grenze der Landesstrae L 21

- im SUdwesten durch die nérdliche Grenze des Bebauungsplangebietes Nr.8 (Verlauf des
Strandzuganges Nr.10)

- im Nordwesten durch den Deichbereich

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung vom

V91 looe . Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlugses, ist durch Aushang
an den Bekanntmachungstafein der Gemeindeam ___.. - . erf Iﬂg_t,.//j (
2 4 0Kl 2008 } Tl e
Ostsseebad Wustrow, o A MV i/ \{Jl;{’(f%(}/—«-?

per Biirgermeister
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2. Die fiir Raumordnung und Landesplanun_g;lf‘f}z’hs’téhdige,""véehérde ist geméaB

§ 1 (4) BauGB mit Anzeigeschreiben vom 0g - beteiligt 'w[:_rden.,,/—) A
| (O Ldi
A

e ¢ }r;‘.‘e{ {)(\f\" i » . .

Ostsseebad Wustrow, 4 ‘i

Der Biirgermeister

3. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 I Satz 1 BauGB ist durch
Ausiegung der Planunterlagen in der Zeit vom 0Z0{ %07 _ bis zum (X.02. &0y
durchgefiihrt worden. Die amtliche Bekanntmachung-hierzu. erfoigte in ortsiiblicher
Weise durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde am

/5‘12_2(\06 }

Ostsseebad Wustrow,

) i,

O . Der Burgermeister

2 4 OKT. 2008
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4. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom A8 17 4  zur Abgabé einer Stellungnahme gemé&s
§ 4 1 BauGB aufgefordert. w o — -

/ -

f/ ‘.,/7 \,/_‘}:f( ,
A e
A‘ Der Biirgermeister
5. Die Gemeindevertretersitzung hat am /7 0. Z(X’)gi die_vorgebrachten Anregungen
- und Bedenken sowie die Stellungnahmen der Beliérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gepriift und den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Rrﬁfei‘gebﬁié‘sg singd mitggggilt worden.
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P “Der Birgermeister
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Ostsseebad Wustrow,
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6. Die Entwtrfe des Bebauungspianes, bestehénd ‘vaijs, der ?féﬁ}!zeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen _(_Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom

(7.01.08+070¢08 + fp o a00%_ bis zum 02 06 2@ nach § 3 11 BauGB dffentlich ausgelegen. Die

offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf
und dem Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder wéhrend der Dienstzeit
zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen, am A i%%%%z  durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist,--soweit, mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller’im Rahmén’ der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hétténifggltend gemacht werﬂgn.lsénnen. .

A
i
Oer Biirgermeister

Ostsseebad Wustrow,
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7. Die von der Planung berihrten Behérden und sonéfig‘én;:[ réger offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom £772.0:405905. 08 geméB § 411 BauGB zur erneuten
Stellungnahme aufgefordert worden. N 7 '

‘Der Biirgermeister
i

Ostsseebad Wustrow,

A
8. Der katasterméBige Bestand im Geltungsbereich ~ des Bebauungsplanes am
27.03 2008 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfoigte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK) im MaBstab 1:1000, aus dem
urspringlichen MaBstab 1:4000 abgeleitet, vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht

abgeleitet werden. e
° T /-
Ribnitz-Damgarten,27. 08, 2008 T (o trmre T
for Dipl.-Ing. (FH) W. Stechert
ObVvi

Am Markt 7/ 8
18311 Ribnitz-Damgarten

9. Die Gemeindevertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem. Ertwurf der Begriindung sowie
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6_ﬁfentlicher Belange am
A% 08 4nx  geprift. Die Ergebnisse sind mitgeteilt wordeny; /. /
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10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichniing” (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde von der Gemeindevertretersitzung in 6ffentlicher
Sitzung am A5 04 Q¥ als Satzung _beschlossen. Die Begriindung des
Beb?uungsplanes wurde mit Beschlussf’ﬁ -der__.Gemeindevertretersitzung vom
A9 0% jpR  gebilligt. Ty
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Ostsseebad Wustrow, 24 001 2 008 oL SR //(// ~ /(L“‘//(/ (/‘i”/

Der Birgermeister

A
A
\

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzéi&ﬁn\fli’iqf?;(f[eil A) und den textlichen
E :'1‘3‘ A
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12. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.13 sow?é'f"'di Ie{ "bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden.kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafein
der Gemeinde am(: {4 -.2{ {{Cortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(8§ 215 II BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 39, 44 BauGB) hingewiesen worden.
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Ostsseebad Wustrow,

Der Bebauungspilan Nr.13 ist mit Ablauf des ¢4 () % in Kraft g,etrEM
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. I Seite 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 G vom
21. Dezember 2006 (BGBI. I Seite 3316) und nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V Seite 102) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr.13 der Gemeinde Ostseebad Wustrow fiir die Bebauung ,Neues
Leuchtfeuer®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) erlassen.

Kartengrundlage:

Lage- und Hohenplan im Maf3stab 1:500 des:

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. (FH) W. Stechert
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Am Markt 7/8 / 18311 Ribnitz-Damgarten
Tel.: 0 38 21 / 81 58 01

Flurkartenstand: 09. August 2006
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Zweckbestimmung:
Leuchtfeuer / Museum mit Café

2000m? o

ichaufschiit/ ung
d Deichbegrunungj

Bebauungsplan Nr.8
der Gemeinde Ostseebad Wustrow,
Caravan - Parkplatz

Regelprofil - M 1:100

Legende: G Grinflache Rad Radweg
KFZ Kraftfahrzeuge F FuBweg
P Parkplatz, VT Verkehrsflachen - Teiler
offentlich
IG P VT KFZ/Rad/F G|
| |
It 4 P 4
\ |
5,25 | 6,00 | 4,75
T
16,00

Schnitt A-A

Planstrafle A mit Parkstreifen

123/28

7

Abfallbehalter-
sammelplatz®

Nafurhecke

Teil A: Planzeichnung - M 1:500

146/5

vorhandene
Ausfahrt zur
Landesstrafle L21

Erkldrung der Nutzungsschablone:

— Art der baulichen Nutzung,
gemall Zweckbestimmung

SO

Zweckbestimmung:
Leuchtfeuer / Museum mit Café

2000 m? o

_

—— Mall der baulichen Nutzung
(Grundflache)

Bauweise

Zeichenerkldrung

1. Planzeichen gemidB Planzeichenverordnung 1990:

SO Sonstiges Sondergebiet Leuchtfeuer § 11 BauNVO
Leuchtfeuer
200,0 m2 max. Grundflache § 16 BauNVO,
§ 91 Nr.1 BauGB
o} offene Bauweise § 22 II BauNVO,
§ 91 Nr.2 BauGB
—— e — Baugrenze § 23 I BauNVO,
§ 91 Nr.2 BauGB
StraBenbegrenzungslinie § 91 Nr.11 BauGB
offentlich Offentliche StraBenverkehrsfiiche
Verkehrsflachen besonderer § 9 I Nr.11 BauGB
Zweckbestimmung, gemaB Eintragung
Offentliche Parkflache
Verkehrsberuhigter Bereich
Grinflachen mit Zweckbestimmung, § 9 I Nr.15 BauGB
gemas Eintragung
o) Offentliche Griinflache
Z::\/{ Umgrenzung von Flachen fir den § 91 Nr.16 BauGB
Hochwasserschutz, gemas Eintragung
St.-Schutz Sturmflutschutz, Deichbereich
VYVYVVYVY W
3 @ 1 Flachen fiir Aufschiittungen § 9 I Nr.17 BauGB
A7A A AT ATA AN
0 0 0 0 ©
° o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 I Nr.25a BauGB
0 0 0 0 0o von Badumen und Strauchern
e & & o o
o o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen § 9 I Nr.25b BauGB
e 6 e 0 o fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Strauchern
Umgrenzung der Fldachen, die von § 9 I Nr.10 BauGB
der Bebauung freizuhalten sind
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 VII BauGB

des Bebauungsplanes Nr.13

2. ohne Normencharakter:

158/2 Flurstiicksnummer
—— O Flurstiicksgrenze, vorhanden
-— Uberhaken

—————— Nutzungsarten- oder Befestigungsgrenze

Gebaude, vorhanden

/]
3.20 Geldandehdhe in m Giber HN
=L  Boschung

Naturhecke Naturhecke

—— Schranke

Hinweis zu Bodendenkmalen

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
fliir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemiB § 11 DSchG M/V unverziglich bergen und dokumentieren koénnen. Dadurch
werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffédllige Bodenverfdrbungen entdeckt
werden, ist gem&B § 11 DSchG M-V (zuletzt gedndert am 22.11.2001 [DSchG M-V]) die
zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Bodendenkmalpfiege in unverdndertem Zustand zu erhaiten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132)

Teil B: Textliche Festsetzungen

1.2

2.2

3.1

4,

we timmu d Art der lichen Nutzun § 91 Nr.1 BauGB
Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO

Fir das Plangebiet wird entsprechend dem Zweck des Bebauungsplanes gemaB
§ 9 I Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Absatz 1 BauNVO das sonstige Sondergebiet ,Neues
Leuchtfeuer" festgesetzt.

Im Sondergebiet ,Neues Leuchtfeuer" sind zulassig:

- die Errichtung des Gebdude fir das Leuchtfeuer mit einem Museumscafe und
offentlichen Toiletten innerhalb des Geb&udes

~ die Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen: Anlagen der Ver- und
Entsorgung, Besucherterrasse, Fahrradabstellplatz, Standplatz fir Abfallbehditer
sowie Stelipldtze

MaB der baulichen Nutzung § 9 I Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

Hohe der Gebaude : gilt flr: Hauptgebdude
- Firsthéhe : 10,50 m
gilt fir: Turm
- Firsthohe : 18,00 m

- Hbhen als HéchstmaB.

- Bezugspunkt : 1,00 m (Gber HN

Der Abstand zwischen baulichen Anlagen und DeichfuB muss mindestens 3,0 m
betragen.

Gestaltung der Gebaude § 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V

Dacher : gilt fir: Hauptgebdude
30 - 45° Dachneigung

gilt fir: Turm
ausschlieBlich Kegeldach, 50 - 60° Dachneigung

Bepflanzungen § 91 Nr.25 BauGB

Heckenpflanzen:

Auf den mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind Heckenpflanzen (Qualitét:
3 - triebig) nach der Pflanzliste, in denen die Art, Qualitdt und Anzahl der
Bepflanzung geregelt sind, anzupflanzen.

Die Pflanzdichte der Heckenpflanzung betragt eine Pflanze pro Quadratmeter.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Qualitat Anteil
Corylus avellana Gewohnliche Hasel, Haselnuss Strauch 3- triebig 5%
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn Strauch 3- triebig 5%
Hippophae rhamnoides Gewsthnlicher Sanddorn Strauch 3- triebig 10 %
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Strauch 3- triebig 5 %
Malus sylvestris Wild - Apfel, Holz - Apfel Strauch 3- triebig 5%
Prunus spinosa Schiehe, Schwarzdorn Strauch 3- triebig 5%
Pyrus pyraster Wild - Birne, Hoiz - Birne Strauch 3- triebig 5%
Rhamnus catharticus Purgier - Kreuzdorn Strauch 3- triebig 5%
Rosa canina Hunds - Rose Strauch 3- triebig 10 %
Rosa corymbifera Hecken - Rose Strauch 3- triebig 10%
Rosa rubiginosa Wein - Rose Strauch 3- triebig 10 %
Rosa tomentosa Filz - Rose Strauch 3- triebig 10 %
Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombeere Ausladufer 2-jahrig 5%
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Strauch 3- triebig 5%
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Strauch 3- triebig 5 %

Stiickzahl gesamt 100 %

Die Pflanzung und eine fiinfjdhrige Pfiege sind nach DIN 18916 und DIN 18919 zu
gewahrleisten.

Deichbegriinung:

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Antell
Festuca rubra rubra Rotschwingel, Sorte: NFG oder Tagera 30 %
Festuca rubra trichophylla Rotschwingel, Sorte: Liprosa oder Libano 30%
Loiium perenne Deutsches Weidelgras, Sorte: Rastro 30 %
Poa prartensis Wiesenrispe, Sorte: Limage 10 %

Saatgutmenge gesamt 100 %

Die Saatgutmenge hat 30 g/m2 zu betragen. Die Aussaat ist einschlieBlich des
Einigelns, Anwalzens und des ersten Rasenschnittes zu pfiegen.

Niederschlagswasser § 91 Nr.14 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser und das unbelastete Regenwasser der
Dachentwasserung sind auf dem Grundstick, auf dem diese anfallen, zu versickern,
ohne dass benachbarte Grundstiicke beeintrachtigt werden.

Kompensation § 9 Ia BauGB

Fiir die Kompensation ergibt sich gemaB Punkt ,Eingriffsbewertung und Ermittlung
des Kompensationsbedarfes® der Umweltprufung ein Fldchenaquivalent von
2.500,0. Dieser Wert ist auf Antrag bei der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Nordvorpommern und der Gemeinde Ostseebad Wustrow vom
eingerichteten Okokonto fiir die ,Fischlandwiesen" abzuziehen. Antragsteller ist die
Gemeinde Ostseebad Wustrow.

Ostseebad Wustrow

Bebauungsplan Nr.13 Bebauung
~Neues Leuchtfeuer™

Ubersichtspian 1:12500

erstellt am : 14. Sept. 2006
gedndert :04.Juni 2007
gedndert :27. Sept. 2007
gedndert :10. Marz 2008
gedndert :22.Juli 2008
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© Geobasisdaten (arten und Luftbilder):
Landesamt filr innere Verwaltung Mecklienburg-VYorpommern (LAIV-MVY)

Gemarkung Wustrow, Flur 3
Flurstiick: 123/28 tlws., 157/4 tilws., 158/2 tiws.

Planverfasser:

Dipl.-Ing. Rolf Glinther, Biro fir Architektur und Stadtplanung
18311 Ribnitz-Damgarten, Lerchenweg 6, Zui.Nr.0541-94-1-d



