SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD WUSTROW
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS Nr. 1
GEWERBEGEBIET NORD

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI M-V, 1998, S. 468
und 612), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 09. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ................... und mit Genehmigung
des Ministeriums fur Arbeit und Bau M-V folgende Satzung {ber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 fur das Gewerbegebiet Nord im Ostseebad Wustrow, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Stand entsprechend Beschluss der Gemiendevertretung vom 18. 06. 2003

PLANZEICHENERKLARUNG

FUR DEN BEREICH DER 1. ANDERUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBG!. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58).

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVO)

Erlauterung Rechtsgrundlage

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 3 BauNVO)
SO EKZ Einkaufszentrum
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

TH Traufhdhe als Héchstmal (s. Teil B Nr. | 3.)

FH Firsthéhe als HochstmaR (s. Teil B Nr. | 3.)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0 offene Bauweise
SD, WD Satteldach, Walmdach

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
@ Anpflanzen von Baumen
@ Erhaltung von Baumen
@ Umsetzen/Féllen von Bdumen
e e NI el Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
:_ hSt—— _—1 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
L
mﬁg-g mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

mit Fahrrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN

e—° vorhandene Flurstlicksgrenze
% Flurstiicksbezeichnung

K

R IR Grenze der Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans

Beginn der Ortsdurchfahrt der L 21

o Bezugspunkt fir Héhenfestsetzungen PW Pumpwerk

Bemaliung in m

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

I. ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG: § 1 Abs. 2, 3, 4, 5 BauNVO

1. Im Sonstigen Sondergebiet Einkaufszentrum (SO EKZ) sind zuléssig:
Lebensmittel-Frischemarkt oder ~Discounter einschlieBlich dem (iblichen Non-Food-Angebot
mit bis zu 770 m? Verkaufsflache, <ivf coviev Groncfleicine 5:5 mo 426C na =
Pkw-Stellplatze fir Kunden und Mitarbeiter des Marktes. (§ 11 Abs.3 BauNVO)

2. Die entsprechend gekennzeichnete Flache GF-R wird mit Geh- und Fahrrechten zugunsten
der Nutzer der angrenzenden Kleingartenanlage und des Planweges B belastet. Die
entsprechend gekennzeichnete Flache F-R wird mit Fahrrechten zugunsten des Betreibers
des Abwasserpumpwerks (Abwasserzweckverband Koérkwitz) belastet. Auf diesen Fléchen
sind Nutzungen, welche die Befahrbarkeit beeintrachtigen, unzuldssig.

(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

3.  Die im Teil A festgesetzte Traufhéhe und Firsthéhe sind Hochstmalle Gber dem Bezugspunkt
fur die Hohenfestsetzungen (Schachtdeckel in der Fahrbahn der L 21 in der N&he des
Pumpwerks). (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

ll. FESTSETZUNGEN ZUR GESTALTUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: §

LBauO M-V

ot Fiir - e nd B

im SO EKZ ist i das Hauptdach aer Gebaud

bis 45 ° als Hochstmaf festgesetzt.

_.lh.

lll. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG: § 9 Abs. 1, Nr. 25 a, b BauGB

5. Die 3 StraRenbadume an der L 21, die wegen der Herstellung der Linksabbiegespur entfallen,
sind in 2 bis 3 m Abstand zur geplanten Fahrbahnkante durch 4 Baume zu ersetzen
(Umsetzung, Neupflanzung).

6. Die im Teil A festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist als 3 m breite, zweireihige Hecke aus Baumen und Stréuchern zu pflanzen
entsprechend dem Pflanzschema in der Begriindung.

7.  AuBer der in Nr6 festgesetzten MaRnahme sind im Sondergebiet 150 m? Hecke aus
Strauchern und mindestens 12 Baume auf3erhalb von Hecken zu pflanzen.

8.  Es sind heimische, standortgerechte Geholze aus folgender Gehélzliste zu pflanzen:

Spitzahorn Acer platanoides Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Winterlinde Tilia cordata Hartriegel Cornus sanguinea
Eberesche Sorbus aucuparia Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Birke Betula pendula Hasel Corylus avelana

Flieder Syringa vulgaris

Heckenrose Rosa canina
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Grauweide Salix cinerea

Baume sind mit mindestens 18 cm Stammumfang in dreimal verpflanzter Baumschulqualitat
zu pflanzen.
Straucher sind in der GréRe 100 bis 150 cm, verpflanzt, mindestens 3 Triebe, zu pflanzen.

9. Die Pflanzungen nach den Festsetzungen Nr. 6 bis 8 sind AusgleichsmaRnahmen fiir Eingriffe
in Natur und Landschaft.

10. Die AusgleichsmaRnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft, die im Gel-tungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 nicht realisiert werden kénnen, sind im Umfang von
2280 m? als Renaturierungsmafnahmen (Schaffung von Blénken) auf dem Flurstiick 146/4
der Flur 3 der Gemarkung Wustrow durch die Gemeinde auf Kosten des Vorhabentrégers
auszufihren.

11.  Auf der Flache fir Stellplatze sind mindestens 10 Gehdlze Felsenbirne (Amelanchie
Lamarckii) zu pflanzen.

HINWEIS :

Die Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans Nr. 1 sind, soweit sie nicht durch die
vorstehenden Festsetzungen geandert werden, weiterhin fir den geé&nderten Bereich des
Bebauungsplans Nr. 1 gliltig.

VERFAHRENSVERMERKE

FUR DIE 1. ANDERUNG

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplans vom 26. 06. 2002 . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom .« 7.2, 4572 bis zum .. 52 G....ClS. erfolgt.
Ostseebad Wustrow, (Siegel) Blrgermeister
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2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Ostseebad Wustrow, (Siegel) Blirgermeister
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3. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 09. 10. 2003 durchgefuhrt

worden.

Ostseebad Wustrow, (Siegel)
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13.

Die von der Planung bertihrten Tréager &ffent ‘

r Bela e smd mit Schreiben vom 18. 12. 2002 /
11. 04. 2003 zur Abgabe einer Stellungnahm )

Ostseebad Wustrow, 7 Burgermelster ’

2O Y OOW(C

Die Gemeindevertretung hat am 18. 12. 2002 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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Ostseebad Wustrow, - (Siegel). .. ”Burgermelster
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Die Entwlirfe des Bebauungsplans, bestehend aus-der Pian; Jchnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 23. 01:-2003:bis zum 24. 02. 2003 wahrend der Dienst-
und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsﬁlst von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom-18. 01 3:bis zum 24. 02. 2003 ortsiiblich durch
Aushang bekanntgemacht worden. %,

Ostseebad Wustrow, / 'Burgermeister
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 27. 03. 2003 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Ostseebad Wustrow, vy (Siegel) - Burgermelster
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Die Entwlrfe des Bebauungsplans, bestehend- .aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrindung haben erneut in der Zeit vom 28. 04. 2003 bis zum 12. 05. 2003 wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom 11. 04. 2003 bis zum 12. 05. 2003 ortsliblich
durch Aushang bekanntgemacht worden.

Ostseebad Wustrow _ (Siegel) Birgermeister ~
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungeny der Burger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am . P S o ‘epruft Das Ergebms ist mitgeteilt worden.
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Ostseebad Wustrow, Burgermeister
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Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereiuc'h,;d ingsplans am Mf@@LQO& ..... wird als

richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lag gen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da d|e rechtsverbmdllche Flurkarte (ALK) im MaBstab
1:1.000 (aus dem urspriinglichen Mafstab 1: 4.000 ] vorhegt

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werde A .

[
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Ribnitz-Damgarten, £6.06.200% Katasdter- und msungsamt

Die 1. Anderung des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am . %t £ . von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeindeveriretung vom
] P e S e
Hidesnenelole G o2 gebilligt.
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Ostseebad Wustrow, ‘ "f;"?-.;(S‘i,egél):_
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, ‘b)e’s'tehe ds der Planzeichnu g-(Feil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Bescheid des Ministefiums_ fiir. Mm .........................
Al ml/tNgbenbes immungen und Hinweisen erteilt.

OSW (Siegel)

Blrgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden ss der Gemeindevertretung
(V[T 1 1 I erfullt, die Hinweise sind beacht wurde mit Bescheid des Landrates des
Landkreises Nordvorpommern vom .............. Tt e et et e bestatigt.

Seebad Wustrow, (Siegel) BlUrgermeister

14.  Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungspla

":yjyé’estehen'da’af' s der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. g
J _/ g
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Ostseebad Wustrow, Burgermelstér
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15.  Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan

auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom ¢2.,/.» Lin ....... t... bis zum ..Ga... 00 LR ¢ durch Aushang
ortsUiblich bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ..s."},..f..ii. Yoo r%n Kraft getreten
Ostseebad Wustrow, S {Siegel) - /' Blrgermeister
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OSTSEEBAD WUSTROW

Landkreis Nordvorpommern

1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS Nr. 1

GEWERB_EGEBIET NORD

Ostseebad Wustrow, Birgermeister




