SATZUNG DER GEMEINDE WIECK a. DARS

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7 "JAGDHAUS REICHSBAHN'

TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 : 500
o 5 d0 15 20 2m
Planunterlage:

Vermessungsplan vom 08.11.2002

19370 Parchim, Fiorkestr. 39

Le :ungsrechte zugunsten
der Versorgungsbetriebe
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | . 132), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung \ nd Bereitsteliung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie clie Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -Pla 12V 90-) vom 18, Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58).
Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 NI, 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Sondergebiete,
die der Erholung dienen

(§ 10 BauNvO)
Ferienhausgebiet

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVvO)

Sch Schaumanufaktur
G CGartencafe

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GF Geschossfléche als Hochstma
GRz Grundflachenzahl

| Zahl der Voligeschosse als HochstmaB
FH Firsthéhe als HochstrmaB tber HN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§9 Abs. 11r. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
A nur Einzelhauser zuldssig
emmem Baugrenze
16 Nummer cer (iberbaubaren Grundstiicksflache
> Firstrichtung
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
E StraBenverkehrsflachen
gslinie

0.41

L A 176
- tFA 12m o H 7
- 177
ie
l:‘ besonderer o]
@ private Verkehrsflache
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
Grundstiickszufahrt
GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
D Grinitichen
[e] private Grinfldchen
2Zweckbestimmung:

Parkanlage mit Kleingewésser

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemein-

schaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:
st Stellplatze
St/5 Stellplétze fur die Vorhaben auf den mit gleicher Nummer gekennzeichneten Giber-

baubaren Grundstiicksflachen
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Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtflache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)

(§9 Abs. 6 BauGB)

Umg n Sct und \im Sinne des
Naturschutzrechts
gesetzlich geschitztes Biotop (§ 20 LNatG M-V)
1ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
1.5 vorhandene Hohe nach HN
E Nummer des Baugebietes
---------- in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze
[ Flurstiicksbezeichnung
mzZA varhandene hochbauliche Anlage
oo unterirdische Hauptversorgungsleitung, hier: o 20KV,
umzuverlegen

Aufgrund des § 10 ce
1997 (BGBL. I S. 2141

nach §
M-VS.

Vo 03.07.2006, fol¢
Reichsbahn, ca. 50 11 nord tich ¢
bestehend aus der Pi:zeichi ing (T

TEIL B: TEXT
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3.

32

33

4.
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5.3

Festsetzungen

Art der Baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das sonstige Sondergebiet ,Schaumanufaktur' dient zu Zwecken der Herstellung, Prasentation und
Vermarktung regionaler Nahrungs- und Genussmittelspezialitaten.

2ulassig sind: 2
- Anlagen zur Aufbereitung, Verediung und Verarbeitung landwirtschaftiicher Produkte
aume zur Vorfihrung von Herstellungsprozessen
- Raume zur Prasentation, Verkostung sowie fiir den Verkauf von regionalen Nahrungs- und
Genussmittelspezialitaten
- betriebsnotwendige Lager und sonstige Nebenraume
- Beherbergungseinrichtungen mit bis zu 16 Betten
- Wohnungen iur das betriebsnotwendige Personal sowie 'ur Bemebsmhabel die dem
und ihm in sind. 3
- Stellplatze fiir den durch die zulassige Nutzung verursachten Bedar(

Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung sowie dem touristisch genutzten,
ferienmaBigen Wohnen.

2zulassig sind:

- Ferienhauser und Ferienwohnungen die aufgrund ihrer Lage, GrdBe, Ausstattung, ErschlieBung und
Versorgung fir den Erholungsaufenthalt gesignet und dazu bestimmt sind, tberwiegend und auf 4.
Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen

- Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf

Im sonstigen Sondergebiet Gartencafe sind zulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften mit bis zu 80 Plétzen

- Gewachshauser

- Wohnungen fur das be(nebsnomend4ge Personal sowie fir Betriebsinhaber, die der gastronomischen 3
in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

- Stellplatze fir den durch die zulassige Nutzung verursachten Bedarf

MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Entgegen § 19 Abs 4 Satz 2 BauNVO ist in al\en Baugeb\elen eine Uberschreitung der sich aus der fest-
gesetzten et durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 6.
bis 3 BauNVO genannten Anlagen unzulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

von Boden, Natur und Landschaft

Steliplatzfiachen sind in einer durchsickerungsfahigen Bauweise ) (28 Rasen-
gitter, Betonrasensteine, Sickerpflaster).
Auf der am Nordrand des ietes SOF 2 Flache far zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine 1,0 m hohe Trockenmauer zu
errichten und mit rosa spec. zu begrinen.

Auf der am éstlichen Rand der Baugebiete SOF 2 (Ferienhausgebiet) und SOG (Gartencafe) festgesetz-
ten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sind einheimische Gehéize aus nachfolgender Liste anzupflanzen. Die Pflanzung ist grundstiicks-
seitig einzuzaunen. Die Einzaunung darf eine Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten. Anstelle der Einzéu-
nung ist die Errichtung einer Trockensteinmauer mit einer Héhe von bis zu 1,0 m zulassig.

Pflanzeniiste:

lateinischer Name deutscher Name Pflanzqualitat
Rosa canina Hundsrose ohne ballen, 3TR 60-100
Rubus, fruticosus Brombeere verpfianzt, ohne Ballen
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball verpflanzt, ohne Ballen, 3 TR 60-100 8.
Corylus avellana Haselnuss verpflanzt, ohne Ballen, 4 TR 60-100
Salix caprea Sal-Weide verpflanzt, ohne Ballen, 4 TR 100-150
Leitungsrechte
§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Innerhalb der  privaten sind mit Lei 1 zugunsten der Versor- 9.
gur u Flachen Das L umfasst die Befugnis der Begin-
stigten, unterirdische Ver- und En(sorgungsle\(ungen und zu welche
die Herstellung und g kdnnen, sind assi
ortliche Bauvorschriften
§9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V
Grundsti i gen zu den Verkeh sind nur bis 2zu einer Hohe von 1,0 m zulassig.
Décher tber duden sind als Walm-, a auszufuhren und
missen symmetrische Neigungen zwischen 45 und 52° zur Waagerechten haben. Dacher Gber
Hauptgebéude sind als Natur-Rohrdacher auszufiihren. Dies gilt nicht fir Gebé&ude innerhalb der 10,
Uberbaubaren Grundsticksflache Nr. 3. )
Dachgauben dirfen nur in einer Ebene angeordnet werden. Die Breite der Gauben darf 2/3 der
maBgebenden Trauflinie (Schnittlinie der Oberflachen von Dachdeckung und AuBenwand) nicht
(iberschreiten. Zwischen Gebaudefront und Vorderfront der Gaube ist ein Abstand von mindestens
50 cm einzuhalten.
Kennzeichnung 1
Flachen, bei denen bauliche Sicher gegen
sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1BauGB)
Der ich dieses liegt in einem Bereich. Die Ober-
kante ErdgeschossfuBboden solite mindestens in einer Hohe von 2,00 m tber HN (1,75 m BHW 12
+ 0,256 m Wellenauflauf) eingeordnet werden.
Hinweis
Die E\ngnﬁe in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB kénnen nicht innerhalb des
werden. Das in Hohe von 31.957 m? Fléchen-
aqulva\ent wird durch Wiedervernassung einer 17.000 m? groBen Moorflache bei Marlow (Flurstiick
283/3, Flur 1 Gemarkung Marlow) ausgeglichen.
Das Plangebiet liegt in der Néhe einer BundeswasserstraBe. Es durfen keine Lichter bzw. Beleuchtungs-
anlagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass
geben oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefiihren. Geplante Beleuchtungs-
anlagen die von der Wasserstrafe aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund
friihzeitig anzuzeigen.

ucl: (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
- tikal 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 2013) sowie

nburc-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI.

ssfass 11g curch die Gemeindevertretung der Gemeinde Wieck a. DarB

Ge Sial ung U> den Bebauungsplan Nr. 7 fir das Sondergebiet .Jagdhaus

Jitslage Wieck, siidlich und Bstiich der Strae ,Jagdhaus’,

) und dem Text (Teil B), erlassen:

86 der Land=:! auorin ing| Met
102), wird nz- B

VEFF \SVERMERKE

Aufgestelli ai igrund des Aufsiallungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.08.2002.
Die ortsiiblic -2 Bekanntmact ung des Auistellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmac ungstaizin vom bis zum erfolgt.

ﬁe
Wieck a.Darl, (Segelabainck) _ Birgermeister

Die fir die I /umorci ung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt

worden. -
-
~{Heck)
Wieck a.li (Siegelabdruck) Birgermeister
Die frithzeit - = 34-g=roeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 27.05.2003 durchgefihrt —
worden s
oLk
/ ﬁeck
Wieck a.Dz (Siegelabnuck) Brgermeister

Die von cei “lanung berlhrier: Trager ifentlicher Belange sind mit Schreiben vom 16.06.2003
und 08.11.220105 zur /bgabe iner gnahme aufgefordert worden.

Wieck a.Dai, (Siegelabdruck) Bilrgermeister

Die Gemeindeverire! ing hei ¢ 1 27.05
mit Begriindung bes shiass

2003 und 01.11.2005 den Entwurf des Bebauungsplans
ind zur AuslegangBestirmt. e

s
pd &5:/
BurgermeiSter

nd*aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

Wieck a.De ', (Siegelandruck)

Die Entwiiric des B= auung:s ans,

(Teil B), sowiz der B grindu - heben in der - Z&it vom 04.07.2003 bis zum 04.08.2003 wahrend
der Dienst- 1'nd Cff zeite n e Abs. 2'BauGB offentlich ausgelegen. Die tffentliche
Auslegung - mit £ 7 dawe  d zlenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jederr = in schr lch o= zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, in der Zeit vom

19.06.200: | s zuir 5 )3.200 3 dueh Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden. =~ -~
, 7 dod
Wieck a.Ca (Siegelabdruck) ‘Burgermeister
o
Der kataster&Bige | estenc G:itng:bereich des B-Plansam 7= 7.5 wird als
richtig darge sielit 5 cheinig . Hin 1 der Darstellung der inkte gilt

der Vorberiz 1, das
im Mafstel |:1.0¢
spriiche konrien nic

s ¢ ine: Prill i cro erfolgte, da die rechtsverbingliohe Flurkarte (ALK)
33 der i3l shen Mafstab 1:5.000 abgeletet) vorliegt, Regressan-
abgelet t warden.

Hiltscher
Parchim, *

Die Gemeinceverireiung hat cie zchten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie
die Stellungnahmen der Trager Gfienticher Belange am 03.07.2006 geprift. Das Ergebnis ist

mitgeteilt werden )

/
“Heck

(Siegelabdruc) Blirgermeister

Wieck a.lz 5

| ansist n-ch der &ffentiichen Auslegung (Ziff. 6) geandert worden.
ungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
il B) sowie die n:|in der Zeit vom 05.12.2005 bis zum 10.01.2006 wéhrend
der Diens - ind Offnungszeit=n emne.it offentlich ausgelegen. Die éffentiiche Auslegung ist mit
dem Hinw:i3, dess Bedenka1 und Anre qungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich «ler zur Niederschiift gelten:i gemacht werden kénnen, in der Zeit vom 18.11 2005
bis zum 17.31.2006 durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden. “ o p
/ 'Héck
Wieck a.DarB, (Siegalabiruck) Bargermeister
Der Bebauungsgpler, bestehend aus ;k Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 03.07.2006 von de* Gern:incieveraiung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum, .,
Bebauung: slan v de mit 33schluss der Gemeindevertretung vom 03.07.2006 gebilligt. // -
sk
Wieck a2 3, (Siegelabaruck) Burgermeister
Die Bebauingsplansaizung, bestehenc aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermi ausgeferiigt. 77,
- "Heck
Wieck a.DeiB, - (Siegelabaruick) Brgermeister
Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden vor: jeds
erhalten ist, sind in der Zeit v
bekannt gemacht vorden. n der Belarintmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfz/yans- Ui 2y sch nd von Méangeln der Aowagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Aes. » BauGEi) unc wie te” auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsan- ~
sprichen (5 44 Bai GB) hing awiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 17.07.2006 i~ '/
Kraft getreizn 7t
77 “Hook
Wieck a.[): 8, Birgermeister
ISR - H i
Sotzu g cer Gemeinde Wieck a. Darf3
Landkreis Nordvorpommern
Llver den Bebauungsplan Nr. 7
iir -las Sondergebiet "Jagdhaus Reichsbahn"
ca. 500m rorddsl i de ortelags Wieck, stdlich und 6stlich der StraBe "Jagdhaus”

lurstiicke 140, 181/6, 181/7, 181/8, 181/9,181/10 (teilweise),
181/11,181/12 und 181/13 Flur 10, Gemarkung Wieck

Ubersichtsplan M 1 : 10 001}

Wieck a.

/ leck
Dar, 0807200 Vs Borgermester




