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Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit folgende Flurstiicke:
246/1, 246/3, 246/4, 246/5, 247/3 (teilweise), 247/6, 247/1, ‘
der Flur 2,

Gemarkung Prerow

Und hat eine Grofie von ca. 0,8 ha.

S . Geh- und Fahrrecht
\ ,\ zugunsten des Nahverkehrs O
S\ \ y

NR. 11,

1,56

P=1.03*  Geh- und Fahrrecht zugunsten
von Lieferfahrzeugen und Befugten des EKZ

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

SO exz
SO ru

Sondergebiet Einkaufszentrum

Sondergebiet Ferienhausgebiet

MaB der baulichen Nutzung

GRZ
GFZ
II

Bauweise

o./ g

— — . —

Grundflichenzahl
GeschofBflichenzahl

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal3

offene / geschlossene Bauweise

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf

-
. .

« o o

Fliche fiir den Gemeinbedarf

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude

Verkehrsflachen

————————

AVZAN

StraBenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrt

Flichen fiir Versorgungsanlagen

-

Gas

Hauptversorgungsleitungen

0 —

Elt-Leitung unterirdisch

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklune von Natur und Landschaft

O

Sonstige Planzeichen

Erhaltung von Baumen

— — —

| |
LSt

gy o § o g
L

'_VT

Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen und Stellplitze

mit Geh- und Fahrrecht zu
belastende Fliche

Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

§9 (1)1 BauGB

§ 11 BauNVO

§ 10 BauNVO

§9 (1)1 BauGB

§ 19 BauNVO
§ 20 BauNVO

§ 20 BauNVO

§ 9 (1)2 BauGB

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9(1)S BauGB

§9(1) 4, 11 BauGB

§ 9(1)12 BauGB

§9(1)13 BauGB

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 25 BauGB

§ 9 (1) 4, 22 BauGB

§9 (1) 21 BauGB

§ 9 (1) 24 BauGB

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung von Flachen, deren Boden

Erheblich mit umweltgefidhrdenden
Stoffen belastet sind
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Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

§ 9 (5) 3 BauGB
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EINKAUFSZENTRUM S

TEIL B - TEXT

L Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 und 2 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1 Fir das SO-Gebiet EKZ wird die Zweckbestimmung als Einkaufszentrum

gem. § 11 Abs.2 und Abs.3 Nr.1 BauNVO festgesetzt

zulassig sind: groBflachiger Einzelhandel, Laden, Schank-und Speisewirtschaften

sowie Dienstleistungseinrichtungen;

zulissig ist folgende Sortimentsstruktur mit maximalen Verkaufsraumflachen:
Lebensmittel 510 m? VFL
Drogeriemarkt 195 m? VFL
Shops 495 m* VFL
gesamt 1200 m* VFL

1.2 Das Sondergebiet FH wird gem. § 10 Abs.1, 2 und Abs. 4 BauNVO als
Ferienhausgebiet festgesetzt. Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung
von nicht wesentlich stérenden Ferienwohnungen zum Zweck der Erholung, dem
touristisch genutzten ferienmaBigen Wohnen und den dazugehorigen Anlagen und
Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und zur Freizeitgestaltung, die das
Freizeitwohnen nicht wesentlich storen.

zulissig sind: Ferienwohnungen, Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Personen, die
im Beherbergungsgewerbe tatig sind, Anlagen fir die Verwaltung der
Ferienwohnungen sowie sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung und flr
sportliche Zwecke, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich storen.

ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Laden, Schank- und Speisewirtschaften
die der Deckung des tiglichen Bedarfs fiir die Ferienhausbewohner dienen.

1.3 Im Sondergebiet FH sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen, mit Ausnahme
von Fahrradboxen und Wischeplatz, im Sinne des § 14 Abs 1 BauNVO auf den
nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen gem. § 23 Abs.5 BauNVO unzulassig.

1.4 Die Flache fiir den Gemeindebedarf ist fiir kulturelle Zwecke dienende Gebaude
festgesetzt mit der Zweckbestimmung als touristisches Informationszentrum, fir
Dienstleister im Veranstaltungswesen und Nahverkehr sowie fir Ausstellungen.

gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
i.V.m. § 9 Abs.2 BauGB

2.1 Fiir die Grundflachen der Anlagen im SO-Gebiet EKZ ist gem. § 16 Abs.3 und 6
und § 17 Abs.2 BauNVO eine Grundflichenzahl von 0,9 zuléssig.

2. MabB der baulichen Nutzung

2.2 Als Hohe baulicher Anlagen wird gem § 18 BauNVO i.V.m. § 9 Abs.2 BauGB
fur das Sondergebiet EKZ eine maximale Traufhohe von 4,0 m und fur das
Sondergebiet FH eine maximale Traufhohe von 3,0 m und eine maximale Firsthohe
von 12,0 m zugelassen.

Als Traufhohe gilt die Hohenlage der auBeren Schnittkante der AuBenwand mit der
Dachhaut. Die benannten maximalen Traufhohen baulicher Anlagen beziehen sich
auf die mittlere Hohe der StraBenverkehrsflache im Bereich der Zufahrt zum
jeweiligen Baugrundstiick.

3. Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs.1 Nr.14

3.1 Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist in den nordlich gelegenen Graben
am Rande des Plangebietes einzuleiten oder vor Ort zu versickern. Ein direkter
AnschluB der Dicher an den Regenwasserkanal ist unzulassig.

3.2 Fir die Stellplitze des SO-Gebietes EKZ erfolgt die Ableitung des
Oberflichenwassers in den Regenwasserkanal nach giiltigen technischen
Vorschriften.

4. Immissionsschutz gem. § 9 Abs.1 Nr.24

4.1 Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte wird die Errichtung einer
Lirmschutzwand im SO-Gebiet EKZ gemaB Standortausweisung in der
Planzeichnung festgesetzt.

4.2 Die Larmschutzwand ist in einer Linge von 12 m und einer Hohe von 3,0 m
herzustellen. Die der Ladezone zugewandte Seite der Lirmschutzwand ist mit einer
schallabsorbierenden Oberflache auszufiihren. (Mindestschalldimm-MaB der Larmschutzwand > 25 dB)

4.3 In dem Sondergebiet EKZ diirfen folgende flichenbezogene
Schalleistungspegel Lw”" gemib der Schallimmisionsprognose GP 396/00 vom
23.11.2000 nicht iiberschritten werden:

Lw Tag dB(A)/mz’ Lw""Nacht dB(A)/p,, 2
SO-Gebiet EKZ 57 42

4.4 Fiir die bauliche Anlage im Sondergebiet FH sind zur Einhaltung der
Anforderungen aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau gem. der
Schallimmissionsprognose GP 407/00 vom 27.11.2000, Baustofle und Bauteile
zu verwenden, die ein Schalldimm-Mal von

R'w,res.> 35 dB(Ay wggfweisen.

IL. Festsetzungen iber ortliche Bauvorschriften  gem. § 9 Abs.4 BauGB
i.V.m.§ 86 LBauO

1. In den Sondergebieten sind Dachneigungen bis 45 Grad zuléssig.

2. Fur die Ausfithrung baulicher Anlagen mit harter Bedachung sind ausschlieBhich
Betondachsteine und Dachziegel in den Farben Rot und Anthrazit sowie
Metallbleche zulissig.

3. Fiir die Fassadengestaltyng baulicher Anlagen sind ausschlieBlich weille
Putzflichen sowie endbehandelte Naturholzer zulassig.

4. Die Fenster in baulichen Anlagen sind in Holz (farblich behandelt) und in Metall
zulassig.

S Werbe- und Informationsflichen fiir das SO-Gebiet EKZ sind ausschlieBlich auf
einem Sammelaufsteller, an der Zufahrt von der 6ffentlichen Verkehrsflache,
zulissig. Die maximal zulassige Hohe dafiir betragt Sm aber OK
Umgebungsgelinde.

111. Griinordnerische Festsetzungen gem. § 1a BauGB und § 9 Abs.1 Nr.15,
Nr.20 und 25 BauGB

3 1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs.1 Nr.15und 20 und § la BauGB

3.1.1 Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Vegetationsflachen
anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Dabet sind
mindestens 70% der Vegetationsflachen zu bepflanzen und dauerhaft als solche zu
unterhalten. Das Entwicklungsziel der zu bepflanzenden Flichen ist die Anlage
einer artenreichen, hohengestuften Pflanzung mit Zierwert sowie als naturnaher

Bereich.

3 1.2 Im Kronenbereich der zu pflanzenden oder zu erhaltenden Baume ist eine
offenc Vegetationsfliche von min. 9 m? anzulegen bzw. zu erhalten. Wo dies
technisch nicht moglich ist, sind Baumscheiben-Wurzelbriicken vorzusehen.

3.2 Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs.1 Nr.25a i.V.m. Nr.4 und 15 BauGB

Biume: Im Plangebiet sind insgesamt 19 standortgerechte
GroBbdume in der Mindestpflanzqualitat Hst. 3xv., mB,
16-18 cm StU der Pflanzliste 1 neu zu pflanzen, davon 6
Stiick im Sondergebiet EKZ und 13 Stiick im
Sondergebiet FH sowie in der Flache fiir Gemeinbedarf.

Striucher/ Die zu bepflanzenden Flichen sind mit Striuchern der
: sonstige Bepflanzungen Pflanzliste 2, Pflanzqualitat:

Str., 2xv.,h 60-100 cm oder Stauden, Pflanzqualitit: St
mTB, Pflanzdichte: 1 Strauch It. Pflanzliste 2 oder 10
Stauden je 1,5 m? zu begrimen. Fir die Bepflanzung sind
heimische, standortgerechte Gehslze und Stauden zu
verwenden. Ziergeh6lze und -stauden sind bis zu einem
Anteil von 40% zulassig. Koniferen, mit Ausnahme der
in Pflanzliste 1 genannten, sind unzulfssig.
Die nicht bepflanzten Vegetationsflichen sind mit Spiel-
und Gebrauchsrasen zu begriinen.

PflegemaBnahmen: Der angepflanzte Gehdlzbestand ist in seiner
Funktionstiichtigkeit durch geeignete
PflegemaBnahmen auf Dauer zu erhalten.
Funktionsbeeintriichtigende Ausfille sind in gleicher
Qualitat zu ersetzen. (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Pflanzliste 1: Heimische Bdume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre Feldahomn
Aesculuc hippocastanum Rofikastanie
Aesculus carnea ‘Briotii” Rote RoBkastanie
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus exelsior Gemeine Esche
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzliste 2;: Heimische Striucher

Amelanchier ovalis Gewothnliche Felsenbirne
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Wald-Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdomn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Cytisus scoparius Besenginster

Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Malus sylvestris Wild-Apfel

Pinus sylvestris Wald-Kiefer

Pinus mugo i.S. Berg-Kiefer

Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus spinosa Schwarzdorn, Schiehe
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa rugosa 1i.s. Kartoffel-Rose

Rubus infestus Feindliche Brombeere
Rubus fruticosus Brombeere

Rubus nemorosus Gemeine Heckenbrombeere
Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Hinweise:

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtrde
und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spitestens zwei
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewihrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und evt.
aufiretende Funde gemaB § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen
und dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzbgerungen der
BaumafBnahme vermieden. ‘

© Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige

Bodenfirbungen entdeckt werden, ist gemé8 § 11 DSchG M-V
(GVBL. Mecklenburg-Vorpommern Nr.1 vom 14.01.1998, 5.12 f)
die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hiecfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

VERFAHRENSVERMERKE

Priambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung mit

Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBLI S.2141) sowie in Verbindung mit der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) vom

23.Januar 1990 (BGBLI S.132), der Planzeichenverordnung (Planz V) vom

18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S.58) sowie nach §86 der Landesbauordnung

vom 06.05.1998 (GVOBL. M-V Nr.16 S.467) wird nach BeschluB3fassung durch die,
Gemeindevertretung vom A& .07 folgende Satzung iiber den Bebauungspian swan Ay
Eoakiay, iﬂs?.é::f.‘{%.w.s;{?.t?..ﬁsz/?.tfké.é\.ﬁ./.({i bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),

dem Text (Teil B) und der ortlichen Baﬁv%}ggﬁrﬁﬁ“fzrﬂssen:

1. Die Gemeinde Prerow hat in ihrer ..... Sitizung am A& .9 9die Aufstellung des
—e. P , Py A . ¢ :
A Al A s fe3 xR P ... beschlossen.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behorde ist gemal
§17 Abs.1 Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

5. Die Gemeindevertretung Prerow hat am ¥/« 2.4 den Entwurf des

,/Wanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

OV
- i

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (TeilA),
dem Text (Teil B) und der értlichen Bauvorschrift sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 2 F- 4 £..59. bis zum £ ... /.~~~ wihrend folgender Zeit:
.»r.'i.c.i..;_’.D.u;..:j..;:-LZ.f..».{.'5.:1’.&:..,1'..3?.}.‘3.:1.{,:’.:?.../4 t;/"zgl/?n?
nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daB Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
iftichreder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, durch Aushang in

? 2

£ N \ - > 3
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7. Der katastermiBige Bestand am (/72 2000wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, da8 eine Pritfung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im MaBstab 1 : 3000 vorliegt. RegreBanspriiche konnen nicht
abgeleitet werden. , i

7

Ribnitz-Damgarten, 27.6.2002 ObVI U((rich Zeh

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie
die Stellungnahme der Triger offentlicher Belange am L. <gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden™—~__ LFEO

.,

Prerow,

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff.6)
geindert worden. Deshalb haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der ortlichen
Bauvorschrift sowie der Begriindung in der Zeit vom J&

zu den geinderten und erginzten Teilen vorgebracht werden konnen. Die

offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend

gemacht werden konnen, durch Aushang in der Zeit vom 423...C ... bis zum

4244 </cortsiblich bekanntgemacht worden, = 22- i2 ¢ o 23 ./
Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs.3 Satz 21.V. mit

§ 13 Abs.1 Nr.2 BauGB durchgefiihrt.

Der Bifgérmeister

i

gbis zum A4 ol O b FAgEA v 3224
............... wihrend folgender Zeiten He. 5042, £ Da G2 FAZ (Y 4 Do Y42 )45 -dg
erneut offentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, daB Anregungen nur T

10. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) und der 6rtlichen Bauvorschrift wurde am AL 5 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom .4 7. % .4/

ebilligt—
sEINDE,
O g 95
ans
it

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplanung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und der 6rtlichen Bauvorschrift, wurde mit
Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom.24. 4O Az Vudl.......... mit
Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

SR e L)

TR e e -
38 B, om0 L 0sTS
7y

) o> L

A¢ . oL Die Satzung zum B- Plan Nr. ll,fbe%ehp@id‘qﬁ@?lqni&chnung ( Teflf{
dem Text Teil (B) wird hicrmit aggeferfigh™4is557 v /
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12. Der Bebauungsplan, sowie die Stelle, bei déridef Plap-auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen Werteri kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang in der Zeit vom'37-.00¢ bis zum
A5 @LE ontsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens — und Formvorschriften
und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erloschen von
Entschiadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist =
LA %G in Kraft getreten. 2
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Ubersichtsplan M 1: 10 000

G Ostseebad Prerow

Bebauungsplan Nr. 11
,Einkaufszentrum Strandstrafle®

begrenzt im Nordosten durch die Wohnanlage ,Kapitinsgarten, im Nordwesten
durch den Wassergraben (Stiickengraben 12/2), Siidwestlich durch die Strandstrafle
und Sidéstlich durch die HafenstraBle.

Verfahrensstand :

Satzung Prerow, Juli 2001




