SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD PREROW

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8 DER INNENENTWICKLUNG "KULTURELLES ZENTRUM MIT FESTWIESE"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585}, wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 12.08.2010 folgende Satzung uber

den Bebauungsplan Nr. 8, ,Kulturelles Zentrum mit Festwiese", westlich der StrandstraBe und nordlich
der Hafenstrafle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 : 1 000
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Planunteriage:

Lageplan der Gemeinde Ostseebad Prerow
Gemarkung Prerow, Flur 2; Flurst, 402/3, 402/4, 403/2,
404, 405/1, 405/2, 405/3, 406/1, 406/2, 406/3
vom 12. u. 14.09.2006

Vermessungsbiro Dipl.-ing. Ulich Zeh
Damgartener Chaussee 40, Haus |

18311 Ribnitz-Damgarten, Tel :03821/390262

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung tiber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
I. FESTSETZUNGEN
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
FH Firsthohe in m tber HN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN {(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-LEISTUNGEN
DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN
FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen:
ﬂ Feuerwehr
Wasserwehr
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
ﬂ Offentliche Parkflache / Festplatz
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

e Ein- und Ausfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen
offentliche Grinflachen
Zweckbestimmung:
P=N Festwiese

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fur Bepfian-
zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern

00000

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

..........

__________

Umgrenzung der Flachen, die von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten
sind, die nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreieck

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:
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Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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vorhandene Hohe tber HN

vorhandene Flursitcksgrenze

Flurstiicksbezeichnung
vorhandene hochbauliche Anlage

Aufteilung von Stellplaizfiachen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechts

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

gesetzlich geschutzter Baum (§ 26a LNatG M-V)

gesetzlich geschutzter Baum fortfallend (§ 26a LNatG M-V)

TEIL B: TEXT

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Innerhalb der Gemeinbedarfsflache .Feuerwehr" sind auch untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen zulassig, die dem Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Nebenanlagen, die eine Oberkante von 5,0 m Gber HN nicht Gberschreiten,
sind auch auBerhalb der uberbaubaren Grundstucksflache zulassig. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

2. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

2.1  Aufder Grunflache ,Festwiese” ist das Anlegen von Wegen sowie von flachenhaften Befestigungen
fur mobile Fahrgeschafte und Schausteller zulassig.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1  Fur die Befestigung der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung .offentliche Parkflache/Festplatz”
sowie fur Befestigungen innerhalb der offentlichen Grunfiache , Festwiese” durfen nur luft- und
wasserdurchlassigen Materialien verwendet werden.

3.2  Die nordlichen Randbereiche der offentlichen Grunfilache mit der Zweckbestimmung .Festwiese" sind
der naturlichen Vegetationsentwicklung zu uberlassen. Das Befahren durch Fahrzeuge des Wasser-
und Bodenverbandes ist zulassig.

4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

4.1  Auf der Stellplatzflache sowie auf der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,offentliche Park-
flache/Festplatz" ist je 5 Pkw Stellplatze ein standortgerechter und heimischer Laubbaum der Art
Acer platanoides "Cleveland” (Kegelformiger Spitzahom) der Mindestqualitat Hochstamm, StU
16/18 cm, 3xv, DB, zu pflanzen. Die Baumscheiben mussen mindestens 9 m? groB sein und sind
mit bodendeckenden Geholzen zu bepfianzen.

42  Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb der Flache fur den Gemeinbe-
darf ist nach Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen gemas DIN 18915, an der nordlichen
Grundstucksgrenze eine 3reihige Hecke und an der ostlichen Grundstiicksgrenze eine 2reihige Hecke
aus heimischen standorigerechten Strauchern gemaB Pflanzenliste A zu pflanzen. Der Abstand der
Straucher untereinander und zwischen den Reihen muss 1,50/ 1,40m betragen. Der Saumbereich der
Hecke (beidseitig 0,4 m) darf nur 2 x im Jahr nicht vor Juli gemaht werden. Es ist eine Entwicklungs-
pflege von 3 Jahren zu gewahrleisten.

4.3  Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem innerhalb der offentlichen Grunflache
.Festwiese" sowie auf der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,.offentliche Parkflache/Festplatz"
ist eine Baumreihe aus Winterlinden (Tilia cordata) zu pflanzen. Die Baume sind in gleichem Abstand
von nicht mehr als 10 m zu pflanzen. Im Bereich von Grundstiickszufahrten ist eine geringfugige

Anderung des Abstandes zulassig.

4.4 Pflanzenliste A

Straucharten

Prunus avium Vogelkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata WeiBdom
Salix caprea Sal-Weide
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa corymbifera Busch-Rose
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Viburnum opulus Schneeball
Prunus spinosa Schlehe

Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Geholze sind zu verwenden:
Baume: 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16-18 cm, gemessenin 1 m
Hohe

Straucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm.

Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflachen von mindestens 12 m? freizuhalten und
zu begriinen. Die Breite der Baumscheiben muss mindestens 2,50 m betragen.

5. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

5.1  Der durch Erhaltungsgebot in der Planzeichnung festgesetzte Geholz- und sonstige Vegetations-
bestand ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Kennzeichnung § 9 Abs. 5BauGB

6. Flachen, bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

6.1  Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt in einem hochwassergefahrdeten Bereich. Als
Bemessungshochwasser (Ostsee) gilt fur die Ortslage Prerow ein Bemessungshochwasser (BHW)
von 2,70 m uber HN. Bis zur endgultigen Realisierung der im Rahmen des Sturmflutschuizes

erforderlichen MaBnahmen kann im Sturmflutfall eine Uberflutung des Geléndes aus Richtung West
nicht ausgeschlossen werden. Hierauf wird ausdrucklich hingewiesen.

Hinweis

Veranstaltungen wie Tonnenabschlagen und Zirkus auf der Festwiese sind nur im Tagzeitraum

(werktags 06.00 bis 22.00 Uhr und sonntags 07.00 bis 22.00 Uhr) zulassig, wenn diese zusammengenommen

an nicht mehr als an 10 Kalendertagen eines Jahres stattfinden. Im Nachizeitraum

(werktags 22.00 bis 06.00 Uhr und sonntags 22.00 bis 07.00 Uhr) ist der Betrieb dieser Veranstaltungen
auszuschlieBen. Reine Verkaufsmarkte ohne Fahrgeschafte und ohne Lautsprecheraniagen bzw.
Buhnen unterliegen keiner zeitlichen Begrenzung.

Durch verkehrsorganisatorische MaBnahmen ist sicherzustellen, dass eine Nutzung des fesigesetzten
Parkplatzes nur im Tagzeitraum (werktags 06.00 bis 22.00 Uhr und sonntags 07.00 bis 22.00 Uhr) erfolgen
kann.

7. Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Anwendung des § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.10.2008
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 12.08.2010 geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 12.08.2010 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan der Innenentwicklung wurde mit Beschluss der Gemeinde-
vertretung vom 12.08.2010 gebilligt.

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt. ¥
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11. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am 18.09.2006 wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt
der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK) im
Malfistab 1: 3.000 vorliegt. Regressanspriche konnen nicht abgeleitet werden.

12. Der Beschluss uber den Bebauungsplan der Innenentwickiung sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 01.10.2010 durch Veroffentlichung im Internet, auf der
Seite www.darss-fischland.de ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und

Erloschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hin-gewiesen worden. Die Satzung ist
mit Ablauf des 30.09.2010 in Kraft getreten.
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Ostseebad Prerow Andreas Meller

Burgermeister

Satzung der Gemeinde Ostseebad Prerow

Landkreis Nordvorpommern

uber den Bebauungsplan Nr. 8 der Innenentwicklung
"Kulturelles Zentrum mit Festwiese"

nordlich der HafenstraBe und westlich der StrandstraBe

VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom 17.02.1999. Die
ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln vom 25.03.19999 bis zum 09.04.1999 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 19.04.2007
bis zum 21.05.2007 durchgefuhrt worden.

4. Die fruhzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 15.03.2007 erfolgt.

5. Die Gemeindevertretung hat am 10.08.2008 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Gleichzeitig ist beschlossen worden fur die weitere Aufstel-
lung des Bebauungsplans das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB anzuwenden.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans der Innenentwickiung mit der Begriindung hat in der Zeit vom
31.07.2008 bis zum 01.09.2008 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Anwendung des § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsifrist abgegeben werden konnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben konnen, in der
Zeit vom 16.07.2008 bis zum 08.09.2008 durch Aushang ortsublich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden konnen.
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