Teil “A” Planzeichnung
M.1: 500

Kartengrundlage:
L. Flurkarte Gemarkung Prerow, Flur 1
2. Fortfiithrungsrit VTM Dahn 195/ 96 vom 20.06.96
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Planzeichenerklirung:

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung-Bau NVO)

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL 1 Seite 132) gesindert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBL 1 S. 446) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
S. 58)

Planzeichen Rechtsgrundlagen

1. Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (Bau GB ), §§ 1 und 10 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

Erlauterungen

Sonderbaufldchen § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
SO
Ferienh, Ferienhausgebiet § 10 BauNVO

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 1BauGB sowie

§ 16 Abs. 2 und § 17 BauNvVO

58 m2 Grundfliche Ferienhaus

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie

§§ 22 und 23 BauNVO

0 Offene Bauweise

E nur Einzelhduser zulissig

SD Satteldach

——————— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsfliche

Straflenbegrenzungslinie

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-

SCHAFT § 9 Abs.1 Nr. 20,25 BauGB
Z COeT g Umgrenzung von Flichen zum
b 0000d Anpflanzen von Bdumen und Striauchern § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
@ Erhaltung von Biumen
@ Anpflanzung von Biumen
SONSTIGE PLANZEICHEN
I RS Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes 8§ 9 Abs.1 Nr. 7 BauGB
DA Umgrenzung von Flichen, die von § 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB
W Bebauung freizuhalten sind
TITIT mit Geh-, F2  und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
zu belastenc'. ldchen
ey

2. Kennzeichnungen und Darstellung ochne Normcharakter
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Planverfasser:

Satzung der Gemeinde Prerow iiber den Bebauungsplan Nr. 3
fiir das Baugebiet “Stiickweg Nr. 52, begrenzt im Siiden durch
die Grundstiicke des Baubetriebes Prerow Bau GmbH, im
Westen durch das vorhandene Wochenendhausgebiet “Am
Stiickweg” im Norden durch die Wiesen der Stemmsniederung,
in der Gemeinde Prerow- Flur 1; Flurstiicke 356/ 1 und 3

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL I S. 2141),
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GVO Bl. M-V
Nr.i1 S. 18) wird nach Beschlufifassung durch die Gemeindevertretung vom ............. und mit Genehmigung des Landkreises
Nordvorpommern folgende Satzung iiber den Bebaunungsplan Nr.  fiir das Baugebiet “Stiickweg Nr. 52, 18375 Prerow"
in der Gemarkung Prerow, Flur 1, Flurstiick 356/ 1 und 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Teil B: Text

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

Art der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1. Im Sondergebiet/ Ferienhausgebiet (SO- Ferienh.) sind zuléssig:
- Ferienhduser gemif § 10 Abs.4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Stellplidtze und Garagen fiir den durch die Nutzung verursachten Bedarf
- Nebenanlagen fiir Freizeitgestaltung, wie: - Sauna mit Schwimmbecken
- Freiluftschachbrett

Ortliche Bauvorschriften: § 86 LBauO M-V
2. Fiir die Ferienhduser sind Satteldicher mit einer Dachneigung der Hauptdécher von 45-49 Grad
festgesetzt.

3. Bedachungen von Ferienhdusern mit Sattelddchern sind zuldssig als:
- Dachdeckung aus nichtglasierten Tonziegeln oder Betondachsteinen in den Farben rot, braun oder

schiefergrau
- Rohrdachdeckung (Reet)

Nebenanlagen und Garagen kénnen mit einem Flachdach ausgefiihrt werden.

4. Fur Anflenwandfldchen sind glatte Putze und/ oder Sichtmauerwerk sowie Bekleidungen
mit Holz zugelassen.

5. Dachaufbauten diirfen eine maximale Einzelldnge von 3,50 m nicht iiberschreiten. Die
Summe aller Gaubenbreiten darf nicht gréBer sein, als 50 % der gesamten Trauflange
des Hauptdaches.

Von der Bebauung freizuhaltende Sichtdreiecke: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
6. Innerhalb von Sichtdreiecken sind Bepflanzungen und sichtbehindernde Nutzungen
mit einer Hohe tiber 0,70 m unzulissig.

itungsrecht zu belastende Flichen § 9 Abs. I Nr. 21 BauGB
7. Fléchen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Nutzer der
Ferienhduser sowie der ErschlieBungstrager zu belasten sind.

MafBinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
8. Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen auf
den Grundstiick zu versickern.

Anpflanzung von Biumen und Striuchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
9. Auf den mit Planzeichen gekennzeichneten Flichen sind Neuanpflanzungen als F eldgeholze
mit folgenden Baumen und Strauchern durchzufiihren:
- Bdume : Hainbuche, Bergahorn, Hingebirke, Stieleiche, Esche
Pflanzqualitét: Starkbaum 3x verpflanzt mit Ballen, Baumumfang 16-18 cm

- Strducher: Weildorn, Brombeere, Pfaffenhiitchen, Feldahorn, Holunder, Schlehe, Schneeball,
Pfeifenstrauch, Haselnuf3, Hundsrose
Pflanzqualitét: Strducher 3-jahrig (1 x verpflanzt)

10. Entlang aller Grundstiicksbegrenzungen zur 6ffentlichen Verkehrsflidche besteht auf privatem
Grund ein Anpflanzungsgebot fiir Hecken. Die Pflanzungen liegen dabei auf der dem Grundstiick
zugewandten Seite. Die von dem Pflanzgebot betroffenen Bereiche kénnen fiir die Anlage von
Einfahrten unterbrochen werden.

- Hecken: Liguster, Weilldorn
Pflanzqualitit: Heckenpflanzen 3-jahrig (1 x verpflanzt)

11. Carporte, Aulenwinde von Garagen und fensterlose Gebiudefassaden sind mit Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2m Wandlénge ist mindestens 1 Pflanze zu verwenden.

Hohe der baulichen Anlagen

12. Fur eingeschossige Einzelgebdude ist die Trauthohe mit maximal 3,80 m und die Firsthohe mit
maximal 7,50 m festgesetzt. Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zwi-
schen der Oberkante der schréigen Dachhaut und der Aufenkante der senkrechten AuRen-
wand. Bezugsmaf3 fiir Trauf- und Firstpunkt ist die Oberkante der Fundamentplatte bzw.
Rohdecke unter dem ErdgeschoBfu3boden.

13. Fiir die Ferienhduser ist als Hochtmal der Fundamentplatte bzw. Rohdecke unter dem Erdge-
schofifulboden eine Hohe von 0,30 m iiber OK Fahrbahnmitte der privaten StraBenverkehrs-
flachen an der Grundstiicksgrenze- d.h. Zufahrt zum Baugrundstiick- zul4ssig.

Bodendenkmailer

13. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden,
ist gemih § 11DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg- Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993,
S.975 1f.) die zustindige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigen-
tiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

14. Der Beginn der Arbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatesten 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewdhrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmal-
pflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen um evtl. auftretende Funde gemaf § 11
DSchG M-V unverziiglich zu bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen
der BaumaBnahme vermieden (vergl. § 11 Abs. 3).

Architekturbiiro

Dipl. Ing. Wolfgang Sager
Architekt MV 182-91-1-a
Bahnhofstrafie Nr. 7

18356 Bresewitz
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6.2 Die iiberarbeiteten Entwiirfe des Bebauungsf)la

7. Der katastermiflige Bestand am i

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Be'a‘e';n ”

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Prerow vom 29.05.1996 und
der BeschluBwandlung vom 17.02.1999. Die 0rts,iib{ichE*"Békajintmachung des Aufstellunggpeschlusses ist erfolgt.
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Prerow, den .......... R
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2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zugitéingige
§ 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Prerow, den.....eecercecenas

3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der friihzeitigen
/’ i

4. Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentliéfi‘é

riBéial‘igé sind m\if‘.}S‘Qhreiben vom 24.03.1999 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden. : : /

Prerow, den ......ccccevereeneee

und zur Auslegung bestimmt.

Prerow, den

6.1 Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend k:?i’lswl?.lanzeich'ﬁ.ung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung, haben in der Zeit vom 19.04.1999 bis zum 21.05.1999 wihrend folgender Zeiten

Montag, Donnerstag von 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr

Dienstags von 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr

Freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr
nach §3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken
und Anregungen wiihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, durch Aushang in der Zeit vom 02.04.1999 bis zum 01.06.1999 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. o

Prerow, den ........i.. . Siegelabdruck’

es;, pggtehqu}’éus Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung, haben erticutin’der Zeit vom 01.11.1999 bis zum 16.11.1999 wiihrend
folgender Zeiten
Montag, Donnerstag von 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr
Dienstags von 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr
Freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 3 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafi Bedenken
und Anregungen wiihrend der Auslegungsfrist von jederm hriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, durch Aushang in der Zeit vom 15,101999 bis zum.17.11.1999 ortsiiblich bgkannt gemacht
worden. o ok . /i

.......................

Prerow, den ...... ? ...........

iSER. 200

“

. wird als I«Jigﬁﬁgﬁdargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
af} eine Priifung nur grob erfolgte, da die
Regfg[gansprﬁche konnen nicht abgeleitet werden.

o

richtigen Darstellung der Grenzpunkte gil.t' der ?\[wer;&@

rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1: 38i0vorlicgf.

Leiter des Kataster- und
Vermessungamtes

edenkeé; ﬁn&Anregungen der Biirger sowie die Stellung-
nahmen der Triiger dffentlicher Belange am 22,09.1999 und am-15.02.2000 gepriift. Dasﬁrgebnis ist mitgeteilt

worden. ; / .

Prerow, den .......cocceocepnse

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ETeil A) und dem Text (Teil B), wurde am 15.63.2000.

von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit

i/

...........

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzuﬁg“ ste‘hendaus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom 28.Augus§,2 000
Az: VIII 230a 512.113-57.068 (3) -mit Nebenbestiminu ‘

.............

Prerow, den ......ccecvunnenes

tzungs "d‘érndeﬁ Beschlufl der Gemeindervertretung vom

s'wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehérde
! /

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch de
42,4244, erfiillt, die Hinweise sind beacht

VO dlon o S0 8e. AZ: SLlL...... Destiitigt.
2B e S A2 A3

..............

Prerow, den ......coevivrseen.

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus del-"lsl‘ii(il

~ 7 -

ausgefertigt. ;s ,51 Sy t;-t;f t oo (\] =

Prerow, den ...l F 0 o - Sie

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der Plan auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden an»nﬂuﬁ(i«’ﬁber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Aushang in der Zeit vom ., 8.5 2., bis zum oS58 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Filligkeiten und
Erldschen von Entschiddigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. I Satz 1 Nr. 9 BauGB), zulg,t}it geandert im Inves-
titionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz Art. I Pkt. 27) hingewiesen worden. I
Die Satzung ist am ...8.527in Kraft getreten. / '

...........

Prerow, den ..o, S§é§ql~abd§i§c

£

1o e auz

T 37/ e
Lage im >
Ubersichtsplan M 1:10000 2%

L A. Vi -~
B-Plan Gebiet
- ‘o‘l /"}y" \

6 )

. | Ogfseebad Prerow:

2,00
A /
WM e e

O;tseebéld i’;erow

Landkreis Nordvorpommern/ Land Mecklenburg- Vorpommern
Bebauungsplan Nr. 3 fiir das
Baugebiet Stiickweg Nr. 52

begrenzt im Siiden durch die Grundstiicke des Baubetriebes Prerow Bau GmbH
im Westen durch das vorhandene Wochenendhausgebiet “Am Stiickweg” im
Osten durch die Wiesen der Stemmsniederung
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