SATZUNG DER GEMEINDE DIERHAGEN UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.7 —
WOHNPARK ORTSTEIL DANDORF ‘ | | |

Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990
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"Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August
1996 (BGBI. | S. 2141),

sowie nach § 86 der Landesbauordnung

Mecklenburg—Vorpommern (L—BauO M—V) vom 26. April 1994

wird nach

BeschluBfassung durch die Gemeindevertretersitzung vom

foigende Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 flr

den Wohnpark Ortsteil Dandorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) erlassen".
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Planzeichenerklarung

I.  Festsetzungen (Anordnungen Normativen Inhalts)

Planzeichen Erlduterung

1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeine Wohngebiete

2. MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,3 Grundfldchenzahl
I Zahl der Voligeschosse
als Hochstma
THmax. 3,80m Hochstzuldssige Traufhdhe iiber

O.K.FuBboden EG

FHmax. 12,30m Hbchstﬁﬂéssige Firsthéhe uber

0,0m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
/A nur Einzelhduser zuldssig
- com v s Baugrenze

&> Hauptfirstrichtung

4, Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch
gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
S - Verkehrsberuhigter Bereich
5. Grinflachen
Grinflachen
p Privat
o offentlich
Zweckbestimmung:
e Kinderspielplatz
Qwa Ortsrandeingriinung

6. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick—
lung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (Einzelobjekte) sowie
von Gewdssern

Anpflanzen:
Baume zu pflanzen

Erhaltung:
Bdume zu erhalten

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

JECES

o
00000000

7. Sonstige Planzeichen

Mit Geh— und Fahrrechten
zu belastende Fldchen zugunsten
der Allgemeinheit

Umgrenzung der Flachen, bei deren
‘Bebauung besondere bauliche Si—
cherungsmaPnahmen gegen Natur—
gewalten erforderlich sind.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

I Dcrételiungen ohne Normcharakter

L

// vorhandene bauliche Anlagen
.\[\__ vorhandene Flurstiicksgrenze

73 Flurstiicksnummer

2l notwendige Abstandsangabe in m
@ Baufeldnummer

@ Bezeichnung der PlanstraPe
o zukiinftige Grundstiicksgrenzen
= Sichtdreiecke

Darstellung der AusgleichsmaBnahmen
auPerhaib des Geitungsbeeiches
(siehe Begriindung)

L]

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

8§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 16 Abs, 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 1 BauNVvO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 BauNVo
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
und Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 5 Nr. 1
und Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 7 BauGB

8§ 16 Abs. 5 BauNVO

Text —

Tell B

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1

1.2

2.1.

2.2,

2.3.
2.4,

3.1

3.2

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Baugesetzbuch — BauGB — in der Fassung vom 27. August

1997 (BGBI. | S. 2141)

und Baunutzungsverordnung — BauNVO — in der

Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132) in
Kraft getreten am 27.01.1990.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind alle unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
Ausnahmen ausgenommen Ferienappartements nicht zuldssig.

Nebenanlagen entsprechend § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflichen erlaubt.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 2 BauGB
und 88 16 — 21 BauGB

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf nur im Baufeld 1 durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen bis zu max. 50 von Hundert Uberschritten werden.

Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt zwischen AuBenkante Mauerwerk und
Oberkante Dacheindeckung.
Die Oberkante der Fundamente ist auf > 1,80m . HN zu legen.

Die Oberkante FuBboden EG ist auf max. 2,50m u. HN zu legen.

Beschrdnkung der héchstzuldssigen Zah! von Wohnungen
gem. § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

In den Baufeldern 1, 1b, 2, 2a, 3, 4, 4a und 5 ist maximal eine
Wohnung pro Gebdude zuldssig.

In den Baufeldern 1a, 3a, und 3b sind maximal zwei Wohnungen
pro Gebdude zuldssig.

Grinordnerische Festsetzungen

Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Die als Spielflache festgesetzte 6ffentliche Grinflache ist mit einem Rasenanteil
von mind. 50% herzustelien.

Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Das durch die Dachfiachen anfallende Regenwasser ist auf den Grundstiicken
zu versickern.

Dieses hat durch einen Sickerschacht, eine Sickermulde oder eine
Drainage zu erfolgen.

Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

. Bei der Anlage einer Sickermulde sind die Boéschungen durch eine Initialpflanzung

Réhricht naturnah zu gestalten.

Pro Grundstiick ist entsprechend der GroBe des Grundstiickes folgende Anzahl
heimischer Laubb&ume zu pflanzen:

< 900 m? mindestens 3 B&éume
> 900 m? mindestens 4 Bdume

Die in der Planzeichnung einzeln festgetzten Bdume auf den Grundstiicken
kénnen mit angerechnet werden.

Die Allee, die nordlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt, ist
mit 10 Robinien zu ergdanzen.

Alle Bdume sind entsprechend der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Mindestqualitat:
HST 3xv., mit Ballen, 16 — 18cm Stammumfang (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den als Fléchen zum Anpflanzen festgesetzten Flachen ist eine

Pflanzung mit heimischen standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen.
Pflanzen I1t.Pflanzliste 2, Mindestqualitdt: Str. 2xv., h 60 — 100cm,
mind. 1 Pflanze je m? (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Vorgartenflachen sind grundsdtzlich zu gestalten und mit einem Anteil von 50%
heimischer Pflanzen zu bepflanzen.

Pflanzliste 1

Esche (Fraximus excelsior)

Stieleiche (Quercus robur)
WeiB — Birke (Betula pendula)

Robinie (Robinia pseudoacacia)
Pflanzliste 2

Hecken —  Ahorn (Acer campestre)

Haselnuss (Corylus avellana)

Schiehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)

Gemeine Birne (Pyrus communis)

Sal — Weide (Salix caprea)

Eberesche (Sorbus ancuparia)

Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 (LBauO MV)

8. Fassade

Fassaden sind in Sichtmauerwerk oder Putz oder Kombinationen von beidem
auszufiihren.

Fir AuBenwdnde ist ein Anteil an Verkleidungen oder Verschalungen wvon
max.10 8§ zuldssiq.

9. Dach

IV. Kennzeichnungen/Nachrichtliche Ubernahme

10.

Fur die Hauptdachflachen der Gebdude ist eine Dachneigung von 38°—-48° fest—
gesetzt. Walm—und Mansardenddcher sind unzuldssig.

Gauben mit eine Breite Uber 2,50m sind unzuldssig.

Die Garagen, wenn sie in gleicher Flucht oder im direkten Zusammenhang mit
dem Haupthaus stehen, sind die Fassaden im Material des Haupthauses auszufiihren,

Die Steildécher sind mit Dachdeckungen in roten oder grauen Farbténen zu decken..
gem. § 9 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB

Hochwasserschutz gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB

in den «qis "Fidchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Sicherungsmapnahimen
gegen Naturgewalten erforderlich sind" gekennzeichneten Fldchen ist das Geldnde auf
+ 1,60 m HN aufzuhdhen, um nach dem Bemessungshochwasser mit 1,55 m HN fur
den Riickstaubereich des Saaler Boddens hochwasserfrei zu sein.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretersitzung vom .(.7...¢..T./Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom .............
bis zum ........ / durch Abdruck im

erfolgt.

Dierhagen,

2. Den betroffenen Burgern wurde mit Schreiben vom RGN I
die Méglichkeit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.

Dierhagen,

3. Den von der Planung_berthrten Trdger offentlicher Belange ist
mit Schreiben vom .%...(.0 15die Moglichkeit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben worden.

Dierhagen,
‘ Blirger
i Mii
i
Z
/
4. Der katastermdBige Bestand am(1.7.7%5¢ wird als richtig

dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
im MaBstab T:<5x%’ vorliegt. RegreBanspriche kdnnen nicht
abgeleitet werden.

Ort, Datum
eI "R e I T R
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Siegel des KV-Amtes

Im Auftrag
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Unterschrift

5. Die Gemeindevertretersitzung hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen der Bilirger sowie die Stellungnahmen der Trdger
Das Ergebnis

dffentlicher Belange am .3.44...0.Y geprift.
ist mitgeteilt worden.

Dierhagen,

6. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am .i..d&.0¥
von der Gemeindevertretersitzung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit BeschiuB der
Gemeindevertretung vom .%...14.0LY  gebilligt.

Dierhagen,

F Die 1. vereinfachte Anderung des B- Planes Nr.7 ,, Wohnpark Diindorf* wurde

-

vom%ﬁﬁ%ﬁbis@ﬁ%ﬁadurch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht. Die Satzung ist am

K2C0in Kraft getreten..

Dierhagen Siegel

e .
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8. Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit A
ausgefertigt.

Dierhagen,

10 MAY 2000

SATZUNG DER GEMEINDE DIERHAGEN

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGS—
PLANES NR. 7 WOHNPARK ORTSTEIL DANDORF

Dierhagen,

19.10.1999 ARCHITEKTEN CONTOR/JULIUS EHLERS A@
PLANERGRUPPE ROSFOCK




