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Aufgrund des § 10 BauGB (Bougesetzbuch]h seschluBfassung
27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141) wird a it Genehmigung
durch die Gemeindevertretung vom "h.‘ﬁ%’lt.ng Uber den
der hohreren Verwaltungsbehorde folgenddooorf bestehend aus
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§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlith. ausgslegen.

Die 8ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen w&hrend der Auslegungsfrist von
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werden kdnnen, vom 22.%.9& bis. .zum 4;&5{%
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. Die Gemeindevertretung ‘hat die ‘vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trdger
sffentlicher Belange am Ate.§%gepriift.

. Der Entwurf des Bebatiungspl, st _pef€h der Sffentlichen
Auslegung (Ziff. 6) gedhdert Wi “Daher hat der Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend,#us der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Fesfsetzungen (Teil B) sowje der
Begriindung in der Zeit vom iZ T, 4bis zum At TS
w&hrend folgender Zeiten erneut ausgelegen. montogs -
donnerstags vonT.{Z°JF freitags von 9.=.427°. Dabei ist
bestimmt worden, daB’ B&denken und Anregungen nur zu
den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden
kénnen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen wd&hrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kdnnen, am ..., in LT in der Zeit
vomBZ.G S bis zum 246957 durch Aushang — ortsiiblich
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sowie die Stelle, bei der der Plan guf DgUer wdhrend der
Dienststunden von jedermann eing&sehgf werden kann und
tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten?ist, sind am ........... /
in der Zeit vomAZ42. ¥Ibis zum F.l.2@durch Aushang —
ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie
auf Falligkelt und Eritschen von Entschddigungsanspriichen
(88 44, Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB)
hingewiesen worden.
Die Satzung ist am %.4.2Xin Kraft getreten.n
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B'Plan Nr. 5 "Neue Straﬂe" Dierhagen DOrf Kreis Nordvorpommern, Gemarkung Dierhagen, Flur 2

Nachrichtlich rnghme;

1. Wenn widhrend der Erdorbeiten Funde oder auffdllige
Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist gemdB § 11 DSchG die
untere Denkmaolbehtrde des Landkreises zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Londesomt fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand
zu erhalten.

-~ Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zufgllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktoge nach Zugong
der Anzeige.

\

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehdrde und
dem Londesamt fiir Bodendenkmolpflege spdtestens vier Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrieisten,
daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Londesamtes flir Denkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein kinnen und eventuell auftretende

Funde gem. § 11 DSchG unverziglich bergen und dokumentieren zu
kdnnen.
Dadurch werden Verzégerungen der MaBnohmejfv rmie1 en (vgl. § 11
Abs. 3 DSchG). d\
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Entstehungsvermerk:
"/;;/,érmessungsburo Gudat, Schwerin, 28.04.1998
StraBenprofil
Fahrbahn Gehweg
7,00 Mulde Fahrbahn
A A 4,75 2,25 D D 1,75 4,75 0,25
Begriinung Fah;baghn Gehweg
Mulde/Begriinung Fahrbahn
2,50 ,
4,00 2,25 2,75 3,50 0,25
B — B 0.25 E - E |
Parken thgbobn Gehweg
o Anliegerweg Rad— und Gehweg
2,50 . 4,00 2,25 0,50 3,00 0.50 0,50 2,00 0,50
0,25 F - F G — G

Zeichenerkldrung

|. Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§ 9 Abs.7 BauGB

——

Abgrenzung unterschiedliches MaB

oo
der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
2 Wo Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB

h&chstzuldssige Zahl der Wohnungen

GRZ O,2 Grundfidchenzahl

[ Zahl der Vollgeschosse (h&chstens)

§
§ 16 BauNVO
§
§ 16 BauNVO

0 offene Bauweise
BauNVO
éi nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
/HN nur Hausgruppen zuldssig
——————— Baugrenze
BauNVO
<> Hauptfirstrichtung § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs.1 Nr. 11

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung § 9 Abs.1 Nr. 11

Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich § 9 Abs.1 Nr. 11
ﬂ bffentliche Parkflache § 9 Abs.1 Nr. 11
FuBg&ngerbereich § 9 Abs.1 Nr. 11
v Ein— und Ausfahrten § 9 Abs.1 Nr. 4,
vew Bereich ohne Ein— und Ausfahrten § 9 Abs.1 Nr. 4,

Fldchen fliir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.

offentliche Fldche

§ 9 Abs.6 Nr. 20

Erhaltung Bdume

@ Anpflanzung Bdume § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BouGk

Strduchern und sonstigen Pflanzen
private Fldche

N B Fldchen mit Bindung fir Bepflanzung und § 9 Abs.1 Nr.25 b
. . flir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
o0 sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
private Fldche
:19}?:':°;~3 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, § 9 Abs.1 Nr.25 a
555 90 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 2 Abs.1 PlanzV
offentliche Fléche
S Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzung und § 9 Abs.1 Nr.25 o
..":.';',-::_-‘":‘ fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und § 2 Abs.1 PlanzV
00 ¥ 8.

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
dffentliche Fldche

Umgrenzung von Schutzgebieten und § 9 Abs.6 Nr.20

Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechtes — &ffentliche Flachen

Umgrenzung der Fldchen flir besondere

,' v 74 Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
A A A Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionschutzgesetzes / Ldrmschutz

Umgrenzung der Fldchen die von der § 9 Abs.1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB
Bebouung freizuhalten sind
—o—o—0— Hauptversorgungsleitung Energie § 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. & BouGB
20 kv

ll. Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstlicksgrenzen

kiinftig entfallende Flurstlicksgrenzen

in Aussicht genommene Flurstlicksgrenzen

vorhandene bauliche Anlagen

Grenze der Nutzungsart

F Pflanzliste Feldgehdlze

~ o Sichtdreieck

& 16 Abs.5 BauNVO

9 Abs.1t Nr. 1 BauGB

9 Abs.1 Nr. 1 BouGB

und

und

und

und

und

11 und Abs.6 BouGE

11 und Abs.6 BaulB

und

8§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23
€ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvQ
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BouNVO

§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs.1

Abs.6 BauGB

Abs.6 BauGB

Abs.6 BauGR

Abs.6 BaouGB

Abs.6 BouGg

Griinfldchen § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs.6 BauGB

6 Zweckbestimmung Spielplatz § 9 Abs.1 und Abs.6 BauGB

8 9 Abs.t Nr.20, 25 und Abs.6 BauGH

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, § 9 Abs.1 Nr.25 o und Abs.6 BauGB

und Abs.6 BouGk

und Abs.6 BouGE

Abs.6 BauG:t

& 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

§ 1 Abs.2 und § 2 Abs.2 PlanzV

1.4.

(o]

4.

4.1,

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

Teil B - Text

Bauliche Nutzung

. Die maximale Sockelhéhe (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) wird mit 1,0 m Uber der mittleren

Hohe des angrenzenden StraBenabschnittes und die minimale Sockelhdhe mit 1,20 mHN
festgelegt. (§9 Abs.2 BauGB)

. Gem&B 81 Abs.6, Nr.1 BauNVO sind die in §4 Abs.3 BauNVO agufgeflhrten Ausnahmen nicht

zuldssig.

. Pro Wohngeb&ude ist maximal eine Wohnung zuldssig (§9 Abs.1, Nr.6).

Auf den gekennzeichneten Fldchen ist eine zweite Wohnung pro Wohngebdude zuldssig, wenn
diese als Ferisnwohnung ausgebcut wird und Uliberwiegend einem wechseinden Personenkreis
zur Verfiigung steht. (§9 Abs.3 und Abs. 1, Nr.8 BauGB)

Abweichend von § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, daB auf Fldchen mit der
GRZ 0.4 eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche mit Nebenanlagen und Stelipldtzen
gemdB § 19 (4) 1 nur bis zu 25 v.H. zuldssig ist. (§19 (4) Satz 3)

Larmschutz 89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

. Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor Verkehrslarm sind dem stindigen Aufenthalt

von Personen dienende Rdume zu den ldrmabgewandten Seiten hin zu orientieren.
Im siOdwestlichen Eckbereich des Plangebietes wird fiir die der L 21 zugewandten
Geb&udefronten der Ldrmpegelbereich Il festgesetzt,

Fir., die dem stindigen Aufenthalt von Personen dienenden R&ume sind unter
Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnuizungen folgende
Anforderungen an die Luftschaliddmmung der AuBenbauteile einzuhalten.

Erforderliches bewertetes SchallddmmaB
R'w,res der AuBenbauteile

Larmpegelbereich

Wohnrdgume Blirordume
I 35 30

Die Eignung der gewdhlten Gebdudekontruktion ist nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

Gestaltung gemdB § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit
§ 86 LBau= M/V

. Ddcher der Wohngebdude sihd als Sattel—, Walm- oder Krippelwalmdach mit einer

Neigung von 20° bis 50" auszufiihren.

Pflanz— und Erhaltungsgebote sowie sonstige grlinordnerische
Festsetzungen gem&B §§ 8 ff BNatSchG

MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen

Vorhandener planerisch gekennzeichneter Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die Baufelder wurden unter Berlicksichtigung der vorhandenen Biume festgelegt. Wdhrend
der Bauzeit sind die Bdume entsprechend DIN zu schiitzen.

Vorhandenes Biotop Feldgehdlz wird geschiitzt und ist dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bis auf eine notwendige StraBendurchquerung bleibt das vorhandene Feldgehdlz dauerhaft
erhalten.

Vorhandener Feuerldschteich mit umgebener Vegetation ist dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Der Landschaftsbestandteil Feuerléschteich bleibt erhalten und wird in die Grlinvernstzung
mit einbezogen.

Erhaltung— und Entwicklungsgebot Wasserkreisiauf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Versickerung von Niederschlogswasser auf dem Geltnde. Entlang der StraBen werden
entsprechende Entwdsserungsmulden angelegt.

MaBnahmen zur Minderung von Eingriffen

Begrenzung der Versiegelung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die 8ffentlichen Stellpldtze sind mit offenporigen Moterial (Rosengitterstein, Schotterrasen
0.8.) herzustellen.

MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen

MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Offentliche Flichen:

Die 30 dargesteliten B&ume sind zu pflanzen. Die Baumscheiben miissen mindestens 10 gm
groB sein.

Der geplante 8,0 m breite Feldgehdlzstreifen im Zentrum, der Bereich zwischen
Kieferngruppe und Wald sowie um den Feuerl8schteich sind entsprechend der Pflanzliste
Feldgehdlze zu bepflanzen.

Private Fldchen:

Die dargestsllten Strauchbereiche sind entsprechend der Pflanzliste Strducher, bzw.
Feldgehdlz zu bepflanzen.

Je 100 gm Gartenfldche (ab 50 gm ist entsprechend auf 100 gm aufzurunden) ist ein
Baum auf dem jeweiligen Grundstick zu pflanzen.

MagBnghmen zum Ersatz von Eingriffen

MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

vgl. Sonderplan ErsatzmaBnahme

Auf der Fldche der Agrargeselischaft Zingst mbH & Co.KG

Gemarkung Born Flur 8 werden auf acht Teilflichen 25.468 gm Feldgehdlz entsprechend der

Pflanzliste gepflanzt.

Die Ausgleichsfidchen sind durch Eintrag einer beschrdnkten Dienstbarkeit zu
Gunsten der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordvorpommern zu
sichern.

Pflanzliste:

Bdume:

Sffentlicher Bereich:

direkter Ersatz:

Qualitdt Hochstamm, 3xv mB, 14-16 StU
Fraxinus excelsior — Esche

10

Qualitdt Hochstamm, 4xv mB, 14-16 StuU
Quercus robur — Stieleiche
Acer platancides — Spitzahorn

10
10

privater Bereich:

183 Qualitat:

Hochstamm, 4xv mB, 14-16 StU

jede genonnte Art ist mindestens 10 mal zu verwenden

OO U &N —

10.

Acer campestre — Feldahorn
Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Aesculus hippocastanum - Kastanie
Betula pendula — Birke
Crataegus laevigata — Rotdorn
Fraxinus excelsior — Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus in Sorten - Kirschen
Pyrus pyraster — Wildbirne
Quercus robur — Stieleiche

Salix alba — Silberweide

Sorbus aucuparia — Eberesche

Feldgehdlze:

4.447 gm Bffentlich und privat 1 Pflanze / gm:

5% der Fldche Bdume, Qualitdt: Heister mB 200-250 2xv.

BOn=

95% der Fléche Strducher., Qualitdt: 100-150 oB/mB 2xv.

Betula pendula - Sandbirke
Fraxinus excelsior — Esche
Quercus robur - Eiche

Salix

alba — Weide

jede Art ist mindestens 30 mal im B&ifentlichen Bereich zu verwenden

keine Art ist (ber 10% zu verwenden

1. Acer campestre — Feldahorn

2. Cornuns sanguinea — Hartriegel

3. Corylus avellana — HaselnuB

4. Cratoegus monogyna — WeiBdorn

5. Clematis vitalba — Waldrebe, Rankhilfe!
6. Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
7. Hedera helix — Efeu

8. llex aquifolium - Stechpalme

9. Juniperus communis — Wacholder
10. Malus sylvestris — Wildapfel

1. Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
12. Prunus spinosa - Schlehe

13. Pinus silvestris — Kiefer

14, Rubus spec — Brombeere

15. Rosa canina — Hundsrose

16. Salix cinerea — Grauweide

17. Salix caprea — Salweide

18. Salix purpurea — Purpurweide

19. Salix viminalis — Korbweide

20. Sambucus nigra — Holunder

21. Taxus baccata — Eibe

22. Viburnum opulus — Schneeball
Strducher

Qualitgt: 100-150 oB/mB 2xv.

2.341 gm Private Griinfldchen 1 Pflanzen / gm
keine Art ist lber 30 % auf einer Fldche zu verwenden
die vorgenannten Arten 1-22 und

23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.

Feldgehdlz ErsatzmaBnahme in Dorfrandlage:

Amalanchier laevis — Felsenbirne

Cornus mas -~ Hartriegel

Forsythia in Sorten — Forsythie

Ligustrum vulgare — Liguster

Rosen in Sorten — Rosen

Parhenocissus quin. — Wilder Wein (Kletterpfi.)

Syringa vulgaris — Flieder

25.468 gqm Betriebsgeléinde 1 Pflanze / 1,5 gm:

Fiir die Pflanzbereiche 1-8 sind differenzierte Pflanzpldne gemdB der Pflanzliste
unter Beachtung der unterschiedlichen Standorte fir die Ausfiihrung zu erarbeiten.

5% der Fliche Bdume, Qualitdt: Heister 2/3j. mB 100-140

Ubersichtskarte
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jede Baumart ist mindestens 100 mal zu verwenden

N pH LN =

Alnus glutinosa — Roterle
Betula pendula - Sandbirke
Fraxinus excelsior — Esche
Prunus padus — Vogelkirsche
Quercus robur — Eiche

Salix alba — Weide

95% der Fldche Strducher, Qualitét: 2/3]. 50-80

jede Strauchart ist zu mindestens 300 mal zu verwenden keine Art ist {iber 10 %

zu verwenden

10.

OCONOTO AN =

Acer campestre — Feldahorn
Cornus sanguinea — Hartriegel
Corylus avallana - HaseinuB

Crataegus monogyna — WeiBdorn
Clematis vitalba — Waldrebe, Rankhilfe!

Euonymus europaeus — Pfaffenhifchen
Hedera helix — Efeu
llex aquifolium — Stechpaime

Juniperus communis — Wacholder
Malus sylvestris — Wildapfel

. Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Pinus silvestris - Kiefer

. Rubus spec — Brombeere

. Rosa canina - Hundsrose

. Rosa rubiginosa — Weinrose

. Salix cinerea — Grauweide

. Salix caoprea - Salweide

. Salix purpurea — Purpurweide

. Salix viminalis — Korbweide

. Sambucus nigra — Holunder

. Sorbus aucuparia — Esche

. Taxus boccata - Eibe

. Viburnum opulus — Schneeball

~Satzung

der Gemeinde Dierhagen, Kreis Nordvorpommern
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Bebauungsplan Nr. 5
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Entstehungsvermerk:
Auszug Topogrophische Karte M 1 : 10.000
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