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9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist Haeh
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Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige St'eylie ist gdznl::és § 246 a,
Abs. 1, Satz Nr. 1, BauGB i.V. mit §4;«€$s.@ BauZVO beteiligt worden.
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7. Der katastermafige Bestand am ............ccccci wird als richtig dargestellt

bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen 'DarstellunAg dgr Grenzpunktg gilt der Vgrbehalt,
dérs einé Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsv_erbmdllche Flurkarte im Mafstab............
vorliegt. RegreRRanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.
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10. Der Bebauungsplan, best&hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

wurde am e S ) S von der Gemeindevertreterversammlung als Satzung
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(§215, Abs. 2, BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Eriéschen von
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SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD DIERHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.9 - FUR DAS GEWERBEGEBIET
"GEWERBEHOF DIERHAGEN DORF"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom
8. Dezember 1986 (BGBI. I. S. 2 253). zuletzt geidndert durch
Anlage I, Kapitel XIV. Abschnitt II. Nr. 1 des Einigungsvertrages

vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 I1. S. 885. 1 122),

(be1 Aufnahme oOrtlicher Bauvorschriften als Festsetzungen in deq
Bebauungsplan: "sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Jl{h
1990 (GBL. I Nr. 50, S. 929)") wird nach BeschluBfassung durch die
Gemeindevertretersitzung vom 23, Z5%. und mit Genehmigung
des Innenministers des Landes Mecklenburg/Vorpommern folgende
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 9 fiir das Gebiet nérdlich
angrenzend Teile der ehemaligen Stallanlagen, stlich anbindend an
die GemeindestraBe Dierhagen-Dandort, westlich angrenzend Teile
der Stallanlagen (Futtersilos) und siidlich angrenzend der ehemalige

Landweg Flurstiick 402/8. Flur 2. erlassen:

Regelprofil ( Mafistab 1 : 100 )

Strafle 'A’

200 | 5.50 2:30
| F/R/G Kfz - P/G
10.00
LEGENDE
F Fullweg
R Radweg
G Grin
p Parken

Kfz Kraftfahrzeuge

Planzeichnung Teil A

Kartengrundlage:

( Malistab

18069 Rostock, Muihlenstrafle 10
Flurkarte Gemarkung Dierhagen, Flur 2

1: 500 )

[Plangebiet:

Gemarkung Dierhagen, Flur 2, Flurstiick 405/1

— nordlich angrenzend Teile der ehemaligen Stallanlagen

—* ostlich anbindend die GemeindestraBe Dierhagen - Diandorf
— westlich angrenzend Teile der Stallanlagen (Futtersilos) und

—* siidlich angrenzend der ehemalige Landweg Flurstiick 402/8,

Vermessungsplan M 1 : 1000 des Vermessungs- und Ingenieurbiros Stechert u. Partner Rostock

wechselfeuchter Bereich: —

y 383

Das gesamte Plangebiet liegt im hochwassergefihrdeten
Bereich (HN = 1,00 m) -

ostlicher
Geholzstreifen

Flur 2]

Planzeichenerkkirung

Es glt die Verordung uber die bauliche Nutzung dFr Grundstiicke
(Baunutzungsverordnug BauNVO) in der Bekanntmachung der Negfassung vom
23, Januar 1990 (BGBLIS.132), geandert durch Artikel -3 def
Investitionserleichterungs-~ und Wohnbatﬂandgesetzeg vom 28. Aprﬂ 1993
(BGBLIS 466) sowie die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darst-llung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-Planzv 90-) vom
18. Dezember 1990 (BGBL.IS.5f 1991).

Festsetzungen

Planzeichen Erklarungen Rechtsgrundlagen

Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB
L i bereichs des Bebauungsplans

GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO
0 Offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
GRZ 0.6 Grundflichenzahl § 16 BauNVO
FH Firsthohe als Hochstmald § 16 BauNVO
11 Zahl der Vollgeschosse als § 16 BauNVO
Hoéchstmal
—_——— e — Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Straflenverkehrsflichen §9Abs. I Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB
Straflenbegrenzungslinie -"-
E Offentliche Parkfliche -
Hauptversorgungs- und Haupt- § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4,
-< OO0 abwasserleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6
unterirdisch BauGB
Umgrenzung von Flichen fiir § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4.
__,’L L4+ _Ly— MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
T T T T T und zur Entwicklung von Natur und BauGB
Landschaft
Anpflanzung von Biumen § 9 Abs. I Nr. 25 und Abs. 6
BauGB
@ Erhaltung von Biaumen -
s  Offentliche Flache: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und
; ......... Wil 2ol  Umgrenzung von Flichen zum Abs. 6 BauGB
© .0 .o o Anpflanzen von Biumen. Striuchemn

und sonstigen Bepflanzungen

- 5 private Fliache: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und
OO o  Umgrenzung von Flichen zum Abs. 6 BauGB
Q Q o o Anpflanzen von Biumen, Strauchem

und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten § 5 Abs. 4 und

o und Schutzobjekten im Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB
I [m Naturschutzrechts
(vorhandenes Birkengeholz)
[ S-SR ) S— mit Geh-. Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6
zu belastende Fliche BauGB
— r—
- — Geh-, Fahr- und Lertungsrecht
T 7 7 7 beischmalen Flichen -V
@ (1) Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
RN EEE Wasserflichen (Graben) § 9 Abs. 1 Nr. 16
SRR
L S 4 Einfahrtbereich § 9 Abs. 1 Nr. 4. 11 und

und AnschluB anderer Flichen an Abs. 6 BauGB
die Verkehrsfliche

Darstellungen ohne Normcharakter

L R LA IR .
vorh. Grabenverlauf, der entfillt
L‘/‘ | 1 I ]/ L
m méandrierender Graben
© Flurstiicksgrenze
w0371 Flurstiicksnummer

T s /, 7 .
R /j/q vorhandene bauliche Anlage
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j abzubrechende Gebiude
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@ Baufeldnummer
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L/_ﬁ RN Sichtdreieck

V) v V) Zaun

e Wasserverlauf

Text Teil B

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundiage

I. Art und MaR der baulichen Nutzung

1. Gewerbegebiet GE § 8 BauNVO

Ausnahmen gemaf3 § § (3) 3 - Vergniigungsstatten” sind nicht zulassig.

I1. Festsetzungen zur Gestaltung / ortl. Bauvorschriften § 86 LBauO V-V
1. Gestaltung der baulichen Anlagen :
Dachform - Satteldach oder Pultdach
Dachneigung und
Eindeckung - 2°bis 30° bei Metali-oder Pappdach
- 30° bis 45° bei Ziegeldach
Fassade - die Auflenwande sind senkrecht zu stellen

aus glatten oder profilierten Betonflachen.
kombinierten Stahl-/Glasflachen. Putzflachen,
oder beschichteten Profilblechen

- bis zu 20% der Fassadenflache konnen mit
Verblendmauerwerk in rot'braun/bunten
Khinkern gestalter werden

2. Werbeanlagen Werbeanlagen sind nur an der Stitte der

§ 86 LBauO M-V
Leistung zulissig.

3. Freizuhaltende Sichtfelder §9 Abs. I Nr. 10

| BauGB
Im Bereich der Flichen. die von der Bebauuny freizuhalten sind (Sichtdrerecke).

sind Einfriedungen und Bepflanzung tber 0.7m uber OK StraBBenverkehrsflache
(Fahrbahn) sowie Grundstickszufahrien nicht zulassig.

4. Grundstiickszufahrten § 9 Abs. 1 Nr.
4,11 und Abs.6
BauGB

Die Grundstuckszufahrten der Bautelder 1.2.3 und 4 haben von der PlanstraBe A

zu erfolgen. Eine Zafahrt je Parzelle ist zulassig. Hier entfallen die Festsetzungen
oftentlicher Parkflachen

I11. Festsetzungen zur Griinordnung § 9 Abs. 1
Griinordnungsplan Nr. 20,25 a.b
BauGB

MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen

1. Vorhandener planerisch gekennzeichneter
Baubestand ist dauerhaft zu erhalten.
Die Birkenflache ist dauerhaft entsprechend
DIN 18920 zu schiitzen
Zwischen den Baufeldern und den Anpflanzungen ist
ein 2m hoher Zaun zu errichten.

§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

[.)

Schutz der Lebenswelt

Zeithiche Abstimm. ng der Grabenumverlegung
mut der Naturschutzoehorde

§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MaBnahmen zur Minderung von Eingriffen

3. Begrenzung der Versiegelung
Die Versiegelung der Nebenflachen darf folgende
Anteile nicht tiberschrerten
25% Asphalt oder gleichartig
50% offenponiges Material
(Rasengitterstein, Schotterdecke, 0.4.)
25% offenporiges Material mit Vegetationsdecke
(Schotterrasen oder Rasenwaben)

§9Abs.1 Nr. 20 BauGB

4. Erhaltungs- und Entwicklungsgebot fiir
Lebensriume von Flora und Fauna sowie
fiir das Landschaftsbild

§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen

n

MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft

Offentliche Flachen (1 Pflanze/qm):

Dre Sudseite des Gewerbegebietes wird durch

emen 20 m breiten Streifen mit Graben und Gehslz-
anpflanzung abgegrenzt. Das nordliche Grabenufer
i1st flach und maandrierend auszubiiden.

Dre Westseite wird mit emnem 20 bzw. 11.5 m breitem
Streifen abgepflanzt. hierin liegt eine wechselfeuchte

Zone. Die Ostseite wird mit einem 9 m breiten Streifen
angepflanzt.

§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Entlang der PlanstraBe A sind die dargestellten 14 Baume 2y
pflanzen; Baumscheibe mindestens 10 gm

Private Flichen:

Entlang der Zufahrr von Baufeld 3+4 sind die zehn dargestellien

Béume zu pflanzen. Je begonnenen 100gm privater Grimnflache
15t em Baum zu pflanzen.

Die ortlich gekennzeichneten und die werteren nicht zu iiber-

bauenden privaten Freiflachen sind mit Hecken und Strauchem
2 Stck/qm zu gestalten und zu umterhalten.

Fir alle Pflanzungen sind die Jewells in der Pflanziiste aufgefithrten
Arten und Qualrtaten zy wiahlen.

Pflanzliste:

Baume:
Qualitat: Hochstamm. 4xv mB. 18-20 StU

Planstrasse A
15 Quercus robur Stieleiche

Pflanzung zwischen Baufeld ® und @
10 Acer platanoides Spitzahorn

Ersatzpflanzung Klaasweg
80  Betula pendula Sandbirke

Westlicher und ostlicher Feldgeholzstreifen
12 Aesculus hippocastanum RoBkastanie

Fraxinus exselsior Esche
Prunus padus Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Pnvate Griinflache 1Baum / 100gm

Crataegus laevigata Rotdomn

Betula pendula Sandbirke
Acer campestre Feldahorn
Pyrus pyraster Wildbirne

Straucher:
Qualitat' 100-150 oB/mB 2xv

Geholzstreifen Suderenze 1 Pflanze / qm offentlich
10% der Flache Baume, Qualitat- Hochstamm, 3xv mB. 12-16 St

! Alnus glutinosa Erle

2 Betula pendula Sandbirke

3. Fraxinus exselsior Esche

4. Salix alba Weide

90% Straucher. jede Art ist zu mindestens 5% zu verwenden

1. Acer campestre Feldahorn

2. Cornus sanguinea Hartrniegel bis 5%
3. Corvius avellana Haselnuf3
4 Crataegus monogyna Weilldorn

5 Crataegus laevigata Rotdorn
6. Malus svivestris Wildapfel
7. Prunus spinosa Schlehe
8  Rosa canina Hundsrose
9 Salix cinerea Grauweide
10, Salix caprea Salweide
1. Salix purpures Purpurweide
12 Salix vimunalis Korbweide
13, Sambucus nigra Holunder
14, Viburnum opuius Schneeball

Westhicher und ostlicher Feldgeholzstreifen
die vorgenannten Arten i-10, und
15 Ilex aquifolium Stechpaime

16. Rosa pimpinellifolia Pimpemellrose

Pnivate Grunflicher. 2 Pflanzen / gm:
die vorgenannten Arten 1-18. und -

17.  Amelanchier iaevis Felsenbirne
18. Cornus mas Hartriege|
19.  Juniperus communis Wacholder
20.  Pinus silvestris Kiefer

21.  Taxus baccata Eibe

IV. Sonstige Fesisetzungen

I Eine Einhaltung der ORW im Nachtzeitraum ist unter der Bedingung moglich. daB dje
zulassige Flachenleistung der Baufelder 2 und 4 im Nachtzeitraum auf 52 dB (A )/qm

beschrankt wird

2 Innerhalb des Geltungsberiches de- B-Plangebiercs sind tiir die einzelnen Baufelder
folgende maximal zulassigen Flachen~challeistungen einzuhalten

Baufeld L"wa ndB (A)gm
tags nachits

1 60 ' 60

2 60 s2

3 60 60

4 60 52

3. Eine Uberschreitung der genannten Flachenschalleistung ist moglich. wenn durch geeignete
Schallschutzmafnahmen sichergestellt werden kann. daf3 durch die immissionswirksame
Schalleistung die zulassige Schalleistung eingehalten bzw unterschnitten wirg,

Hinweise
1. Landesamt fiir Bodend«¢nkmalpflege

Wenn wihrend der Erdarbe-en Funde oder auffallige Bodenvertirbungen entdeckt werden,
ist gemaB § 11 DschG M-\ - G\bl Mecklenburg-Vorpommern Nr 23 vom 2812 1993,
S.975 ff ) die zustandige U++ere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum t ntreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem / .ustand zu erhalten Verantwortlich sind hierfir die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen.

2. Hochwassergeﬁihrdung

Im gesamten Plangebiet muB mit Hochwasser mit tolgenden Wasserstanden gerechnet werden

hundertjahriges Hochwasser HW 100 =+ 1,08 HN
hochstes Hochwasser HHW = 112 HN
Bemessungshochwas_ser‘ BHW =+ 1,55 HN
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der Gemeinde Ostseebad Dierhagen

fiir das Gewerbegebiet
"Gewerbehof Dierhagen Dorf"
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