SATZUNG DER GEMEINDE

DIERHAGEN UBER

Vorzeitiger Bebauungsplan

Gem.8 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
V.m. 88 Abs. 2 bis 4 BauZV0O
Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990
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BAUUNGSPLAN NR./ —

f‘Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember
1996 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anderung des BauGB
vom 30. Juli 1996, sowie nach § 86 der Landesbauordnung

Meckienburg—Vorpommern (L-BauO M-V) vom 26. April 1994 und noch § 8a des Bun-—

desnaturschutzgesetzes in der Fassung vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) wird nach

BeschiuRfassung durch die Gemeindevertretersitzung vom ............... und mit Genehmigung

der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 fur
den Wohnpark Ortsteil Dandorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Text (Teil B) erlassen”. ‘
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Planzeichenerklarung

" Festsetzungen {Anordnungen Normativen Inhalts)

Planzeichen Erlduterung

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

2. Mald der baulichen Nutzung

zB. GRZ 0,3 Crundflachenzah!

28. L Zahl der Voligeschosse
als HochstmalR
z.8.
TH max.3,80m  Hochstzuldssige Trouthohe uber

O.K.Fahrbahn

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

L/E\L nur Einzelhduser zulassig
——— Bduqre‘nze

e — Hauptfirstrichtung

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfidchen

StroBenbegrenzungstinie auch
gegeniber Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

5. Griinflachen

Griunflachen

D Privat
o} offentlich

Zweckbestimmunag:

M@ Kinderspielplatz
LQ_t.’; Ortsrandeingriinung

6. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Fldchen flir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick—
lung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (Einzelobjekte) sowie
von Gewdssern

Anpflanzen:

@ Bdume zu pflanzen

Erhaltung:

Bdume zu erhalten

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen

von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
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7. Sonstige Planzeichen

WOHNPARK ORTSTEIL DANDORF

Rechtsgrundlage

& 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB

8 4 BouNVO

g5 16 Abs.
8 9 Ahs.

8 22 Abs.

wn

5 9 Abs.

8 9 Abs.

§ 9 Aps.

§ 9 Abs.

. 1 Nr. 1 BouGB

5. 2 Nr. 1 BauhNVO

. 2 Nro 3 BauNVvo

2 Nr.o 4 BaulNVQ

1 Nr. 2 BouGR

22 Abs. 1 BaulNVO

2 BauNVO

23 BauNV0O

. 1 Nr. 2 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

=
=

. 11 BauGB

1 Nr. 11 BauGB

1 Nr. 11 BouGRB

5. 1 Nr. 11 BauGB

=
-

.15 BouGB

1 Nr. 15 BauGB

8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs.

§ 9 Abs.

8§ 9 Abs.

1 Nr. 25a BauGB

1 Nr. 25b BauGB

1 Nr. 25a BauGB

Text — Tell B

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Baugesetzbuch — BauGB — in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.Dezember
1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt durch Art. 2 MagnetschwebebahnpionungsG vom
23.11.1994 (BGBI | S. 3486) und Baunutzungsverordnung — BauNVQ — in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. -132) in

Kraft getreten am 27.01.1990.

1. Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind alle unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
Ausnahmen ausgenommen Ferienappartements nicht zuldssig.

1.2. Nebenanlagen entsprechend § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sind nur inmerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen erigubt.

2. MaP der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 u.-2 und Abs. 2 BauGB
und 88 16 — 21 BouGB '

—

. Die festgesetzte Grundflachenzah! darf nur im Baufeld 1 durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen bis zu max. 50 von Hundert Uberschritten werden.

2.2. Die Traufhohe ist der Schnittpunkt zwischen AuBenkante
Mauerwerk und Oberkante Dacheindeckung.

N
(3]

3. Die Oberkante der Fundamente ist auf > 1,80 m HN zu legen.

3. Beschrankung der hochstzulassigen Zahl von Wohnungen
gem. § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB

3.1 In den Baufeldern 1, 2, 3, 4, 4a und 5 ist maxmal eine
Wohnung pro Gebdude zuldssig.

. Grunordnerische Festsetzungen

4, Grinflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGRB
Die als Spielfiache festgesetzte oOffentliche Griinfidche ist mit einem Rasenanteil
von mind. 50% herzustellen.

5. Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Das durch die Dachflachen anfallende Regenwasser ist auf den Grundsticken
zZu versickern. ;

Dieses hat durch einen Sickerschacht, eine Sickermulde oder eine
Drainage zu erfolgen.

6 Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
6.1. Bei der Anlage einer Sickermulde sind die Boschungen durch eine Initialpflanzung

Rohricht naturnah zu gestalten.

6.2. Pro Grundstlck ist entsprechend der GroRe des Grundstickes folgende Anzahl
heimischer Laubbdume zu pflanzen:

< 900 m? mindestens 3 Bdume
> 900 m? mindestens 4 Bdume

Die in der Planzeichnung einzeln festgetzten Bdume auf den Grundsticken
konnen mit angerechnet werden.

6.3. Die Allee, die ndrdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt, ist
mit 10 Robinien zu ergdnzen. e

6.4. Alle Baume sind entsprechend der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Mindestqualitdt:
HST 3xv., mit Ballen, 16 — 18cm Stammumfang (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.5. Auf den als Flachen zum Anpflanzen festgesetzten Flachen ist eine

Pflanzung mit heimischen standortgerechten Gehodlzen vorzunehmen.
Pflanzen it.Pflanzliste 2, Mindestqualitat: Str. 2xv., h 60 — 100cm,
mind. 1 Pflanze je m2 (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

6.6. Vorgartenflachen sind grundsatzlich zu gestalten und mit einem Anteil von 50%
heimischer Pflanzen zu bepflanzen.

Pflanzliste 1

Esche (Fraximus excelsior)

Stieleiche (Quercus robur)

Weil — Birke (Betula pendula)

Robinie (Robinia pseudoacacia)
Pflanzliste 2

Hecken — Ahorn (Acer campestre)

Haselnuss (Corylus avellana)

Schlehe (Prunus spinosa) A

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der

3.

Gemeindevertretersitzung vomZ¥-$% 9 Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses ist
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 2 4.9. 96

bis zurmM 4236 durch..Abdruck im ... DU
am ...%..... er,ql.g*{gsu};zf‘w*m%

Dierhagen, ' {% gﬂw
06 OKT. 1 ; » Burddymeister

. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdandige Stelle ist

i~

gemdaB § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 4 Abs.
-5 BauZV0 beteiligt worden.
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Dierhagen, /£

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
st am . durchgefUhrt worden.
Dierhagen,
Birgermeister
. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind

mit Schreiben vom 26..4{.J6zur Abgabe einer Stellungnahme
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5. Die Gemeindevertretersitzung-hqt am 20 M SG den Entwurf

des Bebauungsplanes & BEY
Auslegung bestimmt/s?
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. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen

Teil B) sowievger Begriindung hat in der Zeit vom 43.42.96

bis zumSe L, ¥f wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs.2

BauGB offentlich ausgelegen: oo ‘ y
montags — donperstags von%.&?f’..bis.‘ésmx/(Co 7 oredfber M
freitags von ... bis ..AZ. T

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken

und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,

i in der Zeit

#. durch Aushang

J
BUrﬁ%{éter

06 usl. 1998

. Der katastermdpige Bestand am 04939% wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, da3 eine
Prifung nur grob erfolgte, de~sha rechtsverbindliche Flurkarte
im MaPstab 1: 2¢v0. N UrIR G|
abgeleitet werden,. &
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8. Die Gemeindevertretersitzung hat die vorgebrachten Bedenken

und Anregungen der BUr% sowie die Stellungnahmen der Trager
sffentlicher Belange gmr Zi.2«J'# geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt wordem®>"" " Ly,
) N
lerhagen, :§ ,;ax - ﬁcu
i @ ‘ Biirgerm

eister

06 i 1998

. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen
Auslegung (Ziff. 6) gedndert worden. Daher hat der Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung

in der Zeit vom .......... bis zum .......... wdhrend
folgender Zeiten erneut ausgelegen. montags — donnerstags von
............ freitags von ............ Dabej ist bestimmt

worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und
ergdnzten Teilen vorgebracht werden kénnen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daP Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden
BeschluP der Gemeindevertretersitzung vom 25, .06..3 A~
erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung
der hoheren Verwaltungs behdrde vom ........... Az.
bestdtigt.
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’ 13. Die Bebauungsplansatzuts~—bestehend aus der Planzeichnung
" (Teil A) und den: textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit

1 ausgefertigt: ;¥ . .
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14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .............. / in der Zeit
vom A2.9. FZ... bis zum &3 LL# durch Aushang
— ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erloschen von Entschadigungsansprichen (88 44, 246 a Abs.

, 1 Satz 1 Nr. 9 BogGBBApipewiesen worden. Die Satzung ist am
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o Mit Geh— und Fahrrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 | Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) ! Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am .............
Geh_und Fabrecht zu belastende Flachen zugunsten und Abs. 6 BauNVO | : | AN N der-Zeit vom v biszum
der Allgemeinheit } Hundsrose (Rosa canina) 1T e durch Aushang - _ortsublich bekanntgemacht
0,4 KV-Leitung ﬂ worden. Daher wurde eine eingeschrdnkte Beteiligung nach §3
‘ | Umgrénzung der Flachen, bei deren § 9 Abs. 5 Nr. 1 G ine Bi P . | Abs. 3 Satz 2 i. V. mit § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB
\ . Trafostation < Bebauung besondere bauliche Si— und Abs. 6 BauNVO X emeine Birne (Pyrus communis) durchgefihrt. i
\ ;Déndorf cherungsmaPnahmen gegen Natur— ,‘ . |
o ek gewalten erforderlich sind. | Sal — Weide (Salix caprea) Dierhagen, |
a | . . ‘> -
A \ E:E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ~ § 9 Abs. 7 BauGB | Eberesche (Sorbus ancuparia) | Blirgermeister P N NN
| : ; 72 § L = . i 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und f -'4,‘8\.‘* ' NN
; L i 2 = A *—0—0—0 Abgrenzung des MaBes der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO . Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 (LBauO MV) den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am 2G~2-. | Bratombert |
T R i - . Lo innerhalb eines Baugeb|etes von der Gememdevertreterbltzung als SGtZUﬂg beschlossen. » :
1 rﬂ&ﬁ"{"}t}rﬂ,ﬂﬂrﬂﬁ%lh o o J S AT ‘ Die Begriindung zum Bebougffspvl_qp wurde mit BeschluB der ‘
EREETEE Ag;%F;:;E?EEHHHE:‘%}E;?:FW?W; v ] 8 Fassade f Stadtvertretung vom 2&.2.4 - gebilligt. !
R R e e Al , ) ' T RO I i
T z%}fwﬁfﬁ'ﬁm}@ Il. Darstellungen ohne Normcharakter Dierhagen, / 9 \ |
Fassaden sind in Sichtmauerwerk oder Putz oder Kombinationen von beidem B {2 % Qg‘%&*{ 3
! auszufihren. : 0g 171998 15 ster |
iR hand bauliche Anl . . . . . . ¢ |
At vorhandene bauliche Anlagen i Fiir AuBenwande ist ein Anteil an Verkleidungen oder Verschalungen von O |
vorhandene Flurstiicksgrenze ? max.10 § zuldssig. . . : |
: 11. Die Genehmigung dieser Bebau ansatzung, bestehend aus der ;
9. Dach Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil '
73 Flurstiick : B), wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehdérden vom @
ursticksnummer | - . ) . . o a0 A3 IF Az Vjﬂ.f?%—- mit Nebenbestimmungen und |
| o ' ‘ 1‘, Fur die Hauptdachflachen der Gebdude ist eine Dachneigung von 38°—48° fest— Hinweisen — erteilt. &42., 443 |
StroBemquerschmtt A—A" M 1100 StroBenquerschmtt B—R’' M 1:%100 220 notwendige Abstandsangabe in m f gesetzt. Walm—und Mansardenddcher sind unzuldssig. ( et ~SF Oo2CE) \
‘ ierhagen, NP ,
| Gauben mit eine Breite lber 2,50m sind unzuldssig. : A @ / ‘ :
| @ Baufeldnummer 0§ 0111998 “1&%\“8&%6 f‘sé(’érf :
, : 2 by -
| o Die Garagen nn_sie in gieicher Flucht oder im direkten Zusammenhang mit < 1 SA TZUNG DER GEME|NDE DIERHAGEN UBER DEN
o . _Bezeict der- ie gen, wenn sie in gleicher Flucht oder im dir ‘Zusammenhang mit | N
T Bezeichnung-der-PlanstraBe dem Haupthaus stehen, sind die Fassaden im Material des Haupthauses auszufiihren] | BEBAUUNGSPLAN NR. 7
\ [ zukunftige Grundstiicksgrenzen \ " WOHNPARK ORTSTEIL DANDORF
) =<7 Sichtdreiecke Die Steildacher sind mit Dachdeckungen in roten oder grauen Farbténen zu decken.. (
| , Vorzeitiger Bebauungsplan
IV. Kennzeichnungen /Nachrichtliche Ubernahme gem. 8 9 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB :
| ~ —— — - |
' M 1:1000 % \
Bankett Mulde Gehweg Fahrbahn Bankett Mulde Bankett Bankett  Mischfldche mit Parkspur Bankett 10. Hochwasserschutz gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB ‘
In den als "Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche SicherungsmaBnahmen ;
gegen Naturgewalten erforderlich sind" gekennzeichneten Flachen ist das Geldnde auf :
p 20 175 5.50 S, 2.0 Lg 0,5, 5.75 0.5 + 1,60 m HN aufzuhdhen, um nach dem Bemessungshochwasser mit 1,55 m HN fir F
F—= F— + ' A4 — A 75 1 | l den Riickstaubereich des Saaler Boddens hochwasserfrei zu sein. | \
12.75 ' ﬁ :
0 25 50 100 ! !
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‘ Vermessungsbiiro Fiebig und Partner { |
| Schonenfahrerstr. 7 | |
18057 Rostock f
5 AUGUSTENSTRASSE 122 18055 ROSTOCK TEL. 0381/455558+59 FAX 455560
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