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- durchgefiihrt worden.

4,

2 4.3 durch Aushang — ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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1.
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13.

14,

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung

vom A& 2.0/

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom A3, bis zum 2, 2.0 durch Abdruck

in der Zeitung .......... (Zgi_ﬁgn;g erfolgt.

(Ort.Datum)
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Die fir Raumordnung und Lande
beteiligt worden. y
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(Ort,Datum) VL

Die friihzeitige Biirgerbetelligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am &4, A(O. O/

(Ort,Datum) f

Bijrgerm{)&ter

i

Die von der P|anung\t§arﬁhr.t.epf'-’ﬁiiger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
iz .S...O%ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Die Gemeindevertrefhng“ hof orr)Zg!;l(}azn Entwurf des Bebauungs—

planes mit Begriindung bes
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Die Entwiirfe des Bebauungs;l':&ﬁgé, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B); sowie der Begriindung haben in der Zeit vom3..(... bis zum I &, CP
wdhrend folgender Zeiten (Tage, Stunden) ¥...... nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist ven jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am .......... {1 I (Zeitung/amtliches Verkiindigungsblatt)

— bei Bekanntmachung durch Aushang — in der Zeit vom AZS~. bis wmZ.Z,.02

durch Aushang — ortsi.iblictl;”lg;e_js;gpntgemocht worden. & Mo 9 -12 [AT - 46
. SV Do & -12 113 -1
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BUrgerrr(;!ster
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Der katastermiBige Bestand im Geltungsbereich des B—Planes am 117 3wird als richtig
dorgestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt

der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte

(ALK 1 : 1 000 aus dem urspriinglichen MaBstab 1 :1 000 abgeleitet) vorliegt.
Regressanspriiche ksnnen nicht abgeleitet werden.
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Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken
sowie die Stellungmahmen der Trdger Gffentlicher Belange cm/((a..l(b.gepr(ift.
Das Ergebnis ist mitge@\e‘iﬂ&@gp@gn. oe
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(Ort,Datum)

Bu rgermeié:tfr

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung (Ziff. 6) gedndert
worden.

Darum haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes; bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit vom2tt.3. bis

zum 2. 4.0 wéhrend folgender Zeiten (Tage,Stunden) M. =42, A3 A6 D G -412) LT~A>®
erneut ffentlich ausgelegen. (Daher ist bestimmt worden, dass Bedenken und Anregungen

nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten.)

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend

der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht

werden kdnnen, am .......... 12 I (Zeitung/amtliches Verklindigungsblatt)
— bei Bekanntmachung durch Aushang ~ in der Zeit vom R, bis zum Do guz[rz-10
Fa. Z-L2

oder:

Deshalb wurde eine einvges‘_ehﬁtjgxkie Beteiligung nach §3 Abs. 3 Satz 2 I.V.m. § 13 Abs. 1

Satz 2 BauGB durcbgéﬁﬁﬁr%
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Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am I,4L.C3von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung

beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeinde—
vertretung vom 8. M .LTFebilligt.

(Ort,Datum). Lo

Siegel

5,

Die Genehmigung dieser(\%B‘éb“dﬁ'D'ﬁésplﬁggsn-t«zuﬁ”:ﬁbestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B),-wirde mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehorde
vom ... Mft Nebenbestimmungen und Hinwelisen erteilt.

(Ort,Datum) Siegel

Blirgermeister

e

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzugvgjs,yeréin’dé’rﬁﬁvaén BeschiuB der
Gemeindevertretung vom .......... erfiilit, die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verfligung der_hdherén Verwaltungsbehdrde vom ..........

AZ: ... bestiti —_

(Ort,Datum) Siegel

Blirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
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Blirgermeister

Die Erteilung der Gene es Bebauungsplanes, sowie die Stelle, bei der der Plan

auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ... in ... .

(Zeitung/ amtliches Verkiindigungsblatt) — bei Bekanntmachung durch Aushang — in der
Zeit vomZT.@Ugb %C%i

gemacht worden.

in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

is zum/l.cf.’e. -durch Aushang — ortsiiblich bekannt—
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anzeichnung Teil A 7

Kartengrundlage: Gemarkung Born, Flur 10, Flurstiicke ?I; 19/6; 19/5; 20/0; 20/b @Z
Vermessungsplan vom Vermessungsbiro Prause von Mal 2001 ,

Achtung ’
Die Grundstiicke innerhalb des B-Plangebietes liegen
im sturmflutgefahrdeten Bereich (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Schnitt 1-1 53 \
Spundwand Trennstreifen Bankett
0K 0,80 HN vorh.
Gehweg Gehweg vorh. Strafle Rasen
L T T 1
Hafenbecken
0,50
050 | 250 || @240 | 5,25 | |o0.,50
T 1 T 1 1 T 17
Schnitt 2 - 2
Spundwand
0K 0,80 HN
Pflasterfliche zum
Laden u. Kranen FlieAmulde Wiese
N~ —T
Hafenbecken
050 | 5,00 | 200 |
T 1 i 1
Schnitt 3 -3
Bankett Spuﬂduand
0K 0,80 HN
Bdschung I Gehweg
Grundstiicks- J
grenze l/| Hafenbecken
0,50 7
LLSO [ [ 2,30 [ [0,50
1 1 1
Schnitt 4 - 4
Sicker- Spundwand
Rasen  mulde Gehweg 0K 0,80 N
M~ 1 Hafenbecken Béschung
0,50
| 1,50 | 5,00 | | 6,00 | 2,00
1 1 T 1 1 1

Schnitte Malistab 1: 100

lext

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO0)
SO Hafen

Zweckbestimmung

Das Sondergebiet Hafen mit der Festsetzung Wasserwanderrastplatz dient als
Sportboothafen, die &uBeren Kaianlagen im Siiden und Osten dienen als An-—
legestellen und Liegepldtze fiir Motor— und Segelschiffe.

Nicht wesentlich stdrende Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung und
Bewirtschaftung des Gebietes, wie Ausflugsgaststdtte, Hafenmeisterei,
Sanitdranlagen, Winterlager zur Pflege und Reparatur der Boote, Wohn— und
Ferienwohnnutzung schlieBt die Zweckbestimmung ein.

Zuldssig sind:
— Der Bau eines Hafenbesckens dls Wasserwanderrastplatz mit 31 Boots— -

liegepldtzen, einer absperrbaren Slipanlage, einer Standfidche fiir einen Mobilkran

sowie den entsprechenden Ver— und Entsorgungsaniagen und Verkehrsfidchen.
— Die Verldngerung der vorhandenen Kaimauer im Osten des Plangebietes

um 14.00 m mit angrenzender Verkehrsfliche und Herstellen einer An—

legestelle mit einer Breite von max. 6.00 m, gemessen von der Spundwand.
— Die vorhandenen Kaianlagen im Siiden und Osten des Plangebietes sind

als Anlegestellen und Liegepldtze fiir Motor— und Segelschiffe zu nutzen.

Im Baufeld 1

ein Ausflugslokal mit 100 Sitzpldtzen,

ein Laden/Kiosk mit 100 gm Verkaufsraumfidgche,
eine Wohnung fiir Betriebsinhaber,

finf Ferienwohnungen.

Im Baufeld 2

ein Winterlagerplatz flir Sportboote,

ein Laden fiir Wassersportbedarf,

eine nicht stdrende kieine Reparaturwerkstatt mit 50.00 gm Grundfldche
fur Kleinst— und Notreparaturen (nur in geschlossenen Rdumen)

eine Wohnung fiir Betriebsinhaber,

vier Ferienwohnungen, »

Rdume flir den Hafenmeister und Aufsichtspersonal,

Sanitdreinrichtungen (&ffentlich) fiir Wasserwanderrastplatz.

Im Baufeld 3
ein Kiosk mit Imbissraum, ohne AuBensitzpldtze
eine Ferienwohnung.

In den Baufeldern 1, 2 und 3 sind Stellpldtze und Garagen nicht zuldssig
(§ 12 Abs. 6 BauNV0), der Ausschluss gilt auch flir die nicht Uiberbaubaren
d fig ,

Aba 5 Satz 2 Boubvd)

Die festgesetzten GSt gemd § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB werden
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Die ndchliiche Nutzung der Reihen [i] ur

regeln (Ketten, Poller usw.).
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DN 45° - 48°
x 117
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Buhnen

Bodden (Nationalpark

ceil B

Hohenlage des ErdgeschoBfuBbodens (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die H8hen der Oberkante ErdgeschoBfuSboden (FertigfuBboden) flir
die Baufelder 1, 2 und 3 werden zwingend auf + 2,00 m HN festgesetzt.

Griinordnungs— und AusgleichsmaBnahmen

MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Vorhandener planerisch festgesetzter Baum— und Strauchbestand

ist dauerhaft zu erhalten.

Die Bdume sind entsprechend DIN 18920 zu schiitzen.

Vorhandene planerisch gekennzeichnete Biotope sind dauerhaft zu erhalten.
Erhaltungs— und Entwicklungsgebot Wasserkrelslauf

Versickerung des Niederschlagswassers auf den Privatgrundstiicken

hat in den Gdrten zu erfolgen

MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwickiung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Griinfidche siidlich des Baufeldes 1 wurde mit der Zweckbestimmung Wiese
mit Baumpflanzung festgesetzt.

Durch eine zweimalige Mahd pro Jahr soll sie zu einer Feuchtwiese entwickelt
werden.

MaBnahmen zur Minderung von Eingriffen

Begrenzung der Versiegelung

Die offentlichen und privaten Stellpldtze sind aus offenporigem Material
herzustellen. Stellpldtze auf den Neubaugrundstiicken sind nicht

zuldssig, sondern gesondert im zentralen Stellplatzbereich ausgewiesen.
MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die unbebauten Grundstiicksflichen sind zu begriinen.

Die geplanten Orchideenbestdnde sind durch Umpflanzungen zu Beginn

der Vegetationsperiode zu erhalten. Entsprechende MaBnahmen hierzu

sind vor Baubeginn direkt mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Die Hafeneinfahrt ist zum Schilfgiirtel hin abzub&schen.

MaBnahmen zum Ersatz von Eingriffen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
Offentliche und private Fldchen:

Die im Plan dargestellte Strauchfliche und die dargestellten Bdume sind auf
Grundlage der Pflanzliste anzulegen und 4 Jahre zu pflegen. a

Zuordnungsfestsetzungen fiir die Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen (8 9 Abs. 1a BauGB)
Den Baufeldern 1 — 3 werden folgende AusgleichsmaBnahmen zugeordnet:

1. Siedlungsgebiisch im Bereich der Stellplatzanlagen 353 gm
2. Siedlungsgeblisch westlich der StraBe anlegen 335 gm
3. Siedlungsgebiisch ebd. ehem. Fundamente anlegen 224 gm

4. Bdume am Hafen pfianzen 8 St

v Boufeldern zuzuordnen.

‘wanderrasipiaiz wird ais ErsatzmaBnahme die Pflanzung von 56 St

by

D

bepflanzung (§ 9 Abs. 1

a BauGB).

Vorpommersche Boddenlandschaoft)

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Die Grundrissgestaltung der Gebdude der Baufelder 1, 2 und 3 hat so

zu erfolgen, dass durch die unterschiedlichen Nutzungen im Gebdude keine
Ldrmbeldstigung erfolgt.

Zur Vermeidung von Schalliibertragung innerhalb des Gebdudes ist ein
Schallschutznachweis gemdB DIN 4109 Schalischutz im Hochbau anzufertigen.

5.2 Fur die Be— und Entliftungsanlagen der in den Baufeldern 1 und 3 geplanten

gastronomischen Einrichtungen sowie der Bootswerkstatt im Baufeld 2 sind
die nach auBen wirksamen Schallemissionen wie folgt zu begrenzen:

— Baufeld 1 (Gastronomie): Lwa < 70 dB(A)

— Baufeld 2 (Bootswerkstatt): Lwa < 65 dB(A)

— Baufeld 3 (Gastronomie): Lwa < 65 dB(A)

Pflanzliste

SolitdrbGume im Planungsgebiet:
Qualitdt: Hochstamm, 3xv mB, StU 16 — 18 ew.

2 Betula pendula Sandbirke
4 Quercus robur Stieleiche
5 Salix alba tristis Silberweide

Strducher: 1 Stck/1,5 gm
Qualitdt: 100 — 150 oB/mB 2xv.
Insgesamt 608 Stck

Offentliche und private Fldche
jede Art ist auf 5 — 20 % der Fldche zu verwenden

1. Alnus glutinosa Schwarzerle
2.  Acer campestre Feldahorn

3. Corylus avellana Haselnuss

4. Crataegus monogyna WeiBdorn

5. Cornus mas Hartriegel

6. Lonicera in Sorten Heckenkirsche
7.  Malus sylvestris Wildapfel

8. Prunus spinosa Schlehe

9 caning

10.

il
il

ZeiChenerklarung

Festsetzungen

besondere bauliche SicherungsmaBnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind — hier
sturmflutgefdhrdeter Bereich

X b
X X X X X X

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstlicksgrenze

21

Flurstiicksnummer

vorhandene Geb&ude im Geltungsbereich des B—Planes

Whs Wohnhaus
@ Nr. des Baufeldes
Reihe [4] Reihe 4, Stellplatzaniage

zu beseitigende
bauliche Anlagen

x 067 Hohenpunkte mit Hohe HN

® ' Dalben

—— neue Kaimauer/Spundwand

vorhandene Spundwand

sonstige Abgrenzung

Zaun

ISV VI VS

vorhandene Gebdude auBerhalb des Geltungsbereiches des B—Planes

Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlage
—MELEmmmmmmmmm Grenze des Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
I Zahl der Vollgeschosse . § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
als Hochstgrenze .
GRZ Grundfigchenzahl - -
GR Grundfldche - -
o offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
FH Firsthhe Uber OK ErdgeschoBfuBboden § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau, § 16 BauNVO
DN Dachneigung
SO Hafen Sonstiges Sondergebiet Hafen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVvO
— Baugrenze, die nicht § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
iiberschritten werden darf
Strassenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
offentliche StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsfldchen mit § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
besonderer Zweckbestimmung
E 20 Zweckbestimmung: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
&ffentliche Parkfliche / Anzahi
: Zweckbestimmung: : 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
. FuBgdngerbereich § s r au
Wasserflichen
H Zweckbestimmung: Hafen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
(Wasserwanderrastplatz)
S Q """"""" Grijr:ﬂb'chen / offentlich § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
e ot Zweckbestimmung: Parkanlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Wiese Zweckbestimmung: laut Einschrieb § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
O) Erhaltung von B&umen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
® Neupflanzung von B&umen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
v e e v v e e s Umgrenzung von Fldchen mit Bindung 'g Abs. 1 Nr. 25 BauGB
. e e s s s e fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung 8
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern
5606060350 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
© 060090000 Bepflanzungen
T T - Umgrenzung von Fldchen fiir § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
| G Nebenanlagen, Stellpldtze,
e — Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellpldtze
GSt 1 oot ’ P § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
I m Umgrenzung von Schutzgebieten und § 9 Abs. 6 BauGB
= = Schutzobjekten Im Sinne des
m Naturschutzes
Biotop Schilf—= und Landrshricht
ITIIIIT Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
B H zum Schutz, zur Pflege und zur
TLTTTT Entwicklung der Landschaft
X XX X XX Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Satzung der Gemeinde
Born Uber den

et = I \S

A
i VaVWa Va2

Ablage, es grenzt
die Chaussee-

und im SUden

oh den Koppelstrom,

Gemarkung Born, Flur 10

M

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i d. F. der Bekanntmachung
vom 27, August 1997 (BGBL I S. 214D), berichtigt am 16.011998

(BGbl. I S, 137), getindert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19. Juni 2001
(BGB. I S. 1149), zuletzt getindert durch Art. 12 des Gesetzes

vom 27, Juli 2001 (BGBL I S, 1950), wird naeh der BeschluBfassung der

Gemeindevertretung vom . o5k folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 20 fir das Sondergekiet Hafen - Ablage,
im Norden grenzt es an die ChausseestraBe und im Stden an den

Koppelstrom, bestehend aus der Planzeichhung Teil A und dem Text Tell B
erlassen,

Hinweise zu Bodendenkmdlern

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen -
entdeckt werden, so ist unverziiglich das Landesamt fiir Bodendenkmal—
pflege MV (Frau Schanz, AuBenstelle Waren, 03991—-666032) durch den
Entdecker, Leiter der.-Arbeiten, Grundeigentiimer oder zufdlligen Zeugen,
dem der Wert des Gegenstandes bekannt ist, zu benachrichtigen (§ 11(1)
und (2) DSchG M—V). Der Fund und die Fundstelle sind 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige in einem unverdnderten Zustand zu sichern, wobei
diese Frist, die eine sachgerechte Untersuchung und Dokumentation des
Denkmals gewdhrleisten soll, im Rahmen des Zumutbaren verldngert
werden kann (§ 11(3) DSchG M—V). Die Baufirmen sind durch den Bau—
herren von dem Inhalt der Stellungnahme zu belehren.

Ornungswidrig handelt, wer nicht unverziglich Anzeige erstattet oder das
entdeckte Bodendenkmal bzw. die Entdeckungsstédtte nicht in unverdn—
dertem Zustand erhdlt (§ 29(1) DSchG M-V). '

Erlduterungen:

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetztes des
Landes Mecklenburg—Vorpommern (DSchG M—V; Neufassung vom
06.01.1998; GVbl. M~V Nr. 1/1998, S. 12 ff) Sachen sowie Teile oder
Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein Gffentliches Interesse
besteht, da sie fiir die Geschichte des Menschen bedeutend sind. Sie
zeugen u. a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatten
Aufschlisse iiber die Kultur—, Wirtschafts—, Sozial— und Geistesgeschichte
sowie Uber Lebensverhdltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des
Menschen in ur— und friihgeschichtlicher Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M—V).

Ubersichtsplan MaBSstob 1+ 10 000




