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A — Planze

chnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I. S.466)
in Anwendung der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990
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I B — Text

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind Wohngebaude und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Weiterhin sind erforderliche Nebenanlagen zur technischen Versorgung und
ErschlieBung des Gebietes zuldssig.

Maf der baulichen Nutzung

Im Satzungsgebiet wird das Maf der baulichen Nutzung fur die Grundfiache mit
einer Grundflachenzahl von 0,20 (als Grundstiicksflache die Uberbaut werden soll
gem. BauGB) und die Geschofiflaiche mit einer Geschoffldchenzahl vori 0,25
festgesetzt. Im Satzungsgebiet gilt als maRgebend fir die Ermittlung der
Grundflache und Geschof¥flache die Summe aller Flurstucke, die, wenn auch nur
teilweise, dem Satzungsgebiet zugehorig sind. Fur das Satzungsgebiet sind
Traufhohen von max. 4,00 m sowie Firsthéhen von max. 9,00 m zuldssig. Die
Traufhdhe ist die gedachte Schnittlinie zwischen der AuRenflache der Wand mit der
Dachhaut. Die Zah! der Vollgeschosse mit | festgelegt. Als unterer Bezugspunki fur
die Traufhdhen und Firsthéhen der Gebaude wird die Oberkante des RohfuBbodens
des Erdgeschosses festgesetzt. Fir die Fulbodenoberkante der Gebaude muf eine
Mindesthéhe von > HN + 2,0 m eingehalten werden.

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

Die Breite der Hauptbauk&rper darf 10 m nicht Gberschreiten.

Durch Einrichtung von Wintergérten ist eine Uberschreitung der Grundflache bis
hochstens zu einer Grundflachenzahl von 0,25 zuldssig

Bauweise (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVO}

Es ist eine offene Bauweise mit Baukdrperidngen der Hauptbaukdrper bis 14 m
zulassig.

Verkehrsfliachen / Steliplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Die ErschlieBung des Satzungsgebietes erfolgt uber die angrenzende
Chausseestrale. Fur den HaupterschlieBungsweg ist als Befestigungsart zuidssig:
Rasenwaben, Rasengittersteine bzw vorzugsweise  wassergebundene
Schotterdecken. Die Stellplatze sind mit einem hohen Versickerungsgrad (z B. mit
Rasenwaben) auszuflhren

Innerhalb der Sichtbereiche (Annaherungssicht und Anfahrtssicht) an Kreuzungen
und Einmundungen sind sichtbehindernde bauliche Anlagen und Pflanzungen uber
0,60 m HGohe unzulassig. Einzelne hochstammige Baume sind zuldssig.

Als MaRnahme zur Begrenzung der Versiegelung (§ 9 Abs 6 BauGB) sind die
Stellplatze sind so auszufihren (z B. Rasengittersteine, Rasenwaben) daf
Oberflachenwasser auf natUrliche Art versickern kann. Die totaie Versiegelung der
Steliplatze durch Beton oder Bitumen / Asphalt ist ausgeschicssen

Der Stelipialzbedar isi fesigesetzt nach § 49 VvBau v 18722 10 1990
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Planzeichen

Erlduterungen

I. Feststetzungen

Rechtsgrundlagen

Bauweise (Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 7 BauGB und Par. 1 Abs. 4,

Par. 16 Abs. 5, Par. 22 u. 23 BauNVO)

Grenze des r&umlichen
Geltungsbereiches

Baugrenze

Baulinie

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

offene Bauweise

Firstrichtung

8 9 Abs. 7 BauGB

8 23 Abs. 3 BauNVO

8 23 Abs. 2 BauNVO

8 1 Abs. 4 u. 816 Abs. 5 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Verkehrsfidchen (Par. 9 Abs. 1 Nr. 4, 11, 22 BauGB)
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StraBenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Fldchen fir

Nebenanlagen, Stellpidtze,

8 9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB

B 9 Abs. 1 Nr.4 u. 22 BauGB

Garagen u. Gemeinschaftsanlagen

Garage

Stellplatz

Einfahrtsbereich

8 9 Abs. 1 Nr.4 u. 22 BauGB

B 9 Abs. 1 Nr.4 u. 22 BauGB

B 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

Versorgungsaniagen (Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitung, oberirdisch (Elt.) 8 9 Abs. 1 Nr.13 BouGB

Grinfidichen (Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinfidchen

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

Flachen fliir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Par. 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

ooooo

Anplanzen von Bdumen u. Stréuchern

Anpflanzung von Bdumen

Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Stréuchern

Il. Darsteliungen ohne Normcharakter

Grunordnungsplan

von Sep.2000
Dipl.Ing.U.Wiecker
Landschaftsarchitektin
Grune Hufe 5b

18375 Born/Darss

Nebenstelle Zingst
Hanshdagerstrafe 1
18374 Ostseebad Zingst

fur Flurstlck 24q,24b,23,22/1

MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Vorhandener in der Planung gekennzeichneter Baum- und Strauchbestand ist
dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind entsprechend DIN 18920 zu schutzen.
Die Versickerung des Niederschlagswassers hat auf den Grundstlcken zu erfolgen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Die in der Bilanz ausgewiesenen Strauchflachen und Baume, zum Teil in der
Plandarsteliung ortlich festgelegt, sind auf dem jeweiligen Flurstick anzulegen und
zu unterhalten. Fur alle vorgeschriebenen Pflanzungen sind die in der Pflanziiste
aufgefihrten Arten und Qualitdten zu wahlen. Die verbleibenden Grunflachen sind
zu kultivieren.

Die in der Bilanz aufgefiihrten ErsatzmaBnahmen fir die einzeinen Flursticke sind
in stadtebaulichen Vertragen festzuschreiben. Die Durchfihrung hat jeweils in der
Vegetationsperiode zu erfolgen, in der die BaumaBnahme auf dem Flurstuck

Flurkartenauszug

1.7.2 ErsatzmaBnahme Begriinung im Dorf

Bdume
14 Qualitat: Hochstamm 4xv. mB, 16-18 StU
Acer campestre Feldahomn

Feidgehdlz: Erlenbruch
2.050 gm 1 Pflanze/gm

205 10% der Flache Bdume, Qualitat. Heister mB 200-250 2xv.
Betula pendula Sandbirke

1.845 90% der Flache Straucher, Qualitat, 100-150 oB/mB 2xv.
Alnus incana Grauerle

. Walm- oder Giebelgaupen) und

q sind enteprechend der

begonnen wird Die ErsatzmaRnahmen sind entsprechend der Pflanzliste 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
durchzufuhren (§ 86 LBauO MV)
Pflanzliste 2.1 Fassadengestaitung
Ersatzmafinahme fiir private Flachen Fur die Aullenwande der Gebaude im Satzungsgebiet sind zuldssig: glatte
Oberflachen, Oberflachen mit einer Ziegelstruktur oder Holzstruktur, der Sockel ist
Baume abgesetzt auszufihren. Die Sockelhdhe darf max. 0,50 m Giber Gelénde betragen.
30 Qualitat: Hochstamm, 3xv mB, 16-18 StU Der Hauptkérper kann durch Wintergarten, Terrassen, Balkone gegliedert werden.
jede genannte Art ist hochstens 3 mal auf einem Flurstuck zu verwvenden Dabei ist eine Tiefe von 250 m bei Wintergarten, bei Terrassen 4,00 m und bei
Balkonen 1,50 m zulassig.
Acer platanoides Spitzahom
Betula pendula Birke 2.2 Dachform
Crataegus laevigata Rotdorn
Fraxinus excelsior Esche im  Geltungsbereich des Satzungsgebietes sind Sattel-, Walm-  oder
Prunus avium Vogelkirsche Kruppelwalmdacher zuldssig Das Dach soll 40°-55° als Neigung haben
Quercus robur Stieleiche Nebenanlagen und Wintergarten sind auch mit Pultdach, Flachdach und mit
Sorbus aucuparia Eberesche geringerer Dachneigung zuléssig.
Es werden Gaupen (stehende Fledermaus-
Straucher liegende Dachfenster zugelassen.
1 000 gim privat 1Pflanze/gm, Qualitdt 100150 oB/mR 2wy Tenster in Gaupen {auch zur Nutzung als Ralkonausgang)
Keine Art ist Uber 10% zu verwenden Gaupengroe und -konstruktion zuiassig
Die Dacher der Hauptgebaude sind als Rohrdach mit Natur-Reet und als Hartdach
Acer campestre Feldahomn auszufuhren Dacher von Nebenanlagen sind entsprechend mit Ziegein oder in
Cornus sanguinea Hartnege! Blech zulassig
Corylus avellana Haselnuf
Crataegus monogyna Weitdorn 2.3 Gestaltung der nicht Uiberbauten Fldchen
Clematis vitalba Waldrebe

Euonymus europaeus Pfaffenhutichen
Hedera helix Efeu
llex apuifolium Stechpalme

Malus sylvestns Wildapfel
Loncera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Hollander
Taxus baccata Eibe
Viburnum opulus Schneeball

Flachen zwischen Baukorpermn und Stralen/Wegen sind, soweit sie nicht der
ErschlieBung des Grundsticks dienen, als Vegetationsfidche zu gestaiten.
Abfalihehsiter sind gegen Einblicke abzuschirmen entweder in Bauteile
einzubeziehen oder mit Gehdlzen zu umpflanzen.

vorhandene Flurstiicksgrenzen

8 9 Abs. 1 Nr.25 a u.Abs. 6 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr.25 u. Abs. 6 BauGB

8 9 Abs, 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB

89 Abs. 1 Nr. 25 b u. Abs.6 BauGB

zu dndernde, entfernende Flurstiicksgrenze

geplante, neue Flurstlicksgrenze

vorhandene Grundstiicksbezeichnungen

bestehende bauliche Anlagen

geplante bauliche Anlagen

Ergnzungsfléche

Héhenpunkt G.NN

Baufelder

24

2.5

3.1

Einfriedungen

Zulassig sind Hecken und begriinte Latten- oder Gitterzdune. Eine Wegbeleuchtung
ist entsprechend Notwendigkeit anzuordnen.

Geldndeverdanderungen und Stiitzmauern

Folgende Boschungshohen (Boschungen mit einer Neigung von 45° und steiler)
darfen nicht uberschritten werden:

1 m zwischen Baugrenze und StraBenverkehrsflache bzw.
offentlicher Grunfiache,

1,5 m auBerhalb der Gberbaubaren Flachen

Stutzmauern bzw. Béschungen uber 1 m Héhe sind unzuldssig.

HINWEISE

Kulturdenkmale / Bodendenkmale

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daf3 Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gema § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren koénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalnahme
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DschG M-V (GVBI. Mecklenburg Vorpommem Nr. 1 vom
14011998, S 12 ff) die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

P .o bis 2F 37 (o¢) die Moglichkeit gegeben, A

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Fassung des Gesetzes zur Anderung
des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und
Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081) sowie nach
§ 86 LBauO M-V vom 30.04.19988 wird nach BeschiuBfassung der Gemeindevertretung
Born und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde die “Ergédnzungssatzung” fur
das Gebiet der Chausseestrafle Nr. 46 bis Nr. 54/54a bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung erlassen:

Rechtsgrundlagen zur Ergdnzungssatzung

1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur
Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.
August 1997 (BGBI. | S. 2081), damit in der Neufassung v. 27. August 1997 (BGBI. Teil 1 S. 132 ff)

2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. Teil 1 . 132
ft.)

3 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 30.04.1998

4 Raumordnungsgesetz i.d.F. des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung
des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.August 1997
(BGBI. I S. 2081)

5. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Teil 1 S. 58 ff.)

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. Teil 1 8

889 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Investitionserleichterungs-und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1893 (BGBI. S. 481)
7 Gesetz- und Verordnungsblatt fir Mecklenburg-Vorpommem (GVOBL-MV_Nr. 1, 1992)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiu

Die Gemeindevertretung der Gemeing‘;B“g ~hat in seiner Sitzung am 2F.3. &CJ der
Aufstellung der Satzung und dem En{wu"t}f” zug'\h)?
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Bomn, den ../C . [T . &

Beteiligung

Die beru_hr_ten Trager offentlicher Belange sind gemaR § 34 Abs. 5 BauGB mit Schreiben
vgmﬂ 7.t /<61 cerur Abgabe einer Steliungnahme aufgefordert worden. Den betroffenen
Birgem wurde gemaR § 34 Abs. 5 BauGB im Rahmen einer éffentlichen Auslegung vom
gungen vorzutragen.
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Di§ Gemeindgvertretung der Gemeinde Bomn hatl}die Stellungnahmen der Blirger sowie der
Trager offentlicher Belange gepriift. Das“ Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Born, den {C. AC. Q. .

Genehmigung

Die Satzung ist mit Verfigung der hoheren Verwaltungsbehérde (Az.: ¢.{- 3C. ) Vo yzg\& N&&

vom heutigen Tage mit Auflagen / mit Magaben / mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teile gem. § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB geneh

Bom, den /.. 1d. 2O, .

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung ist gemaR § 34 Abs. 5 Satz 4 i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB am
AS. 9. o< bekanntgemacht worden. Die Satzung ist damitam 7 . /<. G/
rechtsverbindlich geworden. o

s

Born, den .. Q. 1C.. .CY o 7

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen der Satzung njcht geltend gemacht worden.

...............

Bom, den . .£U.. dO.¢co....

Miangel der Abwiagung

innerhalb von sieben Jahren nach inkrafttreten der Satzung Nr. 3 sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Born, den . ACS. 1C0. Cd...
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