SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD AHRENSHOOP UBER DEN VORHABENBEZOGENEN

.

BEBAUUNGSPLAN NR.21 gemiaB § 13a BauGB fiir die Bebauung ,,Grand Hotel Kurhaus Ahrenshoop"

- - : as
Teil B: Textliche Festsetzungen Zeichenerkldarung
- H H L] - -
fiir das folgend eingegrenzte Gebiet: Teil A: Planzeichnung - M 1:500 1. i und Art der baulichen Nutzung §12 Mlaiv.m,
9 INr.1BauGB P
-im durch die Gr i zum Gr Gemarkung Ahrenshoop, ) } § au 1. P b = ordnung 1990:
Fr s, Frersthec 37 1.1 Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNvo | I § 111, 11 Bauhvo
it i biet Hotel ul
- ] fferberg" der Fir das Plangebiet wird entsprechend dem Zweck des vorhabenbezogenen SO Sonstiges Sondergel '
‘(;:mselr:g:::‘aﬁgug:‘higf::be’ég;“ erberd” ( Bebauungsplanes gem&B § 11 Absatz 2 Satz 2 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet Hotel
" g - Gebiet fur die f bergung / Hotel - t .
-im Stidwesten durch die Grundstiicksgrenze zum Gr Gemarkung Ahrenshoop, Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Hotels mit Gastronomie und GR3.032m2  Grundfiiche §§ 16 111, 19 BauNVO,
Flur 2, Flurstiick 32/3, 33, ,Cafe Namenlos" 23/2 Erholungs- und Freizeiteinrichtungen (,Grand Hotel Kurhaus Ahrenshoop") in der § 9 I Nr.1 BauGB

-im Nordwesten durch die ,DorfstraBe" (siidéstliche StraBenbegrenzungslinie der ,Fiinf - Sterne - Kategorie®.

tiddstli i 5he in m Uber HN §§ 16 II Nr.4, 18 BauNVO
. i in- h den stdéstlichen FH 28,30 m Firsthol

gPortstrabe” - L 21, Im Berelch der Ein- und Ausfahreen durc ) ) 1.2 Zuldssig sind nach § 12 Absatz 3a L.A. § 9 Absatz 2 BauGB solche Vorhaben, zu
StraBentand der ,Dorfstrabe ) Sichtdreieck, deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet N iber OK Gelsnd § 231 Baunvo,
Schenkelldnge: 70,0 m hat. augrenze iiber elénde )
, § 9 1 Nr.2 BauGB

M - 1.3 GeméB der vo ber 2006 der [¢}
Es gilt die Baunutzungsverordnung vom

m 16.
Ahrenshoop wird die Anzahl der Stellplétze in der Tiefgarage festgesetzt.
i StraBenverkehrsflachen §91Nr.4, 11 BauGB
23. Januar 1990 (BGBI' I Seite 132) 1.4 Die Ver- und Entsorgung des ,Grand Hotel Kurhaus Ahrenshoop" hat iiber die
Zufahrt von der L21 und die Millentsorgung iiber die GemeindestraBe
»Schifferberg" zu erfolgen.
—Strafe: + 2,30 m iber HN

§ 9 INr.11 BauGB

Praambel

MaB der baulichen Nutzung § 9 I Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvO
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

I

Verkehrsflachen besonderer § 9INr.11 BauGB
I. I Seite 2414), letzt gedndert durch Artikel 1 G vom 2.1 Grundfldche: gemaB Ei

. 2004 (BGBI. I Seite zuletzt gedi | n
XZ.”L@?JEE?EEB%’ (BGB?. ISeite 3316) und nach §86 der Landesbauordnung Die Grundfléichen unter OK Geldnde betragen 4.176,0 m?2 fiir das 1. UG (Wellness)
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18, April 2006 (GVOBI. M-V Seite 102) wird und 4.589,0 m? fir das 2. UG (Tiefgarage). ) _
nach durch die tretung folgende Satzung Uber den Die Grundfléche iber OK Gelande betrégt 3.032,0 m2 zuziiglich 232,0 m2 Terrasse. FuBgangerbereich
vor Nr.21 dir i O pray (f#el'ildﬁls Die Geléndeoberfléche (OK Gelénde) wird hierbei auf 7,00 m iber HN festgesetzt.
i den Seichen Festsetzunger | fas e Ein- bzw. Ausfahrt und Anschluss §91Nr.4, 11 BauGB
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

2.2.1Héhe der baulichen Anlage : Grand Hotel
Die Firsthohe betragt 28,30 m iiber HN.

anderer Fléchen an die Verkehrsflédchen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasser- § 91 Nr.13 BauGB
Kartengrundlage: 3. Gestaltung der Gebsude § 9 IV BauGB i.v.m. § 86 LBauO M/V leitungen (TW, Erdgas, Elt. Telekom, SW)
K. 1 igital orm des: 3.1 F : Far
A g aus dem war kin F ausschlieBlich Pastellténe unterirdisch
K und Ver
F
.o . 3.2 Werbung H ; ung in Form eines
fiir den Landkreis Nordvorpommern g Schriftzuges an den Fassadenbereichen, Griinfischen mit Zweckbestimmung, §91Nr.15 BauGB
und die Hansestadt Stralsund p selbstleuchtende Werbung und Dachwerbung werden gemaB Eintragung
Tribseer Damm 1a 22/2 . . g ausgeschlossen
18437 Stralsund gfentlicher k‘ . . , )
Parkplatz ’ 3.3 : Einfr jeglicher Art auBer Hecken sind nur bis max. privat Private Griinfliche
Flurkar 27. 2007 o 4 ", 1,20 m Héhe zuldssig.
g‘ An der nordéstlichen Grundstiicksgrenze ist ein
o Maschendrahtzaun in Verbindung mit einer Hecke zu Parkanlage
‘/' errichten.
) : - Umgrenzung von Fléchen fiir den § 9 I Nr.16 BauGB
19/2 4., Niederschlagswasser § 91 Nr.14 BauGB o~ Hochwasserschutz
Das anfallende Regenwasser aus der Dach- und Ter 8 ung_ist in einer
Zisterne innerhalb des -] der Br: 'gung (]
Die Entwésserung der Verkehrsflachen erfolgt iiber Sickermulden und Rigolen. @ Anpflanzen von Baumen § 9 I Nr.25a BauGB
i
x 2 ~« Schallschutz 5. Hochw: utz § 9 1Nr.16 BauGB | @ Erhaltung von Biumen §9 1 Nr.25b BauGB
%_'LPB IV ’ Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage zur L21 liegt unterhalb des
q . geméas p des Landes M-V zum Kiisten- und |
Hochwasserschutz  (1994) bei 2,70 miber HN mit Wellenauflauf  bei |
o SN | FH 28,30 n, 3,30 m Uber HN. Durch den Vorhabentrdger sind VorsorgemaBnahmen zum | Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen § 9 I Nr.25a BauGB
2. V| GR 3.032 m’ Hochwasserschutz zu treffen. von Béumen und Strduchern
/
: Terrasse, & o o 59124 Bauce Umgrenzung der Flachen fir besondere §91Nr.24, IV BauGB
232.0 m? o Innerhalb der festgesetzten ,Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen rr;gren g Keh Schutz h
' schadliche Umwelteinwirkungen® sind fir ile der 4 folgend: Anlagen un VcrUe mﬁggn z‘u‘:n chul
Mindest - SchallddmmmaBe R'y,rs zu verwirklichen: vor schadlichen Umwelteinwirkungen
5 Strafle: im Sinne des
o} i Bundes - Immissionsschutzgesetzes
P +5.00 m iber HN Larmpegelbereich Mindest - El R'w,res der
fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen
Q (Wand + Fenster bzw. Wand + Dach + Fenster)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 VII BauGB
des vor 1
v LPB IV R'w,res = 40 dB s B Nr21
weg fir 2. ohne Normencharakter:
Abfallbehalter An AuBenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund
32/2 der in den Raumen i Tati nur einen Beitrag zum
" Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit (u.a. Bader, 35/2 Flurstiicksbezeichnung
g 31/2 ’ Technikrdume). i
Auf Grundlage des Al i 5.5 der T g zur Reinhaltung der "
30/5 Luft (TA Luft vom 24.Juli 2002) und aus der Richtlinie des Vereins Deutscher ——O——  Flurstiicksgrenze, vorhanden
Ingenieure (VDI) 3781 Blatt4 hat der Vor a fir eine
4 Beseitigung der Abluft aus der Tiefgarage zu sorgen. Flurstiicksgrenze, alt
7. Baumschutz § 91 Nr.25 BauGB
Die Wurzelbereiche zu schiitzender Bsume sind im Kronentraufbereich plus 1,5 m -— Uberhaken
wahrend der durch & vor Uberfahren und vor
Ablagerungen zu v Soweit Gr im Rahmen der
Bauphase erforderlich sind, ist regelmaBig zu wéssern. | Pflanzort eines Solitdrbaumes
8. Bepflanzungen § 9 I Nr.25 BauGB
Auf den mit Planzeichen Fléchen sind g hte i LPB IV Larmpegelbereich IV
Bdume der Art Winter - Linde, lat. lat. Tilia cordata (Pflanzort I) in der Qualitat: { %
Hochstamm, Solitérbaum, dreimal verpflanzt mit einem Stammumfang von "
16/18 cm, Die nicht Flachen sind gértnerisch anzulegen. | / / Gebéude, vorhanden
Heckenpflanzen:
Auf den mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind Heckenpflanzen (Qualitat: Gebdudeabbruch
3 - triebig) nach der Pflanzliste, in denen die Art, Qualitit und Anzahl der
Bepflanzung geregelt sind, anzupflanzen. __TIGa_ " - Tiefgarage
- Die Pflanzdichte der Heckenpflanzung betrégt eine Pflanze pro Quadratmeter. - Baugrenze unter OK Gelénde - Tiefgarag
Wissenschaftiicher Name Deutscher Name Qualitat Anteil
Informelle Ubernahme der Ansi Corylus avellana Gewbhnliche Hasel, Haselnuss Strauch 3- triebig 5% W Sichtdreieck
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn Strauch 3- triebig 5%
Hippophae rhamnoides Gewdhnlicher Sanddorn Strauch 3- triebig 10%
’l:'or;lceralxvlozteum Rote Heckenkirsche Strauch 3- triebig 5% Béschung
) alus sylvestris Wild - Apfel, Holz - Apfel Strauch 3- triebig 5%
Verfahrensvermerke: 7. Die Entwirfe des vor e aus  der T Prunus spinosa Schiehe, Schwarzdorn Strauch 3- triebig 59
o Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Pyrus pyraster Wild - Birne, Holz - Birne Strauch 3- triebig 5%
Begrindung haben In der Zeit vom i1 ccc.  bis zum iyl scce  nach Rhamnus catharticus Purgier - Kreuzdom Strauch 3- triebig 59 ® Fluchttreppe
1. £l des der Gemeir ung_vom_ § 3 I BauGB Die ist mit dem Hinwels :csa camnahIf :un:s - R:se Slrauc: g trieblg 10 %
e, NP e ii a = 052 corymbifera ecken - Rose Strauch 3- triebi 10% -
;n\den Bpkanmole &';:9 des | am erfoIISttdum' fushiafigns dass_Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung — Rosa rubiginosa Wein - Rose Straueh 3. trieblg 10% ’ )(\\ Abnehmen von BAurmen
gt. ) > schriftlich abgegeben oder wéhrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen Saual :of’a t(;;n:lntosa gnz-ncse Strauch 3- triebig 10 % \\ /
MGy an den Bekanntmachungstafeln der TIIT ubus fruticosus ewdhnliche Brombeere Ausldufer 2-jahrig 5% -
o p, 0022008 é’e::e,";;";’:f}'bﬁg,%ﬁmaiﬂcagﬁiﬁang n Bekan 9 naliaun Sambucus nigra Schwarzer Holunder Strauch 3 trieblg 5%
emein i g . Tt Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Strauch 3- triebig 5%
Es wurde darauf , dass nur zu den geénderten oder stage o mmeeeeee. o TERETEEE 2R
: y ergénzten Tellen abgegeben werden kénnen. rae Stiickzahl gesamt 100 %
2. Die fiir und L Behérde I\st qﬁw’/ Es wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach §47 _der Seh Durch den Vor ager Ist dle 2 Ostseebad Ahrenshoop
g 9 3 S ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend: . - ehwe -
§ 1 (4) BauGB mit iben vom (i( (7 s _ beteiligt worden, ; \gI:;nacht Werden, die vor Antragatelier. I habmen dor Auslogungnicht oder T, Die Pflanzung und eine funfishrige Pflege sind nach DIN 18916 und DIN 18918 zu Vorhabenbezogener
5 . verspitet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnefi; . * gewahrieisten. Bebauungsplan Nr.21 gemaB § 13a BauGB fiir die
o p, 0102 200R Pt ] Ansicht, Siid - West - M 1:500 - tlo § 9 Ia BauGB Bebauung ,,Grand Hotel
O Ahrenshoop, 0/.0¢. 200X OB 0l % . a Bau o~
oo 20 \ ! Der Biirgermeister - 2 Als fir im sind im Kurhaus Ahrenshoop'
Ex ‘{, P . N GElE U : Z & > sechs einheimische B&ume sowie eine Naturhecke (gem&B  Punkt 8 U :
3.Dle Gemeindevertretersitzung _ hat ~am ¢ JU(0 ¢Cc.  den Entwurf des 8. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange g m - .Bepflanzungen®) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ubersichtsplan  1:12500
/"\“' | besti mit 9 ° ’und/\‘ZIlT sind mit Schrelben vom ({01 __ gemaB § 4 Il BauGB zur erneuten Abgabe einer Sl = T ::n TR T Weitere A 1V fur im regeln sich gemé&s erstellt am : 11. Juni 2007
uslegung bestimmt. Stellungnahme aufgefordert worden. : M : L T T T Durchfiihrungsvertrag. gedndert 7. Sept. 2007
Ostseebad Ah h 0L 2008 Es wurde darauf dass K , ‘lL ;—:H T DT gedndert 5. Dez. 2007
Stseedal renshoop, O.@200€ ergénzten Tellen abgegeben werden kénnen. L ﬂ!: § -
i N RS
o 0u02 2002 [mmozenmml 1 |
4. Die Entwiirfe des vor “aus ¢ yr \ H/ ’H [ H H\\ \
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie -der 9. Dle Gemeindevertretersitzun chter 2
N Y NG oo . g hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten : i
Begriindung "haben in der Zeit vom Ul /0ty bis zum 07 v nach 2u dem f und dem Entwurf der Begrindung sowle /”_;[ | ‘ I | rﬁmﬂvn ! K i lL.U\
§ 3 11 BauGB offentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, der und Tréger ffentlicher Eelangé' [ 3 L
dass zu dem f und dem Entwurf der Begriindung 1/ sce gepriift. Die sind worden. i
schriftlich abgegeben oder wahrend der Dienstzeit zur Niederschrift vor ;‘ @ Ansicht, DorfstraBe - L21 - M 1:500
werden kénnen, am (... (s 2cor durch Aushang an den der Ostseebad Ahrenshoop, 01.02. 2¢O o1
ortsiiblich worden. Der Birgermeister /—’*
Es wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach §47 der =
Ver ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend 10. Der vorhabenbezo Tel TET ] MO
. gene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( T T
gemacht werden, die vom Antragsteller‘ im Rahmen der Auslegung nicht od ~N\_ und den textlichen Festsetzungen (Teil IB), wurde von der Gemeindevertretersitzing = -j uuTL
verspitet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnefi; n Sitzung am _ (i /(0 _ als Satzung beschlossen. Die Begriindurig de: -
\ i =
/ éﬂ orhaber wurde mit Beschluss det ]
o QL0 dope - {m X G tr g vom * (i /o0 gebilligt. : janan
Der Bilrgermeister.:* | 4 -~
5 Ostseebad Ahrenshoop, 0102 2COL —&\— : : EH
il 8 . Der Birgermeister. Strale
5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange’ - / \
sind mit Schreiben vom ({((/ /cC7 gem#B § 4 II BauGB zur Abgabe | einer;™ \ 11. Der vor aus der ung (T:ell..(
Stellungnahme aufgefordert worden. ‘ 2 B und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. L Hinweis zu Bodendenkmalen
N 6&— y . 5 -Ost - M 1:500
Ostseebad Ahrenshoop, _01.02 .0 Tl o p, 0102.200% e ’ Ansicht, Nord Der Beginn der Erdarbelten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir
Der Biirgermeister. Der Biirgermeister Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzutellen, um zu
/[m e Q,_. . gewdhrleisten, dass Mitarbelter oder des L for bei den
12. Dle Satz des Nr.21 sowie die Stelle, bei - Y = T 3 Q srdamlten zug:gen sein und even::ell euftretende Fur:;le gmau; 1’: DSchG m/ uv(\ve:z(;g;l:hA:ev%e)n und
3 atzung vor R a g X innnnl T jokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. s. 3).
6. Der katastermaslg;n Egsgin&,aém wird o1 rlchltllg dz:rgevs‘;'ellt beschelnigt. der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen R\ S TR L /"T_\” Ll LI w shrend der Erdarbelten Funde o falige Bodenverfarbu rdeckt werden, st gema
— . ] ki ist, sind durch Aushang an 0 \! &M lenn_wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige lenverfarbungen en! , I
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der-Grenzpunkte giit der Vorbehalt, dass ::rl;den kann und Uber den Ing::t Auskunft zua;rl'&anlte.ntt i 02 onl:Jsrif'l:bHch bekgnnt H—fit __ln W?I 1 }ﬂ[—ﬂzﬁ e ] 1 DSCRS :ﬂ" (zuletdx:ge:!;n:zn f.Tjﬁ'é’;.ﬁ‘i?é.ﬁ”ﬁ?ﬁﬁ'é’.l’:&ﬁen e rparere Denkr Beauftragten des
{ | . - Zu benat ict )en und der Fund ul ul .
gine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindiiche Flurkarte ALK 1:1000, aus gemacht worden. In der Bekannt Ist auf die der Verletzung T o T (1) : Lt Landesamtes for n Zustand zu_erhaiten. Verantwortich sind hierfar der L fur innere Ver g (LAIV-MV)
dem urspriinglichen MaBstab 1:2500 ab: vorliegt. Reg priiche kénnen von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die TTERE mﬂ [0 [T (T O M {mim Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundelgentiimer sowle zufsllige Zeugen, die den Wert des Fundes
nicht abgeleitet werden. fo fol Rechtsfolgen (§ 215 11 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von RER ! L x = 0 rEa UM D-ﬁ Grundstacksgrenze erkennen. Die Verpfilchtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Gemarkung Ahrenshoop, Flur 2
Stralsund, 10. 7. 108 | % kP, B Sprlchen (85 39, 44 Bauck) hingewlesen worden. H @@Eﬁ—i : Flurstiick: 34/2, 35/2, 36/1, 28/10tlws., 137 tiws.
Landkrels NVP - getreten Nachr Ubernahme
FG Kataster- und . Planverfasser:
Vermessung o R.04. 2002 Ansicht, Schifferberg - M 1:500 Das Plangebiet ist von der Ortsgestaltungssatzung , Ahrenshoop, Althagen, Niehagen" ausgenommen.

Dipl.-Ing. Rolf Giinther, Biro fiir Architektur und Stadtplanung
18311 Ribnitz-Damgarten, Lerchenweg 6, Zul.Nr.0541-94-1-d



