6.

10.

11.

12.

13.

14.

Verfahrensvermerke

Al

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung vom2S. L FiBie ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstafel von ......... bis zum ....... /durch Abdruck inder .
............. (Zeitung/im amtlichen Verkiindigungsblatt) am .......... ;'/05
erfolgt. &

0y
Ostseebad Ahrenshoop, den 85 S Z%Q{Zf’é”/ég%%

Der Burgermeister \

Y

iy

"‘
-

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle is/j;;{;:‘-e\

gemil § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden. ) /5
- “ ‘? 3 o
Ostseebad Ahrenshoop, den ... ».. . an ~ane Nt A;j “ uﬂ
a b s"ile E‘_ i‘f

/

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB =~

ist am& A¢cdurchgefiihrt worden./Auf BeschluB der Gemeigd@dﬁm
vertretung vom ........ ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB vor’ @érﬁi T
frithzeitigen Birgerbeteiligung abgesehen worden. ’{g &
R UM S Y 7~
Ostseebad Ahrenshoop, den ... ... {%’ C_é

Der Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange sipd s1s:
mit Schreiben vom2¥.9>.lzur Abgabe einer Stellungnahime J’gﬁd

gefordert worden. 2
Ostseebad Ahrenshoop, den ......... .

Die Gemeindevertretung hat am 22.£.@den Entwurf des

H . e
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Au;;%?" p
legung bestimmt. e

k4

Ostseebad Ahrenshoop, den

De?n Entwurf des Bebauungspianes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Be-
grindung haben in der Zeit von i®Y.Cebis zum 29,10 ¢
wihrend folgender Zeiten ( Tage, Stunden) nach § 3 Mo 9 -12 A3~4E
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. ' :%(, %742 ﬂ?j‘i e
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB /\Tﬁff‘ég%géfz -
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, —
am ............... in...... (Zeitung oder amtliches Verkiindigungs-
blatt) - bei Bekanntmachung durch Aushang : in der Zeit vom

A8 xxbis zumi2F fe0durch Aushang- ortsiiblich bekanntge- /%"

macht worden. /5
/ / arh
el o (o e

Der Birgermeister \

™,
,

Ostseebad Ahrenshoop, den

Der katastermiBige Bestand am 2. 2—07 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf eine Priifung nur grob

erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : 3 840
vorliegt. RegreBansprﬁchégﬁénnen nicht ‘abgeleitet werden.

Aﬁ‘éh l'/.é‘, 34.5"02 SN C SR :

Ort, Datum  Stempel -~

wihrend folgender Zeiten (Tage, Stunden) erneut offentlich
ausgelegen. ‘
(Dabei ist bestimmt worden, dafl Anregungen nur zu den ge-
inderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten):
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal3 Anregungen

in.... (Zeitung oder
Bekanntmachung dug
biszum ........... dyrch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht
worden.
oder:
Daher w}u?e’ eine eingeschrinkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3

BauGB Safz 2 i V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.

Ostseebad Ahrenshoop, den .................

Der Biirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am/%: .i2.%7von der Gemeinde-

* vertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Be- oy :

bauungsplan wurde mit BeschiuB3 der Gemeindevertretung
vomA5t..42 <tgebilligt.

Ostseebad Ahrenshoop, den ...... ......

Verletzungen dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der

Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), wurden mit
der Verfugung der hoheren Verwaltungsbehorde vom A %57 Q4 (51
- mit Nebenbestimmunden und Hinweisen - geltend gemacht. /&

g’} . ray !.,'JJ
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rd ; ; -
..... o Oy
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Ostseebad Ahrenshoop, den ; .
Der Biirgermeister

Die nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden ™"
BeschluB3 der Gemeindevertretung erfiillt, die Hinweise beachtet. i
Das wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde
VO ..o AZ. oo bestatigt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ,
(Teil A) und dem (Text B), wird hiermit ausgefertigt. ) /&

Ostseebad Ziagst-den i‘

v s i,-:ct‘?fs Der Biirgermeister \

Der BeschluB der Bebauungsplansatzung durch die Gemeinde
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ......... M e
(Zeitung oder amiliches Verkiindigungsblatt) - bei Bekannt-
machung durch Aushang : in der Zeitung vom b.:y.. bis zum
24.¢.C2durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens -und Formschrifien und von Mingeln der
Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschidigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist .

am23.¢.0.4n Kraft getreten. /

PN
#
f L
JE .“’f’ !
4 A

.«’\
. &
7 /’/3 PP 4
s Lt e

Ol

£ gy £y
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Hstlich der Bushaltestelle Niehagen, an der L 21

Bush alte—fi‘ X '

stelle

WA|/E\o, I 0.25°
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Kartengrundlage :

iiber den

Bebauungsplan
Niel

as Planungsgéubiet wird eingegrenzt :

‘gé)/egen, bezogen auf die Flurstiicke 276 /3,277 / 2,
291 /1 und 292 /7 der Flur 1, Gemarkung Alt-
d Niehagen, als ehemaliger Turnplatz bezeichnet

Teil A : Planzeichnung

vom 10.11.1999

"offentlich-rechtlicher” Lageplan
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Priambel

Aufgrund der Anzeigepflichtverordnung - AnzVO - des § 1 BauGB

- Ausfithrungsgesetz vom 30.01. 1998 (GVOBL M -V S. 110 ) - wird
hiermit nach BeschluBtassung durch die Gemeindevertretung vom
.................... folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 10 " Am Kiel,
OT Niehagen " der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop fuir das nachfolgende
Gebiet

- ostlich der Bushaltestelle Niehagen, an der L 21 gelegen, bezogen

auf die Flurstiicke 276 /3, 277/ 2, 291 und 292 /7 der Flur 1, Gemarkung
Alt- und Niehagen, als ehemaliger Turnplatz bezeichnet-, bestehend aus

der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) bekanntgemacht.

Zeichenerklirung
1. Festsetzungen

—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des B-Planes Nr. 10

W,A_,l Allgemeines Wohngebiet

WA Aligemeines Wohngebiet
7Wo Angabe d. hochstzuldssigen Zahl der
Wohnungen in Wohngebiuden

§ 9(7)BauGB

§ 4 (1) BauGB
§ 4 (1) BauGB
§ 9 (1) 6 BauNVvVO

& nur Einzelhduser zuldssig § 22 (2 )BauNVO

— — . — Baugrenze

§9 (1) 2 BauGB
0.20 Grundflichenzahl

0 offene Bauweise §22 BauNVO

I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 16 (2) BauNVO
Firsthohe der baulichen Anlagen als

Hochstmall in Meter iber OK der
nichstgelegenen Strallenverkehrsfliche

FH-9.50
§ 16 (2 ) BauNVO
Traufhohe der baulichen Anlagen als

HéchstmaB in Meter iiber OK der
nichstgelegenen Strallenverkehrsfliche

TH= 450
§ 16 (2) BauNVO

StraB3enverkehrsfliche §9(1)11 BauGB

hier Zweckbestimmung :
verkehrsberuhigter Bereich

-

Strallenbegrenzungslinie §9(1)11 BauGB

—e——@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 (5) BauNVO

NN\ .
M Von der Bebauung freizuhaltender Bereich § 9 (1) 10 BauGB

4. 1\ Bereich Ein-und Ausfahrt

§9(1)4,11 BauGB
Umgrenzung von Flachen fiir Maf3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§ 9(1) 20,15 BauGB

. hier Zweckbestimmung :
o | Parkanlage ( Erhalt Baume und Wiese)

Erhalten von Baumen
@ Anpflanzen von Baumen.
. #

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
| fiir den Erhalt von Baumen und Strauchern § 9 (1) 25 b BauGB

§9(1)25b BauGB

§ 9(1) 25 a BauGB

Umgrenzung der Flichen fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schidliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes -Immisions-
schutzgesetzes

§ 9 (1) 24 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Biumen und Strauchern

§ 9 (1) 25 a BauGB

4‘-7-—~——k Bereich Ein-und Ausfahrt §9(t)2£. BauGB
3.0 mit Angabe der max. Breite in Metern

- |

’ ',

Umgrenzung vFachen fir Nebenanlagen §9(1) 4 BauGB

2. ohne Normcharakter

——O0— Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt

291 !/ 1 Flurstiicksnummer

A Bezeichnung eines Baufeldes

P private Flache
0. offentliche Fliche

e Sichtdreiecke

N~ . o
<«——» vorgeschriebene Firstrichtung

% Boschung

6.50

MabBlinie mit Angabe von Metern

@( zu beseitigender Baum

§ 16 (2 ) BauNVO

Teil B : Text

I. Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

i.1 Art der baulichen Nutzung

L1 Die Baufelder A - C werden als "Allgemeines Wohngebiet"
nach § 4 (1) BauNVO festgesetzt.

1.2 Im Erdgeschoss des Baufeldes A ist nur eine Gaststitte nach
§ 1(7) 2,3 BauNVO zuldssig. Alle weiteren Nutzungen sind
sind in diesem Geschoss prinzipiell ausgeschlossen.

Im Erdgeschoss des Baufeldes B ist nur eine Gaststitte, eine
Galerie oder ein Laden, der der Versorgung des Gebietes
dient nach § 1 (7) 2, 3 BauNVO zulissig. Alle weiteren
Nutzungen sind in diesen: Geschoss prinzipiell ausgeschlossen.

1.1.3 Prinzipiell ausgeschlossen werden sonstige nichtstorende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen nach § 4 (3) 2, 3, 4, 5 BauNVO.

1.1.4 Im Wohngebiude des Baufeldes C sind nach § 9 (1) 6 BauGB
max. 2 Wohnungen zuléssig.

1.2 Maf} der baulichen Nutzung

1.2.1 Grundflichenzahl nach § 16 (3) T und § 17 (1) BauNVO
- Baufeld A 0,25
- Baufeld B 0,25
- Baufeld C 0,20

Entsprechend § 19 (4) BauNVO kann die auf den Bau-
feldern A und B festgesetzte Grundflachenzahl jeweils
um 150 m? iiber die 50 %-ig zulassige Uberschreitung
tberschritten werden
1.2.2 Anzahl der Vollgeschosse nach § 16 (3) 2 BauNVO
Das zweite Vollgeschoss ist das ausgebaute Dachgeschoss
1.2.3 Hohe der baulichen Anlagen nach § 16 (3) 2 und
§ 18 (1) BauNVO
- Die festgesetzten First-und Traufhohen beziehen sich beim
Baufeld A und C auf die OK der Verkehrsflache des stid-
lichen Boddenweges, beim Baufeld B auf die OK des nordlichen
Boddenweges, gemessen in der Mitte des jeweiligen
Baufeldes.
- Der Traufpunkt ist die ideelle Schnittstelle von der Aufien-
seite der AuBenwand mit der AuBBenseite der Dachhaut.

1.3 Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sicht-
dreiecke)

- Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung,
Einfriedung und Nutzung f{reizuhalten.
Bepflanzungen und Einfriedungen sind bis max. 0,7 m Hohe

tiber der Fahrbahn zuldssig.

1.4 fmmisionsschuiz
Zur Gewihrleistung des Schutzes vor Lirmbelastigung wer-
den fir die Baufelder A bis € (olgende Mafinzhmen festgeselzt.

- Bauteld A
Fiir die festgesetzten Dach - und AuBenwandflachen der Nord-,
Siid - und Westseiten des geplanten Gebiudes ist gemaf
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - ein Schalldimm - Mal}
von R'w, res =40 dB ( A) und fiir die Ostseite ein Schalldamm-
mall R'w, res. = 35 db A ( A) zu gewihrleisten zu gewdbhrleisten,
Die AuBenwolnbereiche und schutzbedirftige Raume (Schiaf-
und Kinderzimmer) sind an der lirmabgewandte Gebaudeseite
anzuordnen.

- Baufeld B und C
Fiir die festgesetzten Dach- und AuBenwandflachen der Nord-,
Siid- und Westseiten der geplanten Gebaude ist gemdll DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau - ein SchalldimmmaB von
R'w, res = 35 dB (A) zu gewahrleisten, fiir die Ostseite ein
SchalldammmaB R'w, res =30 dB (A).
Die AuBlenwohnbereiche und schutzbediirflige Rame (Schlaf-
und Kinderzimmer) sind an der lirmabgewandten Ge-
baudeseite anzuordnen.

2. Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB
hier : § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
In allen Baufeldern sind nur Baukorper mit senkrechten Auflen-

o

winden auf rechteckigen bzw. qaudratischen Grundrissen zuléssig.

Fs sind Naturrohrdacheindeckungen als Sattelddcher mit
Kriippelwalmen bei den Hauptbaukorpern mit einer Dachneigung
von 45 Grad zuldssig.

Alle weiteren Dacheindeckungsmaterialien, - formen und -
Neigungen werden grundsétzlich ausgeschlossen.

)
b

23 Drempelausbildungen jeglicher Hohe sind grundsétzlich nicht
zulissig. Gleiches gilt auch fur Gaupen in den Dachflichen der

Spitzboden.

2.4 Fenster miissen in ihrer Form stehende Rechtecke im Seiten-
verhiltnis ca. 1,10 m x 0,85 m bilden. Sie konnen auch als

Addition auttreten.
[enstersprossen miissen glasteilend sein.

Hinweise zur Bodendenkmalen

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufFillige Bodenver-
firbungen entdeckt werden, ist gemdB § 11 DSchG M-V (GVBL
Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14,01.1998, S. 12 ff) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fiir Bodendenkmalspflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlichst

5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde
und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen
schrifilich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mit-
arbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende
Ifunde gemiB § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumen-
tieren,

Dadurch werden Verzogerungen der Baumafinahmen vermieden

(vgl. § 11 Abs. 3)

20500 |

2.5 Im iibrigen gelten die Gestaltungssatzung Ahrenshoop, Altha-
gen und Niehagen vom 26.09.1996.

2.6 Nebengebaude, Garagen und Carports sind ohne Ausnahme
nur als Flachdicher zulassig.

2.7 Zur Vermeidung wasserundurchlassiger Oberflachenversie-

gelungen und Erhaltung des Gebietscharakters sind private Fahr-

bereiche und Stellplatze nur mit offenporigem Material und Ter-

rassen und Wirtschaftsflichen nur in ortstyp.Pflaster herzustellen.

Die StraBenverkehrsfliche der Planstrafle A ist gleichfalls zu
pflastern.

3. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung der Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB

3.1 MaBnalmen zur Vermeidung von Eingriffen

3.11 Vorhandener planersich gekennzeichnter Baum-und Strauch-
bestand ist dauerhaft zu erhalten.  § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Die Biume sind entsprechned DIN 18920 zu schiitzen.

3.12 Erhaltung-und Entwicklungsgebot
Wasserkreislauf § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

Versickerung des Niederschlagswasser auf den
Privatgrundstiicken hat in den Gérten zu erfolgen.

3.2 MaBnahmen zur Minderung von Eingriffen

3.2.1 Begrenzung der Versiegelung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Die privaten Stellplatze sind aus offenporigem Material
herzustellen.

Sie sind ausschlieBlich in den festgesetzten Bereichen zuldssig.

3.3 MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen

3.3.1 MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschatt § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Offentliche Flichen :

Die im Plan dargestelite Strauchflidche ist zu pflanzen
und zu unterhalten.
Private Fliachen :

_Die im Plan dargestellte Strauchflichen sind zu pflanzen und
zu unterhalten. Im Ein-und Ausfahribereich des Baufeldes B
kann der Grinstreifen in notwendiger Breite durchbrochen

werden.
Je Grundstiick und je 3 Stellplitze sind jeweils 3 Baume zu

pflanzen.

Fiir alle Pflanzungen sind die jeweils in der Pflanzliste
aufgefiihrten Arten und Qualitdten zu wihlen. Die Gbrigen
Grinflachen sind mit Rasen einzudden oder zu bepflanzen.

3.4 Pllanzliste
Solitiirbiume:
Qualitit: Hochstamm, 3xv mB. StU [0-18

Is sind mindestens 3 Arten je Grundstiick zu verwenden

Private Fliiche
Acer platanoides Ahorn

Betula pendula Sandbirke
Crataegus laevigata Rotdorn

[Fagus sylvatica Rotbuche
[Fraxinus exelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche

Striucher: I Stck/qm
Qualitit: 100-150 oB/mB 2xv.

Offentliche und private Fliche
jede Art ist hochstens 15 gm durchgehend zu verwenden

Schwarzerle
Feldahorn
[ faseinuf}
Weifidorn

Alnus glutinosa

Acer campestre
Corylus avellana

4. Crataegus monogyna
5. Cornus mas Hartriegel

6. Forsythia intermedia Forsytie

7. Hedera helix Ffeu

8. Hex aquifolium Stechpalme

9. Lonicera in Sorten FHeckenkirsche
10.Malus sylvestris Wildapfel
I'1.Prunus spinosa Schiehe

| 2.Philadelphus erectus Jasmin

13 Rosa gallica [issigrose

14 Rosa canina [Hundsrose

N —

15.Sambucus nigra Holunder
16.Syringa vulgaris Flieder
17. Taxus baccata Cibe

7w
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