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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem Baugebiet WA Nutzungen nach § 4
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO - Anlagen fur sportliche Zwecke - nicht zulassig. Gemafl
§ 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

Sondergebiet - Freizeitwohnen gemal § 10 BauNVO
Nas Sondergebiet dient ausschlieBlich dem Feizeitwohnen in Ferienwohnun-

gen.
{Rechtsgrundlage §10 (2) BauNVO)

zuldssig sind: _
2 Gebaude mit Ferienwohnungen, Stellplatze fur den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf.

‘Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Kinstler-Atelierwohnungen
(Rechtsgrundlage §10 (2) BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

In dem B-Plangebiet des Sondergebietes -Ferienwohnungen-, das der Erho-
lung dient, (SO FeWo) ist eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl durch
die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anla-
gen um max. 20 % zul&ssig. (Rechtsgrundlage §16 (3) Nr. 1, (6) BauNVO)

In dem B-Plangebiet des Aligemeinen Wohngebietes (WA) ist eine Uberschrei-
tung der Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1

und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht zulassig.
(Rechtsgrundlage §16 (3) Nr. 1 BauNVO)

In dem B-Plangebiet darf die Grundflache der Gebdude 1, 2 und 3 max. je-
weils 220 gm betragen. Die Grundfliche der Gebdude 2 und 3 darf jeweils

durch Vor- und Anbauten um max. 10% Uberschritten werden. (Rechtsgrundlage
& 10 (4) Satz 2 BauNVO in Verb. mit § 19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Geschossigkeit
Die Geschossigkeit im SO Gebiet -FeWo- wird mit 2 Voligeschossen festge-
setzt. Eine Drempelausbildung ist ausgeschlossen.

Wwandhdhe der AuBenwand
Der Abstand zwischen Geldndeoberfliche/Bezugshéhe und Unterkante
Dachuberstand darf max. 2,50 m betragen. (Rechtsgrundlage § 18 BauNVO)

Pezugshohe

["=r Bezugspunkt ist die vor Ort herrschende fur jedes Gebaude festgesetzte
ortliche Héhe: Geb. 2: 1,10 m . értlichem Nullpunkt, Geb. 3: 1,10 m 4. ortli-
chem Nullpunkt. Der Nullpunkt ist der verzeichnete Vermessungspunkt am
Paetowweg.

(Rechtsgrundlage § 18 BauNVO)

Dre Oberkante des FertigfuRbodens des Erdgeschosses (OKFF) darf bei ebe-
nem Gelande nicht hoher als 0,50 m Uber der Bezugshohe liegen.
(v -chtsgrundliage § 18 BauNVO)

4.1

4.2

4.4

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnah-
men zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

(§8 Abs * INr 20 25 BauGB)

Erhalt von Geholzbestanden

Die gexernzeichneten Genoizbestande sind dauerhaft zu erhalten und bei
pbgang geichwen™ 3 zu ersetzen. Bei Baumalinahmen ist die DIN 18920

‘Senutz vor Biumen. Pflanzbestanden und Vegetationsflachen) zu beachten.

Pflanzung von Obstgehdlzen

Entsprechend der Plarzeichnung sind Obstgehdlze der Mindestqualitat
Stammumfang 16-"2 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei BaumaR-
narmen ist die DIN 18927 /Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vege-

taticnsfachen) zu beachien.

Pflanzliste:
Lpofel in Sorten
¥irsche in Sorten
Pflaume in Sorter
Birne in Sorten

Pflanzung von GroRbdaumen

Entsprechend der Planzeichnung sind heimische, standortgerechte Laubbau-
me als Grofibaume der Mindestqualitat Hochstamm 3 x v., m.B., STU 18-20,
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten Bei Baumalinahmen ist die DIN 18920
(Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen) zu beachten.

Pflanzliste

Stiel-Eiche Quercus robur
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche: Carpinus betulus

Betula pendula
Fagus sylvatica
Sorbus aucuparia
Crataegus monogyna

Dand-Birke
Rot-Buche:
Vogelbeerbaum
Fangriffliger Weilbdorn

Anlage von Heckenstrukturen

i 2ur Anpflanzung gekennzeichneten Flachen sind dauerhaft mit heimi-
schen, standortgerechten Laubstrauchern der Mindestqualitat 2 x v., 0.B., H
60-100 im Pflanzabstand von 1,00 m zu bepflanzen und zu erhalten. Abgange

sind gleichwertig zu ersetzen Bei Baumafinahmen ist die DIN 18920 (Schutz
von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen) zu beachten. Die An-
pHlanzungen haben an den Flachenrandern buchtig und unregeimafig zu er-
folgen.

Pllanzliste
Fingiitfhiger Weidbdorn
Schlehe

Hunds-Rose
Danen-Rose

Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa pimpernellifolia
Vogelbeerbaum Sorbus aucuparia (nicht am Spielplatz)
I eldahomn Acer campestre
Hasel Corylus avellana
Stiel biche Quercus robur
Haunbuche Carpinus betulus
Sand Birke Betula pendula

Rot Buche Fagus silvatica

Begriinung der westlichen Griinfliche mit integriertem Kinderspielplatz

Jo angetangene 500 m? ist entsprechend der Pflanzliste mindestens 1 heimi-
schor, standortgerechter Laubbaum als Groflbaum der Mindestqualitat Hoch-
stamm 3 x v., m.B., STU 18-20 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Baumalnahmen ist die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden

und Vegetationsflachen) zu beachten. In die Grunflache ist ein Spielplatz zu
ntegricren
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Pflanzliste
Fe‘ldah.orn Acer campestre
Stlgl-Elche Quercus robur
Hambughe Carpinus betulus
Sand-Birke Betula pendula
Rot-Buche Fagus silvatica

Erhalt von Baumen, Strauchern sowie Gewassern

Der waldartige Weidenbestand sowie das ihn durchflieRende Gewasser ist
dauerhaft zu erhalten.

Erhalt von sonstigen Bepflanzungen

Die im sudlichen Plangebiet gelegene Brachflache ist im gekennzeichneten
Bereich dauerhaft zu erhalten.

Sonstiges

Stellplatze

Garagen und Carports sind nicht zulassig.
(Rechtsgrunglage § 12 (6) BauNVO)

ErschlieBung der Wohngebiude
Die ErschlieRung der Wohnhauser 2 und 3 erfolgt von der Gemeinschafts-
stellplatzanlage. Die Erschliefungswege sind 3,0 m breit auszubilden.

Hinweise:
» Das im WA-Gebiet vorhandene Gebaude (Geb. 1) ist zu erhalten.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in das Gewasser bzw. das Grund-

wasser ist bei dgr Unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordvorpommern ei-
ne wasserrechtliche Erlaubnis gema §§ 7 und 7a WHG und die Befreiung des

Abwasserzweckverbandes Kérkwitz von der Abwasserbeseiti [ 2
gungspflicht geman
40 (7) LWAG zu beantragen. 5P ] s

Die auflerhalb des Bebauungsplangebietes auf dem Flurstiick 212/9 der Flur 3

Ggmarkung Ahrenshoop notwendigen MaRnahmen zur Kompensation des Ein-
griffes im Sinne des § 8a BNatSchG werden im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrages der Gemeinde Ahrenshoop mit dem Vorhabentrager durchgesetzt. Der
Vertrag ist Bestandteil des Bebauungsplanes. '

Mindestens vier Wochen vor Beginn der Erdarbeiten ist die Untere Denkmal-

schutzbehorde des Landkreises Nordvorpommern und das Amt fir Bodendenk-
malpflege schriftlich zu benachrichtigen.

Umsetzung der Pflanz-, Begriinungsmafnahmen

Die Fgrtigstellung der Pflanzmafinahmen hat, nach entsprechender jahreszeitli-
cher Eignung, zeitparallel mit der Fertigstellung der Hauptgeb&ude zu erfolgen.

Pﬂege der Pflanz-, Grinftichen und Solitargehdélze
Die Pflanzflachen und die Solitdrgehélze sind mindestens 2 Jahre sachgerecht zu

pflegen. Die Pflege beinhaltet auch das Wassern der Pflanzflachen in notwendi-
gem Umfang.
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Rechtsgrundlagen

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung

SO
FeWo

WA

Rechtsgrundlagen

Sondergebiet, das der Erholung dient
Ferienwohnungen

§ 10 (1) BauNVO

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

Rechtsgrundlagen

0,3 Grundflachenzahi GRZ § 19 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO-
Bauweise
Rechtsgrundlagen
o offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

pm e - — o

/e

Baugrenze §23 BauNVO

nur Einzelhauser zuléssig § 22 (2) BauNVO

Verkehrsflachen

Rechtsgrundlagen

StraRenbegrenzungslinie §9(1) 11 BauGB

StraRenverkehrsflache §9(1) 11 BauGB
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

9 (1) 11 BauGB
Wirtschaft- und Radweg §9(1) u

Wasserflachen

Rechtsgrundlagen

Wasserlauf § 9 (1) 16 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
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Rechtsgrundlagen

Baume -Erhaltung- § 9 (1) 25b BauGB

Baume -Anpflanzung- § 9 (1) 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Be- § 9 (1) 25b BauGB
pflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen.
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ent-

sprechend textlicher Festsetzung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 (1) 25a BauGB

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
entsprechend textlicher Festsetzung

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum § 9 (1) 20 BauGB

Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

M

Rechtsgrundlagen

Flache fur Versorgungsanlagen § 9 (1) 12 BauGB

Mullsammelanlagen

Griinflachen

[Ed]

Rechtsgrundlagen

private Grinflache § 9 (1) 15 BauGB

Zweckbestimmung: Parkanlage

Sonstige Planzeichen

Rechtsgrundiagen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, § 9 (1) 22 BauGB
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Gemeinschaftsstellplatze § 9 (1) 22 BauGB

Spielplatz § 9 (1) 22 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 (4) BauNVO

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger und Versorgungstrager

§9 (1) 21 BauGB

Planzeichen ohne Normcharakter

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

[ a—

| Maf der baulichen Nutzung - Zahl der
Vollgeschosse

et 1 MaR der baulichen Nutzung - Grundflachenzahl

Bauweise

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

(§ 86 LBauO M-V)

§1 Geltungsbereich
Die ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung gilt fir den gesamten
Planungsbereich des Eebauungsplanes Nr. 3 'Paetow-Hcf'.

§2 Dacher

Dachform

In den Baugebieten sind nur Walm- und Krippelwalmdacher zulassig.
Fenster sind in der Dachfliche nur als Gauben (Fledermausgauben) mit
einer Gaubenlénge von max. 4,0 m und einer Gaubenhdhe von max. 1,5m

zuldssig.

Material und Farben

In dem B-Plangebiet ist nur eine Rohrdacheindeckung mit Naturrohr
zuldssig.

Dachneigung

In den Baugebieten darf die Dachneigung nur 40 - 48 Grad (Altgrad)

betragen.

§3

Untergeordnete Nebenaniagen und Einrichtungen
Im SO -FeWo- Gebiet (Ferienwohnungen) sind Einfriedungen bis max. 1,00
m Hohe zulassig.

Als Material sind ausschlieRlich Hecken aus Laubstraduchern zuléssig.

§4

Auflentreppen

AuRentreppen am Gebaude sind nicht zuldssig.

Priaambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
27 August 1997 (BGBI. | S. 2141) sowie nach § 86 LBauO M-V vom 06. Mai
1998 (GVO M-V Nr. 16/98) wird nach BeschluRfassung durch die Gemeinde-
vertretung Ahrenshoop vom A7 S 9% folgende Satzung iiber den Bebau-
ungsplan Nr. 3 "Paetow - Hof", bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen
Bauvorschriften tiber die Gestaltung, erlassen.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zu Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466) sowie die Verordnung Uber die Aus-
arbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.

1991 1 S. 58).

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 24 42,437 (VE~ Péen ) Land 4 u;"n:‘FS@FS BUTPRNTN (~

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemaf
§ 2 Abs.1 BauGB am ,43..3.96..
worden.

Ahrenshoop, den 3 B

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf
§ 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 3 BauzZVO beteiligt wor-

den

Ahrenshoop, den
' Birgermeister

3. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz_1-BauGB ist am
K - mm/

durchgeflhrt worden. {gm,,‘;
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4. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schrei-

ben vom A.7..9..3&zur Abgabe einer/%'efwjig:
| 23.59* " A
Q. 3 Y=
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nghme aufgefordert worden.

L9
e

Ahrenshoop, den

20 . F.96
20.5.3F
5 Die Gemeindevertretung hat am ../st../2.5fZden Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ahrenshoop, den .

—

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung und
den Textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung hat vom
1S A, F6 bis A€~42..9¢. wahrend der Dienststunden gemaR § 3 Abs.2

..............

BauGB o6ffentlich ausgelegen. Mo o N o o
g — 2% ) AT G ¢
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgetragen werden kénnen, am 2....(¢. . ¢ortsiiblich be-
kannt gemacht worden. i

Ahrenshoop, den

7. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 01.04.1998). Sie ist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei. )
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-

wandfrei moglich.

Rostock, den %/179/

i
R sgji’»fgéﬂieur)
e

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken
der Burger sowie die Stellunganhmen der Trager offentlicher Belange am

2¢.3..9.7. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
A€ A2 STE

Ahrenshoop, den ... S |

9. Der Entwurf des Bebaungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung
(Ziff. 6) geandert worden.
Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den Textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung in der
Zeit vom £6..6. 37 bis zum «£.. 4.4 wahrend der Dienststunden erneut
offentlich aus’gtérl'e &n. ANTNCTE U ey P 2 e i

(Daher ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den
geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten.) Die offent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

geltend gemacht werden konnen, am 2. 5.9 7 ortstiblilich bekanntge-
20,3 YT

macht worden.

Ahrenshoop, den ...

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus de_r\PIanzeichnung und den Textlichen
Festsetzungen wurde am (Z..5..J von der Gemeindevertretung als

Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlul der Gemeinde-

vertretung vom 4%..%.. ¥ gebilligt.

Ahrenshoop, den .(j..2.00000

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den Textlichen Festsetzungen, wurde mit Verfugung der
hoheren Verwaltungsbehorde vom <2, L. &8 AZ.: sl 2.2 mit Ne-

benbestimmungen und Hinweisen erteilt. LR
S (,’Sj

Ahrenshoop, den ............i...agg

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsverdndernden Be-
schlul der Gemeindevertretung vom 3.4 /. FFerfillt, die Hinweise sind
beachtet. Das wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehérde vom
...... ... AZ.: ... bestatigt. Pl

i

Ahrenshoop, den ...

13: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den

Ahrenshoop, den ......cc.....o.it

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
..12...4.¥ ortsuiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen  (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am 5.1, 4.5 in Kraft getreten

Ahrenshoop, den 4.0 %......

Burgermeister
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Neuaufstellung Bebauungsplan Nr. 3
'Paetow-Hof"

Mafistab 1:500

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
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Gesellschaft fur Stadtentwicklung und Stadterneuerung
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Hannover




