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* Kartenentwicklung aus Kataster- und Ver-
messungsunterlagen (kein Anspruch auf
Katastergenauigkeit)

- Vervielfaltigung nur mit Genehmigung
des Urhebers

Teil A

Gemeinde Sehlen

Klarstellungssatzung mit Abrundung
und erweiterter Abrundung fiir den

Ortsteil Sehlen, Bereich
Kiefernweg und Schalberna

nach § 4 Abs. 2 a BauGB-MafnahmenG i. V. m.
& 34 Abs. 4 Satz1 Nr.1 und 3 BauGB

Raumlicher Geltungsbereich

Gemarkung Sehlen, Flur 1
Flurstucke 129 130/1 130/2, 132, 133, 134, 135/1, 135/3,

13575, 135/7, 13579, 135/10 (z.1.), 131/2, 131/4 (z.1.)),
137/5 (z.T.), 138 (z.T.), 139, 140, 141, 142, 143, 144,
146/1 (2.T.), 146/1, 146/2, 146/4, 146/5, 146/6,

146/7, 146/8, 146/12 (2.T.), 147 (z.T.), 148/1, 14
148/3, 155, 156, 157, 158, 159/1, 159/2, 159/3, 1
15975, 15946, 1B9/1, 15948,

Gemarkung Molin Medow Forst, Flur 2
Flursticke 19 (z.T.), 21/1, 30/1, 30/2, 30/3, 30/4
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Teil B hauser zulassig nach § 22 Abs.
2 Nr. 3 BauNVD '90 im Bereich
der erweiterten Abrundungsfla-
L]
Textliche Festsetzungen chen.
2.2 Bebauvungstiefe Die Bebauvungstiefe darf eine
SATZUNG (§ 23 BauNVv0) Entfernung von 25 m von der
der Gemeinde Sehlen (nach § 4 Abs. 2 a BauGB-MaBnahmenG straBenseitigen Grundsticksgren-
i. V. m. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB) fir den ze im StraBenzug Schabernack
Ortsteil Sehlen, Bereich Kiefernweg und Schabernack nicht Gberschreiten.
1.3 Verkehrsflachen im 6ffentlichen Bei der Stralbenplanung sind die
Bereich Festlegungen aus den “Empfehlun-
Drucksachen-Nr. 9570173 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) gen zur Anlage von Erschlie-
BungsstraBen™ (EAE 85) zu beach-
ten. Die notwendigen und erfor-
derlichen Sichtdreiecke fir die
StraBenanbindungen sind durchzu-
setzen.
Satzung der Gemeinde Sehlen Uber die Klarstellung und die Abrundung sowie die
erweiterte Abrundung des im Zu bebauten Ortsteiles Sehlen, Bereich 1.4 Landesrechtlich bedingte Fest- - 1. Wenn bei Erdarbeiten Funde
Kiefernweg und Schabernack fir die in der Planzeichnung gekennzeichneten und setzungen gemall § 9 Abs. 4 BauGB oder auffdllige Bodenverfar-
in § 1 dieser Satzung genannten Grundstocke im Innenbereich. bungen entdeckt werden, ist
gemiB § 11 DSchG M-V (GVBI.
Aufgrund des § 4 Abs. 2 a BauGB-MaBnahmenG i. V. m. § 34 Abs. 4 und 5 des Bau- Mecklenburg-Vorpommern Nr.
gesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGB1. I, S. 2253) und das 23 vom 28.12.1993, 5. 975
Investitionserleichtungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. I, ff.) die zusténdige untere
S. 466), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 23. November 1994 (BGB1. I, S. Denkmalschut zbehorde zu be-
3486) der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs- nachrichtigen und der Fund
verordnung - BauNVD) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 und die Fundstelle bis zum
(BGB1. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte- Eintreffen des Landesamtes
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGB1. I, S. 466), wird nach fur Bodendenkmalpflege oder
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung Sehlen vom 27. Juni 1995 und mit dessen Vertreter in unverdn-
Genehmigung der unteren Verwaltungsbehdrde Mecklenburg-Vorpommern, dem Land- derten Zustand zu erhalten.
FRUOORE WHIORIN YOI ...« osc0mmsmar o it BB K. o as me g s MR AL RS folgende Verantwortlich sind hierfir
Satzung fir das Gebiet Kiefernweq und Schabernack des Ortsteiles Sehlen erlas- der Entdecker, der lLeiter
sen: der Arbeiten, der Grundei-
gentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werk-
§1 tage nach Zugang der Anzeige.
= . 2. Der Beginn der Erdarbeiten
Raumlicher Geltungsbereich i < e
schutzbehbrde und dem Lan-
(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Sehlen (§ 34 BauGB), Bereich Kie- desamt fir Bodendenkmal-
fernweg und Schabernack umfaBL das Gebiet, das innerhalb der eingezeich- pflege spitestens vier Wo-
neten Abgrenzungslinie in der beigefigten Karte liegt. chen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzutei-
len, um zu gewdhrleisten,
(2) Die beigefigte Karte ist Bestandteil der Satzung. daB Mitarbeiter oder Beauf-
= tragte des Landesamtes fir
Es handelt sich um folgende Flursticke der Gemeinde Sehlen: Bodendenkmalpflege bei den
Gemarkung Sehlen, Flur 1 Erdarbeiten zugegen sein
Flursticke 129, 130/1, 130/2, 132, 133, 134, 135/1, 135/3, 135/5, 135/7, kénnen und eventuell auf-
135/9, 135/10 (z. T.), 13742, 137/4 (z. T1.), 137/5 (z. 1.), tretende Funde gemal § 11
138 (z. T.), 139, 140, 141, 142, 143, 144, 146/11 (z. 1.), DSchG M-V unverziglich ber-
146/1, 146/2, 146/4, 146/5, 146/6, 146/7, 146/8, gen und dokumentieren. Da-
146/12 (z. T.), 147 (z. 1.), 148/1, 148/2, 148/3, 155, 156, durch werden Verzigerungen
157, 158, 159/1, 159/2, 159/3, 15974, 159/5, 159/6, 159/7, der BaumaBnahme vermieden
159/8, (vgl. § 11 Abs. 3).
Gemarkl_mg Molln-Medow - Forst, Flur 2 - Es wird festgesetzt, daB bei
Flursticke 19 (z. T7.), 2171, 30/1, 30/2, 30/3, 30/4. geplanten Bauvorhaben inner-
halb der Abstandszone von 50 m
zum Wald (§ 20 des Landeswald-
gesetzes) von dem Bauherrn fir
§2 sich und seine Rechtsnachfol-
ger ein Haftungsverzicht ge-
Sachlicher Anwendungsbereich geniber den benachbarten Wald-
besitzern erklart werden mubl.
Vorhaben im Sinne dieser Satzung sind:
i 1.5 Allgemeine Pflanzfestsetzungen fur die Flachen, die bisher dem Auben-
- folgende, Wohnzwecken dienende Vorhaben: bereich zuzurechnen waren, und nunmehr fir die Bebauvung als erweiter-
a) Errichtung von Wohngebduden, die sich in die Eigenart der naheren te Abrundung ind den Innenbereich einbezogen worden sind (§ 9 Abs. 1
Umgebung nach Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und der Nr. 25 a BauGB i. V. m. § 178 BauGB).
Grundsticksflache, die Oberbaut werden soll, einfigen; ) :
k- 1.5.1 je vollendete 100 m? versiegelte Flache 1 Starkbaum (standorttypi-
b) Erweiterung von Wohngebauden; scher einheimischer Laubbaum), Baumschulware 3 x verpflanzt, Stammum-
c) AbriB von baulichen Anlagen und Neuverrichtung von Baulichkeiten zu fang in 1,20 m Hohe gemessen mind. 18 cm
Wohnzwecken : = a
1.5.2 je Grundstick 2 Obstbaume
und
d) Nutzungsanderung von baulichen Anlagen zu Wohnzwecken. 1.5.3 Durch das Anpflanzen einer einseitigen Baumreihe Linden am StraBenzug
Schabernack soll ein Ausgleich fir erforderliche Eingriffe in Natur
und Landschaft erreicht werden. Zwischen den einzelnen Baumen ist ein
Pflanzabstand von 8,0 m einzuhalten. Die Pflanzqualitdt der Baume
wird als Baumschulware 3 x verpflanzt, Stammumfang - in 1,20 m Hohe
§3 gemessen - 16/18 ocm festgesetzL.
Festsetzungen 1.5.4 Um einen einheitlich gestalteten StraBenraum zu erreichen, wird au-
Berdem festgesetzt, daB die Grundsticksgrenzen zum offentlichen Stra-
Fir die erweiterten Abrundungsflachen der von der Satzung betroffenen Ortsbe- Benraum mit einer Hecke landschaftstypischer, standortgemaBer Gehdlze
reiche Kiefernweg und Schabernack werden folgende Festsetzungen getroffen: (Hainbuche oder Liguster) von maximal 0,80 m Hohe zu bepflanzen sind.
18 Planungsrechtliche Festsetzungen 2:5.9 Um eine maximale Bepflanzung zu erreichen, sind die Grundsticksgren-
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB, BauNVD 1990) zen zu den Nachbarn und zur freien Landschaft mit einer Hecke land-
schaftstypischer, standortgemdBer Geholze (Hainbuche oder Liguster
1.4 Bauliche Nutzung oder Heckenkirsche) von maximal 1,20 m Hohe zu bepflanzen.
1.1.1 Art der baulichen Nutzung MaB der baulichen Nutzung 1.5.6 Die Zufahrtswege auf den Grundsticken sind aus versickerungsfahigen
(8§ 1 - 15 BauNVD '90) (§§ 16 - 21 a BauNV0'90) Pflaster zu erstellen.
Baugebiet. Grundflachenzahl (GRZ)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,2
Sehlen, Bereich "Kiefernweg - (fir den Bereich der erweiterten
Schabernack®™, Gemeinde Sehlen Abrundungs fléchen) § 4
i s ) Zulassig sind im Sinne von § 4 Abs. 2 Nr. 1 Inkrafttreten
BauNVD '90 nur Wohngebaude im
Sereich dex estweiterten e Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung
dungsflachen. der Genehmigung durch die untere Verwaltungsbehorde Mecklenburg-Vorpommern,
das Landratsamt Rugen in Kraft.
1.1.3 Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1
bis 5 BauNV0 '90 sind nicht zu-
gelassen.
1.1.4  Bauweise offen gemil § 22 Abs. 2 BauNVD Sehlen, den 27.06.1995
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB *90.
und § 22 BauNVO '90)
Es sind nur Einzel- und Doppel- @,\K: 7 WC
Birgermeister stellv. Birgermeister

=

P

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertre-
tung Sehlen vom 29. November 1994,

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 1. Dezember 1994 bis zum

20. Dezember 1994 erfolgt.
C%ié*éﬁk!él&ﬂ%&L.

Der Burgermeister

Sehlen,
d
11 o 1008
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Die fir Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle brauchte ge-
miaB ErlaB vom Wirtschaftsminister vom 6. Mai 1991-V-740 nicht betei-
ligt werden.
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Der Burgermeister

Sehlen,
den

11 . 100§
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Die frilhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
20. Dezember 1994 durchgefihrt.

Die Biirger wurden dazu vom 1. Dezember 1994 bis zum 20. Dezember 1994
machupgstafeln eingeladen.

Sehlen,
den

11. JuLl 1995

Der Burgermeister

Die von der Planung berihrten Triger dffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 8. Februar 1995 zum Anhérungstermin mit den kompletten
Satzungsunterlagen (Entwurf) eingeladen worden. Der Anhdrungstermin
erfolgte am 28. Febrvar 1995. :

Danach wurden die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Be-
lange mit Schreiben vom 2. Marz 1995 zur Abgabe einer Stellungnahme

Sehlen,
den

1 1. JuLr 1995

----------------

Der Birgermeister

Die Entwirfe der Klarstellungssatzung mit erweiterter Abrundung, be-
stehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Satzungstext (Teil B), so-
wie der Begrundung haben in der Zeit

vom 27. Februvar 1995 bis zum 14. Marz

wihrend der Dienstzeiten

1995

montags, mittwochs

donnerstags von 8.00 bis 16.00 Uhr
dienstags von B8.00 bis 17.00 Uhr
freitags von B.00 bis 12.00 Uhr

nach § 2 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anre-

gungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kinnen, vom 9. Februar 1995 bis zum

28. Februar 1995 durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden. Der
besondere Hinweis auf betroffene Birger ist ebenfalls enthalten.

Sehlen,
den “

11 JuL 1995

Der Birgermeister

6. Die Gemeindevertretung Sehlen hat die vorgebrachten Bedenken und An-
regungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange am 27. Juni 1995, Deweksachen-Nr. 95/0172, gepruft.

8. Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus Planzeichnung, Satzungs- [10.

text und Begrindung, wurde mit Verfigung der unteren Verwaltungsbe-
hirde M-V, dem Landratsamt RiOgen

, Az.: fo-scha

_ vom (7.08.1995

Die Klarstellungssatzung mit erweiterter Abrundung, bestehend aus
Planzeichnung und Satzungstext, wird hiermit ausgefertigt.

Sehlen,

--------------

7. Die Klarstellungssatzung mit erweiterter Abrundung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Satzungstext (Teil B), wurde am
27. Juni 1995, Drucksachen-Nr. 95/0173, von der Gemeindevertretung
beschlossen. Die Begrindung zur Satzung wurde mit BeschluB der Ge-
meindevertretung vom 27. Juni 1995, Drucksachen-Nr. 95/0173 gebil-

ligt.

y é Sehlen,
Sehlen, R (N

den Der Birgermeister

11 JuLr 1995

den 2 3. AUG. 1995

bestatigt.

Der Burgermeister

Do)

Der Birgermeister|
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Der Burgermeister

Sehlen,

den 2 3. AUG. 1895

2

Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Daver wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

W in der Zeit vom
29. AUQUSf 1995 bis zum 21.September1995 durch Aushang orts-

tiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fal-
ligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprochen (§§ 44, 246 a Abs.
1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am

in Kraft getreten.

Der Birgermeister

GEL.




