Verfahren zur Satzung der

Gemeinde Sehlen,

Amt Bergen auf Riigen, Landkreis Riigen iiber den

Bebauungsplan Nr. 5

Wohngebiet ,,Am Sportplatz“

. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Seh- 4

len vom 26.10.1998.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist geman

Sehlen, 08.09.2005

zeitige Blrgerbeteiligung durchgefihrt.

.

Sehlen, 08.09.2005

Der Béirgermeister

bauungsplanes Nr. 5 Wohngebiet ,Am Sportplatz‘ bestehend aus Planzeichnung
(Teil A), textlichen Festsetzungen (Teil B), den Ortlichen Bauvorschriften sowie
der Begriindung dazu beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben

vom 13. Februar 2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

(Beteiligung nach § 4 BauGB). Mit gleichem Datum wurde nochmals das Amt fir 7_

Raumordnung und Landesplanung Vorpommem beteiligt.

Sehlen, 08.09.2005

Der Biirgermeister

Sehlen, 08.09.2005

;‘i‘

benachrichtigt.

3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sehlen hat am 28. August 2000 die frith- 6. Die Gemeindevertretung Sehlen hat am 25. Februar 2002 den Entwurf des Be- 8. Die von der Planung berithrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben 44 per Bebauungsplan Nr ﬁwm *C;t ,Am Sporiplatz‘, Geneinde Sehlen wird
vom 14. Marz 2002 uber die offentliche Auslegung worden. Mit gleichem Datum  hjermit ausgefertigt. D N\ '
wurde nochmals das Amt fir Raumordnung und Landesprnung Vorpommern O B

_ ”
Sehlen, 08.09.2005 \ Der Biirgermeister

12. Die Satzung iiber den Bel .
Sehlen sowie die Stelle, bei atzung (Planzelchnung, textliche Festsetzungen,

Ortliche Bauvorschriften/ B-Plan und Begriindung) auf Dauer wahrend der Dienststunden

. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Beh®
Abs. 4 BauGB i.V. m. § 17 LPfE:l_peteiligt worden.

Sehlen, 08.09.2005

Der Burgermeister

Sehlen, 08.09.2005

5. Die Gemeindevertretung Sehlen hat die vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen aus den Stellungnahmen der Tragerbeteiligung gemal § 4 BauGB am 14.
Januar 2002 gepriift. Das Ergebnis ist am 14. Marz 2002 mitgarilt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 Wohngebiet ,Am Sportplatz“ (Plan-
zeichnung, textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften) sowie die Begriin-  den.
dung dazu haben in der Zeit vom 8. April 2002 bis zum 10. Mai 2002 wahrend
folgender Zeiten - montags und donnerstags von 7.30 - 12.00 Uhr und 13.00 —
16.00 Uhr, dienstags von 7.30 - 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr, mittwochs
von 7.30 — 12.00 und 13.00 — 15.00 Uhr und freitags von 7.30 - 12.00 Uhr - nach
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen |
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor- 10. Der Bebauungsplan Nr\l{ﬁe—F gﬁet .Am Sporiplatz® bestehend aus Plan- Sehlen, (‘,; 19, OS
gebracht werden kénnen, durch Aushang in der Zeit vom 18. Marz 2002 bis zum  zeichnung (Teil A) und textlic

3. April 2002 ortsiiblich bekannt gemacht worden. 7

Sehlen, 08.09.2005

Sehlen, 08.09.2 i i
¥ 108:03.2005 ( RerBlrgermelster von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
;;u_:.' L ) x - sind durch Aushang in der Zeit vom 13. September bis zum 28. September 2005
: Delj Birgermeister 9. Die Gemeindevertretung Wvorgebrachten Bedenken und Anregun- orisiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
gen der Blrger sowie die S ahmen der Trager offentficher Belange am 5. der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung

September 2005 geprift. Das Ergebnis ist am 8. Septembe 2005 mitgeteilt wor-  sowie auf die Rechisfolgen (§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 Abs. 5

Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44 Abs 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung (ber den Bebauungspian N[ 5 Wohngebiet ,Am Spprtplatz®, Gememde
Sehlen ist mit Ablauf des 2? Septem‘ber 2005 in Kraft getreten.

Der Biirgermeister

meindevertretung vom 5. Septe

Der Biirgermeister Sehlen, 08.09.2005

estsetzungen (Teil B) sowie die Ortlichen Bau- : d

vorschriften wurden am 5. September 2005 von der Gemeindevertretung Sehlen 13. Der katastermamge Ees?and Bm 06 11.2003 entspricht dem Inhalt des
als Satzung beschlossen. Die Begriindung dazu wurde mit Beschluss der Ge- Liegenschaftskatasters. Die Darstel!ung der Grenzen und der baulichen Anlagen
2005 gebilligt.

Der Blirgermeister

ist geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist aus kata/s, reehtlich

/('_,“

Bergen, 08.09.2005

Der Biirgermeister Ort, Datum
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Wohngebiet ,,Am Sportplatz«

- Planzeichnung - (Teil A)

Satzung der Gemeinde Sehlen iiber den B-Plan Nr. 5
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Fiir den gesamten Geltungsbereich gilt:

0.2

Baugebiet Zahl der Voligeschosse (Z)
WA Z=]
Grundftichenzah! Geschossflachenzahl

Bauweise Dachform
o, A SD/KWD

Dachneigung mind. 35°
(gem3R § 86 LBauO M-V)

TWSZ il

| 19

(OKFE):

Firsthohe (FH) Gber der jeweiligen ErdgeschossfuRbodenhohe

max. 8,50 m
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@9 Allgemeines Wohngebiet

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV m. § 4 BauNVO

0 offene Bauweise

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV m § 22 BauNVO

/BN nur Einzelhauser zulassig

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV m. § 22 BauNVO

| . 1 Baugrenze

|_ I gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 23 BauNVO

Straflenverkehrsflache

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

6—o6—o0—o Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleifungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB (symbaolische Darstellung)

gem. § 9 Abs. 6 BauGB
- Trinkwasserschutzgehief

@ Flachen mit wasserrechftlichen Festsefzungen

- Trinkwasserschufzzone il
Umgrenzung von Flachen far Maﬂnahmen- zum Schutz, zur Pflege und zur

Enfwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Erhaltung von Baumen

. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB
Umgrenzung van Flachen fur die Erhaltung von Strauchern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Planzeichen ohne Normcharakter

265
Flurstucksnummer (z.B)

@ @ vorgeschlagene Parzellennummer/ Parzellengrofle

Textliche Festsetzungen (teil B)

1. Ausnahmen der baulichen Nutzung im WA:
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m.§ 1 Abs. 6

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO sind nicht zul&ssig.

Nr. 1 BauNVO)

2. Zulassigkeit von untergeordneten Neben- Die Zulassigkeit von Nebenanlagen zum Zweck der
anlagen: Tierhaltung ist von der Einhaltung der Bestimmun-
{89 Ab$. 1 Nr. 19 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 gen des:§ 15 Abs. 1 BauNVO abhangig.

Nr. 1 BauNVO) Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung,
wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen fiir Nutztiere,

sind nicht zulassig.

3. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hinsichtlich der Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen der Gebaude wird fur alle Teil-
flachen im B-Plangebiet die Einstufung in den Larmpegelbereich Il gemaR DIN 4109: 1989-11 ,Schallschutz im
Hochbau® (Kap. 5., Tab. 8) festgesetzt.

4. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. Die offentliche Verkehrsfliche, die Stellplaize und ihre Zufahrten sind aus versickerungsfahigem Material
herzustellen. ,

2. Das Niederschlagswasser der Stellplaize mit ihren Zufahrten und Zuwegungen ist so zu fihren, dass es
teilweise durch den luft- und wasserdurchldssigen Aufbau versickert und teilweise das Uberschissige,
gesammelte Niederschlagswasser (ber grof¥fiachige Versickerungsflichen oder bewachsene/ belebte
Bodenzonen versickert.

3. Das Niederschlagswasser der Gffentlichen Verkehrsflache versickert teilweise durch den luft- und wasserdurch-
lassigen Aufbau. Das Uberschissige Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflache ist in die festgesetzte
Flache zum ,Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® im Zentrum des
Geltungsbereiches einzuleiten.

4. Die mit Planzeichen 13.1 der PlanzV eingegrenzte Flache zum ,...fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft” ist der Eigeneniwicklung zu iberlassen. Lediglich das iberschiissige
Regenwasser der offentlichen Verkehrsflache darf eingeleitet werden. Die vorhandenen Millablagerungen sind
zu entfernen.

5. Das auf den vollversiegelten Grundflachen (unverschmutzte Regenwasser der Dachflachen) anfallende
Niederschlagswasser ist Gber Mulden zur Versickerung zu bringen.

5. Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
1. Die mit dem Planzeichen 13.2 PlanzV in der Planzeichnung (Teil A) zur Erhaltung festgesetzten Baume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

2. Auf der mit dem Planzeichen 13.2.2 PlanzV in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Erhaltungsfiache sind
die vorhandenen Gehdlze/ Straucher dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Nachrichtliche Hinweise

s Hinweise zu Bodenfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundsielle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveranderiem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschuizbehorde und dem Landesamt fir Bodendenkmalschutz
spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und
eventuell aufiretende Funde gemaf § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumalRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Ein Vertreter des Landesamtes fir Bodendenkmalpfiege ist zur Bauanlaufberatung einzuladen.

2. Immissionsschutz

Die AuBenbauteile der Gebaude miissen den Anforderungen nach DIN 4109:19989-11, Tabelle 8 hinsichtlich der
Schalldammung zum Schutz gegen AulRenldrm geniigen:

Die in dieser Tabelle dargestellten Schalldamm- Mafie gelten fiir die gesamte Flache eines AuRenbauteiles. Der
Nachweis der resultierenden Schalld@mmung bei Aulenbauteilen, die aus mehreren Teilflachen unterschiedlicher
Schallddmmung bestehen (AuBenwande, Dacher, Fenster, Rollladenkasten, Liftungseinrichtungen) ist nach DIN
4109:1989-11, Beiblatt 1, Gleichung 15 zu fiihren.

Die in der Tabelle dargestellien Schallddmm- Male sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamien
Aulenfliche des Raumes zu dessen Grundfiiche nach Tabelle 9 der DIN 4109:1989-11 zu korrigieren. Fir
Gebdude mit Gblichen Raumhdhen von 2,5 m und Raumtiefen von mindestens 4,5 m darf ohne besonderen
Nachweis ein Korrekturwert von -2 dB verwendet werden.

Ein Anspruch auf Einhaltung der im technischen Regelwerk fesigelegten zulassigen Innenschallpegel besteht bei
gedffneten Fenstern nicht.

3. Trinkwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Grenzen der Wasserfassung ,Sehlen®, Trinkwasserschutzzone |l1.

Ortliche Bauvorschriften

gemal § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V

1. Dacher
a) Es sind nur Sattel- und Kriippelwalmdacher (SD/ KWD) fiir die Hauptgebaude zulassig.
b) Die Dachneigung fiir das Dach des Hauptgebaudes muss mindestens 35° betragen.

Festsetzung der maximalen Erdge-
schossfubodenhdhe (OKFE)

gem. § 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 19 BauNVO)
Baufeld 1: 26,40 m . HN
Baufeld 2: 26,60 m {i. HN
Baufeld 3. 26,80 m (0. HN
Baufeld 4: 26,70 m ii. HN
Baufeld 5: 26,20 m . HN
Baufeld 6: 26,50 m ii. HN
Baufeld 7: 2590 m . HN
Baufeld 8: 2540 m . HN
Baufeld 9: 25,50 m @i. HN
Baufeld 10: 2540 m . HN
Baufeld 11: 26,20 m 0. HN
Baufeld 12. 25,60 m {i. HN

Satzung
der Gemeinde Sehlen

uber den

Bebauungsplan Nr. 5
Wohngebiet ,,Am Sportplatz*

Praambel
Drucksachen-Nr.: 05/0065
Beschluss —Nr.: 63-10/05 vom 5. September 2005

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. I, S. 2141 ber. BGBI. 1, S. 137), geandert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai 2004 (BGBI |, S.
718)i. V. m. mit §§ 233 und 243 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I,
S. 2414) wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Sehlen die Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 5
Wohngebiet ,Am Sporiplatz®, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie
die Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 86 Abs. 4 Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), geandert durch das 2. Gesetz
zur Anderung der LBauO M-V vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V Nr. 17, S. 690) erlassen.
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Bebauungsplan Nr.5
Wohngebiet "Am Sportplatz”
Gemeinde Sehlen

Land M-V Bezugssystem Lage lokal
Kreis Rﬂgen Bezugsysftem Hohe HN
Gemeinde Sehlen Zeichenvorschrif

Satzung-
Gemarkung Sehlen Stand: 05.09.2005
Flur 1
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