z : Planzeichenerklarun g 3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sehlen hat am 27. Juni 2005 die frihzeitige
g . — Biirgerbeteiligung durchgefiihrt. “RDES
E : @E | reines Wohngebiet :
265 Anschluss B-Plan Nr. 5 Wohngebiet pa 84 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV m. § 3 BauNVO
'——6 ;Am S,?a{'fpéaf.’z_"_ﬁemeinde Sehlen
erzeir Iin neaiisierung o
OK EGFH oOberkante Erdgeschossfufibodenhihe Sehlen, 29 - :
' (Angabe i | » Mai 2005 &
gabe (ber HN) gem §9 Abs 1 Nr. 1 BauGB iV.m § 16 und 18 BauNVO s W
4. Die Gemeindevertretung Sehlen hat"afd#97::uufi-2005 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8
TH und FH Trauf hohe und Firsthdhe (Angabe iber OK EFH) Wohngebiet Swine Ende" bestehend aus Planzeichnung (Teil A), textichen Festsetzungen (Teil
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BaulB iV.m § 16 und 18 BauNVO B), den Ortlichen Bauvorschriften sowie derBegriindung dazu beschlossen jund zur Auslegung
bestimmt. /. ;\e,\“"“ = LN
~Hf - B zB. GRZ 0.2 Grundflachenzahl 4
i 11 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m § 16 und 19 BauNV0 £ {
7 | Anzahl der Vollgeschosse Sehlen, 2 9, Mai 2006 ., Der Bilrgermeister
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m § 16 und 20 BauNV0 \".'u. e R
5395050 5. Die En?wi{ijrfe des Bebauungsplanes Nr.%gebiet Swine Ende" sowie die Begriindung dazu
PR BIECE. ¢ CE: nur Einzelha r 2ol haben in er Zeit vom 17. August 2005 bis zum 17. September 2005 wéhrend folgender Zeiten -
5395050 NN + TITTHHTT " il la asig montags, mittwochs und donnerstags von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr, dienstags von
{ _ Pl RIRRR! gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 22 BauNVO0 :
DNaoN o sl 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr und freitags von 8.00 - 12.00 Uhr - nach § 3 Abs. 2 BauGB
N Kigr TTTTT |l M ) £V0 o 0| ee—— offentlich ausgelegen.
— = Y |______! gem. § 9 Abs. | Nr. 2 BauGB iV.m § 23 BauNVO Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregupgen wahrend der
, ‘1 | : Ausiegungsfrist von.jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht en konnen, durch
!» 5 ! Straflenverkehrsflache Aushang in der Zeit vom 1. August 2005 bis zum 16. August 2005 ortsiiblich bekannt gemacht
; 263 e S i gem § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB worden. ALY
[ | R AL Ben
/ J 264 1|z il Straflenbegrenzungslinie
_ﬁ { : 7 T e ‘ - § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
f s R AR ¢ - oannn
oo T TR 5 Sehlen, 2 3. Mai 2006 Der Biirgermeister
il T . Erhaltung von Baumen St &
i § 9 Abs. 1 Nr. 25b°und Abs 6 BauGB 6. Die von der Planung beriihrten Trager offentlichér Belange sind mit Schreiben vom 3. August 2005
{iber die éﬁenﬁiche Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahyme aufgefordert
261 Umgrenzung von _Flé’lchen fur die Erhaltung von worden (Beteiigung nach § 4 BauGB). Mit gleichem Datum wurde nochmals das Amt fiir
6 Baumen und Strauchern s ass 1 ne 25 und Abs 6 Baucs Raumordnung und Landesplanung Vorpommern beteiligt.
IBEERED TO00000000 " ;‘."-‘.t
{ el P ¢ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von i e B
ig | 5395100 coocoocccoo] Baumen und Strauchern &9 as 1. 25 saucs > PRI
cisine L A e Sehlen, 29, Mai 2006 . (Siegel) - Der Biirgermeister
261 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen - A eact
6 et s e i 1 AR M 28 BANCR 7. Die Gemeindevertretung Sehlen hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
s WHR & sowie die Stellungnahmen der Trager offenticher Belange am 27. Februar 2006 geprift. Das
| IGRZ 0.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches et iotmn2, Mllez 2060 wioURNCwnIe
1 gem § 9 Abs. 7 BauGB /\ "',"}f."';’
TH 350 m 4. |{FH 850 m w. €) ;
OK EFH 0K EFH i
/ Sehlen, 29 Mai 2008 Def Biirgermeister
H .« Mai 2006 - ‘
: Textliche Festsetzungen « cnndii Sl
(Teil B) | 8. Die Gemeindevertretung Sehlen hakar'23."November 2005 den (berarbeiteten Entwurf
‘ des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Wohngebiet Swine Ende* bestehend aus Planzeichnung (Teil
— ] - 1 :’i'::s‘w;":gg:t"““""ﬂ e i A), textiichen Festsetzungen (Teil B), den Ortlichen Bauvorschriften sowie/ler Begriindung
N - adlenly o - Wohngebude (§ 3 Abs. 28aaV0) dazq gemal § 13 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen und zur Betroffenenbeteiligung
271 , 3 « mit maximal 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude bestimmt.
. || o (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Rk
r e ( | 2k - ausnahmsweise zulassig sind: - kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes ' na
O f e (§ 3 Abs. 3 Nr. 1BauNv0) (an X e
| Y H |/ i - unzulassig sind: - alle Nutzungen nach § 3 Abs. 3 BauNVO auller die / bl Sciod
;LgsrL 107 | O\ ] YRR 0. g. ausnahmsweise fiir zuldssig erklarte Nutzung ' s
] A \ | we U ine Betriabe erberg werbes 5. 1
12 | ; i P 5395150 : : s~ i ; P Sehlen, 2 9. Mai 2006 Der Biirgermeister
,- == + =S idilid - | P 2. Grundfidchenzahl (GRZ) (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVD) p :
95150 ‘ i Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anl 30v. H : . T .. . =T e -
53 =5 ] iiberschritlegn ik iein § u neten Anlagen um 30 v 9. Die berlihrten Trager“ offentiicher Belange '@d-BtlJrger..deren Aufgabenberelglhe von den
| s, Oberkante ErdgeschossfuBbodenhahe - OK EFH (Angabe iber HN) Anderungen und Erganzungen betroffen waren, sind mit Schreiben vom 6,/Méarz 2006 zur
J (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 und 18 BauNVO) Abgabe einer Stellungnahme a
r Baufeld 1 26,9m 0. HN Baufeld 7 28,0 mi. HN <
[ 1] Baufeld 2 26,6 m {i. HN Baufeld 8 28,8m il HN Al
Baufeld 3 26,6 m . HN Baufeld 9 29,0 mii. HN A
271 = Baufeld 4 26,8m 0. HN Baufeld 10 29,5m . HN
107 \ ' Baufeld 5 27,5m 0. HN Baufeld 11 298 mii. HN
107 \ \ Baufeld 6 27,5m . HN Baufeld12  30,0m . HN Sehlen, 23, Mai 2006 Der Biirgermeister
11 IL = 4, ?;Bnahmogo zumGSchut:, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
1 : - ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) m :
o 269 AOAOONNNY: 213 Das auf den vollversiegelten Grundfldchen anfallende Niederschlagswasser ist iber Mulden zur Versickerung zu bringen. 10.2ur Betroffenenbetelltgung $in
kol i 214 Bei der Berechnung der Versickerungsmulden ist ein Speichervolumen von 20 Um? vollversiegelter Flache anzusetzen. Belange eingegangen.
44 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht  (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Die mit dem Planzeichen 15.4 PlanzV in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Hinterieger und mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger zu belasten.
6. Fldche zum Anpflanzen von Baumen und Strduchem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGg) 005 \\\ S ! o
. Auf den mit der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Pflanzflachen sind standortgerechte, einheimische Stréucher und hlen, 1 i 2000 anl, s < n 1
gE meinde S L} hl /-‘;"I'l Béume (siehe Pflanzliste) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzfiachen Sanien '2 % Mai \\4(3‘25’%* & i
sind freiwachsend zu halten. - - TE AT : . :
Kigr Fema rkung Sehlen Fiir Baumpflanzungen sind Heister, Hhe > 175/ 200 (cm) zu verwenden. Je laufende 15 m der Pflanzfidchen ist ein Baum 11.Der B-Plan Nr. 8 ,Wohngebiet Swine Enaé“-bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen
2125 lur 1 — 2u pflanzen. Festsetzungen (Teil B) sowie die Ortlichen Bauvorschriften wurden am 24. April 2008 von der
f 239 Fiir die Strauchbepflanzung sind Stréucher, Hohe > 120/ 150 (cm) zu verwenden, wobei je 2 m? ein Gehdlz zu setzen ist. Gemeindevertretung Sehlen als Satzung besc
5395200 h —+- 1. Erhaltung von Biumen  (§9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGR) | ' tung vom 24. April 2006 gebilligt.
107 75 am Die mit dem Planzeichen 13.2 PlanzV in der Planzeichnung (Teil A) zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu
1_0 B N L erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Bei Ersatz der zur Erhaltung festgesetzten B&ume ist Folgendes zu
| SONET beachten:
' : =, 280 - Stammumfang 50 bis 75 cm: 1 Ersatzbaum mit einem Mindestumfang von 16 bis 18 cm in 1,0 m Hohe
y - Stammumfang 75 bis 150 cm: 2 Ersatzbaume mit einem Mindestumfang von 16 bis 18 cm in 1,0 m Hohe
T iae - Stammunfang iiber 150 cm: filr jeweils weitere 75 cm Stammumfang ein zusétziicher Baum mit einem Der Burgermeister
278 Mindestumfang von 16 bis 18 cm in 1,00 m Héhe .
2”2 64 e - Bei Wildabstgehdizen, Eiben, Stechpalmen und Wallnuss ist je angefangene 30 cm Stammumfang ein Ersatzbaum 12.Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Wohngebiet Swine Ende’, Gemginde Sehlen wird
fro el | derselben Art zu pflanzen. hiermit ausgefertigt !
4 Baufeld 8 | g '
¥ Bautede | )
| P s i 8. Fldche zur Erhaltung von Bdumen und Strduchermn  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)
. " 218 274 Auf den mit dem Planzeichen 13.2.2 PlanzV in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Erhaltungsfldche sind die
vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Bei Ersatz von Baumen ist Folgendes
zu beachten: Mo e ey VI '
AN 75 - Stammumfang 50 bis 75 cm: 1 Ersatzbaum mit einem Mindestumfang von 16 bis 18 cm in 1,0 m Hohe Sehlen, 29, Mai Z000 \ “Talege\f—‘ Der Biirgermeister
2hL - Stammumfang 75 bis 150 cm: 2 Ersatzbdume mit einem Mindestumfang von 16 bis 18 cm in 1,0 m Héhe N o, G X g ..
709 7 e - Stammumfang Giber 150 cm: :‘Jir j:e“:ls V::itgefe 751 gE_St%“muzﬂf?%% ein ﬁyﬁﬁlﬂid\ﬂ Baum mit einem 13.Die Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 8~ Wohngebiet Swine Ende" der Gemeinde Sehlen
n umtang von IS cmin m Fone H H i H fahmn H i
273 SRR - d : . sowie die Stelle, bei der die Satzung (Planzeichnung, textliche Festsetzungen, Ortliche
23 gsﬂﬂnm:?;hﬂﬁg:gl"e"' Schpsim it Visoras | Js sngetmpena 0 o Stanwrunésy s Ensthnen Bauvorschriften/B-Plan und Begriindung) auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang in der
‘ 2 e . Zeit vom 30. Mai 2006 bis zum 14. Juni 2008 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Be-
05 , S OI'tIIChe Ba uvorsch rlften kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
/ P’ | 212 213 gemt § 9 Abs. 4 BauGB . V. m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB sowie §
sy9s250 | AN s 1. Dicher 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Félligkeit und Eriéschen von Entschédi-
BII : a) Es sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher fiir die Hauptgebaude zulassig. gungsanspriichen (§§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
, X X b) Als Dachneigung fiir das Dach des Hauptgebaudes sind 27° - 50° zuléssig.
Kigr : e 8 ¢) Als Material fiir Dacheindeckungen der Hauptgebéude sind nur Dachziegel und -steine zuléssig. Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Wohngebiet Swine Ende*, Gemeinde Sehlen ist mit
panos I S d) Farben firdie Décher =~ : & I Ablauf des 13. Juni 2006 in Kraft getreten. 3¢ sizry
‘ . weinrot vergleichsweise wie RAL 3005 kastanienbraun  vergleichsweise wie RAL 8015 N
107/4 2 [ n BEEE e oSl ;268 schwarzrot vergleichsweise wie RAL 3007 anthrazitgrau vergleichsweise wie RAL 7016
; B & i e / oxidrot vergleichsweise wie RAL 3009 schwarzgrau vergleichsweise wie RAL 7021
107 oy ELER Y : I ST braunrot vergleichsweise wie RAL 3011 signalschwarz  vergleichsweise wie RAL 9004
' 2. Fassade
5 5 a) Als Fassadenmaterial sind nur Putz oder Klinker (Mauersteine) als Hauptbaustoff zulassig. Komplementierende Fa , RecRROmmeiver
P 5% Elemente aus anderen Materialien, wie z. B. Holz sind zugelassen. — - - e .
A\ 269 b) Farben fiir di : Farben fiir Klinkerfassaden: 14. Der katastermaBige Bestand am 9 August\ﬁlﬁgm m Inhalt des Liegenschaftskatasters.
07 AN pertweil vergleichsweise wie RAL 1013 reinwei vergleichsweise wie RAL 1013 Die Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ist geometrisch einwandfrei. Die
107 A\ = N ave hellelfenbein  vergleichsweise wie RAL 1015 helleffenbein ~ vergleichsweise wie RAL 1015 Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist aus katasterrechtlicher Sicht
8 [ i =i 275 cremeweill vergleichsweise wie RAL 9001 ziegelrot gewahrleistet. o
AN\ 'y signalweifs vergleichsweise wie RAL 9003 rubinrot vergleichsweise wie RAL 3003 /&
ELL i reinweily vergleichsweise wie RAL 9010 weinrat vergleichsweise wie RAL 3005 ,{\:‘?
107 [ - zulassig sind weitere Pastellfarben in hellgelb oxidrot vergleichsweise wie RAL 3009 'S
g r und hellgriin, braunrot vergleichsweise wie RAL 3011 i = ~ & .
7 101 . rotbraun vergleichsweise wie RAL 8012 ~§C' f/"’ ‘ 17.08.2006 i E)
; Farblich komplementierende Elemente (z. B. Sockelbereiche, Dachkésten) sind in der Gestaltung zugelassen. Ort, Datum 3 ). Unterschrift
280 @3 : . 5395300 TR Die Veerwendung von Anlagen fiir die Gewinnung und Verwendung solarer Energie ist im Plangebiet zugelassen. ] o U ,m:y
5395300 107 " - - .
107 Nachrichtliche Hinweise Satzun
15
gemal § 9 Abs. 6 BauGB
107 .
14 1. Hinweise zu Bodenfunden d G d S h I
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V e r e m el n e e e n
284 (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortiich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der uber den
320 _‘ Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
i S 285 nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalschutz
J' spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahreisten, dass Mitarbeiter oder Be ba u u n s p I a n N r 8
s o D y Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende . :
ALY -288 Funde gemal § 1 1 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der . . T
Baumafinahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3). ”WOhngeblet SWlne Ende
/ L] ] ]
| , Hinweise und Bestimmungen Praambel
> Lv.__ BANNNNY / ' Pflanzliste Beschluss -Nr.: 06/0098 vom 24. April 2006
5320 - | 53953 Baumarten: _ Straucharten: .
/ Sles ke 103 -+ gzutza:om (g“" platagouies), R°‘°r| Hartiegel (Comus sa"%”'“ea)- Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |,
5395350 g o : N : ik Eegu"gs"“n i a)‘a””s’- ?59 - S, (gfafy'us a:?agcia)é ta) S. 2141 ber. BGBI. |, S. 137), geéindert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai 2004 (BGBI I, S. 718) i. V. m. mit
: | : o [Rnna); WS90 ¥y (Crataegus laevigata), §§ 233 und 243 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414) wird nach
_ 108 Gemeine Esche  (Fraxinus excelsior), Eingriffliger Weillddom (Crataegus monogyna) : : > : ! P
Jagin o, 8 j Stieleiche (Quercus robur) Hundsrose (Rosa canina) Beschlussfassung der Gemeinde Sehlen die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Wohngebiet Swine Ende’,
e 1 _?~ . 313 2997 Traubeneiche (Quercus petrae;a). Bibernellrose (Rosa pimpinéll-folia), bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B_) sowie die Ortlichen Bauvorschriften geman
¢ 321 3186 Bergulme (Ulmus glabra), Brombeere (Rubus fructicosus), § 86 Abs. 4 Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6.
s 33 o7 Hainbuche (Carpinus betulus), Himbeere (Rubus idaeus), Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), geandert durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauO M-V vom 16. Dezember
ok A . ’ Kigr Traubenholunder (Sambucus racemosa), 2003 (GVOBI. M-V Nr. 17, S. 690) erlassen. Ly o
; ‘ o Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare), o, AFTH S Nk ]’\ 2
100 e 100 Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), el T57 mdis
313 o Forsythie (Forsythia intermeda),
Blutjohannesbeere (Ribes sanguineum).
313
24 33
108 1 318
3
ne Verfahren zur Satzung der Gemeinde Sehlen,
P Amt Bergen auf Riigen, Landkreis Riigen iiber den e
108 - : : “ .
b Bebauungsplan Nr. 8 ,Wohngebiet Swine Ende RO M WP i i simsmiine
) o 5395400 - — — — — T e e 5 G . . MARKT 25 18528 BERGEN AUF RUGEN
- 3 R +3‘* Ingenleure MM MMM TEL 03838-24137 FAX 03838250558
5395400 - alf # S 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Sehlen vom 7. Juni
i £8 2004.Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemaR Hauptsatzung der
265
322 2 79 5 328 Gemeinde in der Zeit vom 28. Juni 2004 bis zum 14. Juli 2004 erfolgt.
62 ’ !
32?2 3?46 j§42 \.‘\':_.Jh%\ B-.P[an Nr. 8
g i (& ’;ﬁ,ﬁ \ "Wohngebiet Swine Ende"
PP {P,\f%" é ) \J Gemeinde Sehlen
10¢ Sehlen, 2 9. Mz 2006 k et # Der Biirgermeister




