Verfahren zur Satzung

der Gemeinde Ralswiek, Amt Bergen - Land, *
Landkreis Riigen i
iber den Bebauungsplan Nr. 3 "Pferdehof
Ralswiek”

. Aufgestellt adfigrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung

Die Gemeindevertretung Raiswiek hat am 10. Juni 1999 den Entwurf des

Bebauungsplanes Nr. 3 "Pferdehof Ralswiek” bestehend aus Planzeichnung (Teil A

der Satzung), textlichen Festsetzungen (Teil B der Satzung), den Ortlichen

:::vomhdﬂon.wwie der Begriindung dazu beschlossen und zur Auslegung
timmt. :
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Ralswiek vo=m 09. Juni 1998. ‘

Die ortsiiblicse Bekanntma es Aufstellungsbeschlusses ist gemiB
Hauptsatzung der Gemeind& Wy der 2éi, vom 06. Juli 1998 bis zum 22. Juli 1998 |
erfolgt. A
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L Die fir Raumordnung und
4BauGBi.V.m § 17 LPIG

Der Entwurf des Bebauungshlanes\} ichnung, textiicie Fes etzungen,
1 [ iMdung dazu haben in dern Zeit vom
19. Juli 1999 bis zum 23. Augus rend folgender Zeiten - montags und
donnerstags von 7.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr, dienstags von 7.00 - 12.00
Jne une 1700 sis 16wl Uhr, mittwochs von 7.00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr und
trettags von /.0v - 12.00 Uhr - nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist;Vonr jtedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konneq durc ng in der Zeit vom 28. Juni 1999 bis zum
14. Juli 1999 ortsiiblich 5.312 "
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Die von der Planung berilhrter Tréigés sffentlicher Belange sind mit Schrsiben vom
1. Juli 1999 iiber die dffentliche Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden (Beteiligung nach § 4 BauGB). Mit gleichem
Datum wurde nochmals mt fir Raumordnung und planung

Vorpommern beteiligt.
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Ralswiek, (| D, Api‘ﬂfiﬁu
A

7. Die Gemeindevertretung Ralswiek hat die vorgebrachten Bedenken und 10.Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 11 Do Mebaoolostimmungen wurdey 17.Der katastermaBige Bestand ame LS 27, wird als richtig dargestelit
Anregungen der Burger sow.ri. i atis gr!ah_men der Triger dffentliicher Belange 12. Mai 2000 iber die dffentliche Auslegung benachrichtigt worden. Mit gleichem vom ..<.7. L Eroe 2601 ertulf bescheinigt Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der|
am 9. November 1999 geprndy*L Gébpis ist am 10. November 1999 mitgeteit  Datum wurde ebenfalls das Amt fir Raumordnung und Landesplanung : rde-mit-Verfugune Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
worden. Vorpommern benachrichtigt. . A im MaBstab 1: ..252.2.. vorliegt.
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8. Die Gemeindevertretung Wrﬂ 27. April 2000 den Enlturf des 11.Die Gemeindevertretung @a@]
Bebauungsplanes Nr. 3 "Pferdehof Ralswiek” bestehend aus Planzeichnuhg (Teil A Anregungen der Birger sowie die
der Satzung), textiichen Festsetzu

Bauvorschriften sowie der

Auslegung bestimmt.

0 5. April 200

Teil B der Satzung), den Ortlichen  am 21. September 2000 gep
u beschlossen und emeut zur worden.

ister  Ralswiek, 0 3. April 200}

men der Trager offen
is ist am 21. September 2000 mitgeteilt

er Belange ausgefertigt.
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16.Die Erteilung der Genehmigung d ungsplanes Nr. 3 ie die Stelle, bei
der die Satzung (Planzeichnung, textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften
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. 9. Der Entwurf des Bebauungsplanes 'M'L%JM""““"Q- textiiche Fes tzungen, 12.Der Bebauungsplan Nr. 3" \MOM bestehend MMJC""““Q (Teil von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten

Ortliche Bauvorschriften) sowie die Begrindung dazu haben in der Zeit vom 2. Juni \? der Satzung) und textlich (Em n (Teil

2000 bis zum 4. Juli 2000 wihrend folgender Zeiten - montags und donnerstags
von 7.00 - 12.00 Uhr und 13.00 — 16.00 Uhr, dienstags von 7.00 - 12.00 Uhr und / Gemeindevertretung Ralswiek
13.00 bis 18.00 Uhr, mittwochs von 7.00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr und freitags Die Begrindung mit Gri
von 7.00 - 12.00 Uhr - nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. . Gemeindevertretung vom 2

| Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen 5

) wihrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kdnnen
31. Mai 2000 ortsiblich bekaAgmt
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Ratswiek, 0 5. hpril 2001
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opg?onnann schriftlich oder zur Niederschrift v
A shang in der Zeit vom 15. Mai 2000 bis zum 0 5. April 200\

“Ortlichen Bauvorschriften wurdes—3am- 21. Dezember 2000 von der 4 Z0¥¢. 20C2.... otsiblich bekannt gemacht worden.
azung beschlossen.
plan dazu wurde mit Beschluss der In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

und Begriindung mit Griinordnungsplan) auf Dauer wahrend der Dienststunden ‘

B der Satzung) sowie die ist sind durch Aushang in der Zeit vom £502.20CZ. bis zum

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwiagung sowie auf die

Rechtsfolgen (§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung

M-V) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§§
| 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
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&

(5

uﬁgs orde
immuhgen u

£
3 "Pferd\eﬁ Rals (ek" wurde mit mut ALlauf des. ...

vom Y AK?““'(‘ZCO?' 76.0% 2002
nd Hinweisen - erteilt.

Ralswiek,

Hinweise |

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfairbungen entdeckt
werden, ist gema § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die
zustindige untere Denkmalschutzbehéorde zu benachrichtigen und der Fund und di
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes f&
Bodendenkmalpfiege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseig@®imer sowie zufilli-
ge Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

\
Der Bagia%r:’der\.rd rbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde ynd dem Landes-
amt fir enderkmalschutz spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und ver-
bindlich mitzutede), u}q zu gewihrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Lag
desamtes fiir Bode enkgalpﬂege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnep w1t
eventuell auftrende\Funde gemiR § 11 DSchG M-V unverziiglich berge und dokumen-
tieren. Dadurch werdeh Verzdgerungen der BaumaBnahme ys#mieden (vgl. § 11 Abs. 3).

/ | Ein Vertreter des Landes mté{ﬁr Bodendgnkrmalpflege ist zur Bauanlaufberatung ein-
zuladen.
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3. Hinweise zur Rggenentwissi rung
GemiB § 39 Abs. 3 Landeswassergesetz M-V (LWaG) soll das Niederschlagswasser

von demjenigen, bei dem es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. In geeigneten Fillen soll es
versickert werden (hier fir Verkehrsflichen, Stellplitze).

..Die Pflicht zur Abwasserbeseitigung nach Abs. 1 und zur Uberlassung nach-AbS. 2 entfilit
1. fiir Niederschlagswasser, das von &ffentlichen Verkehrsflichen ip-AdgBenbereich ab-

flieBt, o 86,2

den GroBen Jasmunder Bodde eingeleitet.

aubfjs ...“. (§ 40 Abs. 3 LWaG M-V)

4. inwelse zum Landschaftsschutz

fiir Niederschlagswasser, das verwerteti&der versioker wird, ....“. (§ 40 Abs. 3 LWaG M-V)

Das\Niederschlagswasser der Dachfléctien wird gesammelt und Gber Leitungsfiihrungen in

ht2ar Abwasserbeseitigung nach Abs. 1 und zur Uberlassung nach Abs. 2 entfilit
Ahwasser, dessen Einlaitu%in ein Gewisser wasserrechtlich erlaubt ist, fir die Daueﬂ’

10,44

Das PlangeXkiet befindet sich mit den bebaubaren, Sondergebietsflichen nicht mehr innerhalb
der Grenzen \Jes Lyndschaftsschutzgebietes "Ostriigen”. Das Verfahren zur Herausnahme des
Geltungsbereighes aus dem LSG lieft paraliel zu dieser Bauleitplanung und wurde am

15.03.2000 als v-‘;-"\. erung Nr. 16 bekggntgemacht.
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2 Pflanzlise ’
Baan P \ 5. allgemeine Hinweige 8
umpflanzungen: © )
Feldahorn (Acer canfp _tre)\ Sandbirke  (Betula pendula) Neben den mit der Priagbel\qufgefiihrten §asetzlichen Grundlagen fpsden in \31 ite-14013 m?
Spitzahorn (Acer platangydes), Bergahorn  (Acer pseudoplatanus) ren die Baunwtzungsverdrdnuhg (BauNVO)\ d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar
Gemeine Esche (Fraxinus excéjsior) Stieleiche (Quercus robur) 1990 (BGBI. | S. 132) mit den Angerungen uri§ Erganzungen durch Artikel 3 des Investi-
Traubeneiche (Quercus petraga) Winterlinde (Tilia cordata) tionserleichterungs- und aulandgesetvom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie
Sommerlinde (Tilia platyphylias) \ die Planzeichenverordnung 1990 (RlanzV 90) viyh 18.,Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) zur
Strauchpflanzunsgen \ SnwenAd ufznghgiebracht.k
- : iese Aufzihlung hat keinen@suy- bzw, abschlieRénden Charakter.
Schlehe (Prunus spinosa) \ Haselstrauch (Corylus avellana) .5 1219 1,40
Eingriffl. WeiBdom  (Crataegus monogyga), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) ' o
Zweigriffl. Weibsorn (Crataegus oxyacantRa) . \ Himbeere (Rubus idaeus) 12.96
Brombeere (Rubus fruticosus). “ 12,99 y
— + :
Bauverbotszone
\ gem § 89 LWaG M-V
\ A 100 m von der Mittelwasserlinie
£\
?_ \ ‘A 1,71 B0 A
Z\ 20 m - Grenze zum Waid '
\ 7 fir Pkw-Steliplatze gem:\
Ausnahmegenehmigung €3
\ “ Fortsamtes Rugen zu
\ §£0 LWaldG M-V
A Beachte
\ £} 30 m - Grenze zum Wald
£)\  tir Gebaude
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“ 10,57
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Kusten- u. Gewasserschutzstreifen
gem.§ 19 LNatG M-V - 200 m

sowie
gem § 83 LWaG M-V - 2e0 m
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\3.9K\(Teil A der Satzung)
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! \\z Gemarkung Ralswiek
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| (Teil B der Satzung)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVvO)

. zuldssig sind: . Pferdestellplitze
. erforderliche Nebenraume, wie
Futter- u. Strohlager
Quarantinebox
Behandlungsbox
Sattelkammer \

Zeichenerkldrung:

zB 134 Flurstucksnummer
o Sanitdreinrichtungen f. Pflegepersonal
o o Loubwald ! i oty 4 .1 WE fiir Bewirtschafter _
= 712 Ferienappartements
o Bewuchs 2. Niederschlagswasserentsorgung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
X Lampe Das Regenwasser der Steliplitze ist so zu fiihren, dass es teilweise durch
den Aufbau dieser versickert und teilweise das iiberschiissige, gesammelte
Pt Niederschlagswasser iiber die angrenzenden groBflichigen Versickerungs-
L flichen mit belebter und bewachsener Bodenzone (z. B. angrenzende griine
Flachen, Pflanzflichen) versickert.
S ch =»
2 Sl Die Versickerung des Regenwassers der Sffentlichen Verkehrsfliche hat
teilweise durch den vorhandenen wasserdurchlissigen Aufbau sowie teilweise
~ : Yor das ilberschiissige Wasser unmittelbar in die seitlich angrenzenden grunen
s Flachen zu erfolgen.
=l Kobelkasten
b Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflichen ist zu sammeln und
3 Zaoun iiber Leitungsfilhrungen an die gemeindeeigenen bestehenden Verfallschachte
el J und das Auslaufbauwerk in den GroRen Jasmunder Bodden einzuleiten.
e Katastergrenze — verhandelt am 17.06 1937 3 grinordnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 22, 25a BauGB)

\ -
9,00 \
. \//f
\ \
_‘k__ / ‘.\ oL _:(_".:5(_',‘
7.821 \ 7,23 \
\
| et
\ \/
B.18 \
\ \ -
| \/
\
2 | 6,10
1110 m ' ungefahrer Verlauf
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Art der baulichen Nutzung ‘
(§9ADs. 1 Ne. 1 BauGB L V. m. § 11 0) \
sonstiges Sondergebiet -
s.io *Pferdehof, Gaste und Regsondliinterkinfie®
_ , i \
Mal der baulichen Nutzung 6.85 6,36
Acit (§ 9 Abs. | Nr. | BouGB I V. m. § 16 BauNvO \
T |Grundfiachenzghl GRZ 00 \
. \

.|lZahi der Voligeschosse I
.IFirsthohe max. T\5 m 4. EQH
.\Traufhohe max. 4,20 m Q. EH}\

.[EFH - ErdgeschoBfuB-
ibodenhéhe max.

Bauweise
(§ 9 ADs. | Ne. 2 lOUGBh'é.Jn. § 22 BauNYO)

\5.95

.|abwelchende Bauwelse a - wie offeng Bauweise,
Gebdaudelangen Uber 56 m

|
|
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Bl—anz—e’—cbeaeckl—amng 3.9 Flachen fiir MaBRnahmen zum - Die mit der Planzeichnung (Teil A der

: Schutz, zur Pflege und Entwick- Satzung) als - Umgrenzung von Flichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [ ’ [ ¥ lung von Natur und Landschaft fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
(§ 9 Abs. 7 BouGB) I { ||| SONSTIGES (§ 9 Abs. 1 Nv. 20 BauGB) und zur Entwicklung von Natur und Land-
I u SONDERGEBIET schaft — festgesetzten Bereiche, sind der
(§ 9 Abs.1 Nr.1BauGB Eigenentwicklung zu iiberlassen.
i .V.m. § 11 BauNVO!
:z::::m:gzz,:::::hunen SR O A l ) v 32 Umgrenzung von Flachen - Auf der mit der Planzeichnung (Teil A der Sat-
v } zum Anpflanzen von Baumen zung) festgesetzten Fliche sind einheimische,
, und Strauchern standortgerechte Laubbdume (35%), Baumschul-
Baugrenze/ Baufeld (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ware, 3 x verpflanzt, Stammumfang in 1,30 m

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNvO)

offentliche Verkehrsflache Umgrenzung von Schutzgebieten und holz zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Schutzobjekten im Sinne des Natur-

schutzrechts

. Grenze LSG ,Ostriigen*“

private Verkehrsfilache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Stpl. - Steliplatz

- private GrundstuckserschlieBung
(Zuwegungen, Befestigungen u. 4.)

Firstrichtung
T T L L 1| Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen
-l | zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung , ; i
s H wvon Natur und Landschaft (§ @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB) s - i e iy # et et et e
T T T T T Tl -Flachen die der Eigenentwicklung zu uberlassen sind

- Grenze Kusten- und Gewasserschutzzone 200 m
gem. § 19 Landesnaturschutzgesetiz M-V (LNatG)
- Bauverbotszone 100 m
gem. § 89 Landeswassergesetz M-V (LWaG)

Grenze fiir Flachen , die von der Bebauung freizuhaiten sind,
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. § BauGB

- Waldabstand — unter Bezug auf die Ausnahmegenehmigung
des Forstamtes Rilgen vom 12.10.1999 zu § 20 LWaldG M-V

Ortliche Bauvorschri

textliche Festsetzungen

- sonstiges Sondergebiet - SO "Pferdehof, Gaste und Personalunterkiinfte”

Aufenthaltsraume fur Pflegepersonal

Héhe gemessen 14/ 16 cm und einheimische
Straucher (65%) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten (s. Pflanzliste). Je 2 m* ist ein Ge-

gemiB § 86 Abs. 4 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO)

ften

o R AR Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen von 3 | * Dachformen
~ 4 BGumen und StrGuchem Fiir die Hauptdachfiiche sind Dachformen als
Qo000 0 g (§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB) . Satteldach
. Kriippelwalmdach
Umgrenzung von FiGchen fur die Erhaltungvon | zuldssig. S — —
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzu n -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) iy ot i 1‘ r 5 Dachneigungen

private Grilnfliche Zulissig sind Dachneigungen im Hauptdach von 35° bis 45°,

- Koppel- und Abreitplatz 3 Verkehrsflichen
Die privaten Verkehrsflichen sowie Stellplitze sind aus luft- und

rasen, Schotter - auszufiihren.

| Die 8ffentliche Verkehrsfiiche ist ihrem derzeitigen Zustand ent-
Industriestrafe 18a | O 38 38 - 2 49 36 Tel.| Bergen, 2112.2000 | sprechend, ebenfalls luft- und wasserdurchlissig zu erhalten.

18528 Bergen a. Riig| O 38 38 - 2 49 37 Fax.| gepriift: / (A 44-: X

(Timm)
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Planer: l wasserdurchlissigem Material - Rasengitter, Rasenziegel, Schotter-

ITB INGENIEURBﬁRO TIMM GmbH Der Dunglagerplatz ist aus undurchldssigen Materialien herzustellen.
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Telefon: 0 38 31/26420 Telefox: 264240 ///
£ 1’4 —
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MoBstab 1 : S5O0  |Pion Nr: 01 / 01 |Revis.or: a | Datei: 61907110.dwg’ Drucksachen -Nr.: 00/0076 vom 27 42. 2000
Grundiagen: GfGStequh'eMerk | Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB n. F.) in der Fassung der Bekanntmachung
Topographische Feldaufnahme vom 02.11.1992 vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141) wird mit Beschlussfassung der Gemeindevertretung

-{ Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468) ebenfa
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Hinweise: Dieser Plan wurde digital erstellt. Die Vervielfdltigung, Umarbeitung und Verdffentlichung bedarf der Gemeindevertretung Ralswiek erlassen.
Zustimmung des Planverfassers.

Ralswiek und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehorde die Satzung fiber den
" Bebauungsplan Nr. 3 "Sondergebiet Pferdehof Ralswiek", bestehend aus Planzeichnung (Teil A
der Satzung) und den textlichen Festsetzungen (Teil B der Satzung) erlassen sowie die
Ortlichen Bauvorschriften gemaB § 86 Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der

lis mit Beschlussfassung der




