Satzung der Gemeinde Poseritz iiber den Vorhaben und ErschlieBungsplan Nr.3 ,,Ferien- und Freizeitanlage /lellnitzer Hof*
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»Ferienwohnen*

dergebiet
l_h?l_lser Text 1.1, 1.2 und 4.1
- 2 Voligeschosse

Planzeichnung, Teil A
MaRstab 1:500

Sondergebiet ,,Ferienwohnen*
Einzelhiiuser Text 1.1, 1.2 und 4.1

1 VollgeschoB

Sondergebiet ,,Ferienwohnen*
Einzelhiiuser Text 1.1, 1.2 und 4.1

1 VollgeschoB

Legende

Textl. Festsetzungen, Teil B

Geltungsbereich Vorhaben- und ErschlieBungsplan

SO Sondergebiet (mit Projektbindung)

offentliche Griinfldche / Verkehrsbegleitgriin

o/ g offene und geschlossene Bauweise
1 X Zahl der Vollgeschosse

—@ *—@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

—0O—0—0—— Abgrenzung von Projekten des Sondergebietes
St (12) Stellplatze auf dem Baugrundstiick
P (16) offentliche Parkplatze
VA Zufahrten
Q 6 Einrichtungen der Wasserver- und -entsorgung
O Einrichtungen der Elektroversorgung
. . . . Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

<t —{> Dachausrichtungen

GKSP Gemeinschaftsspielplatz fir Kinder und Jugendliche

kiinftige Grundstiicksgrenzen (nachrichtl. Ubernahme)

D¢ aufzuhebende Grundsticksgrenzen

offentliche Verkehrsflachen

A A straBenschnitte
/ / / verkehrsberuhigte PlanstraBen

Kulturdenkmal

<« | Grinflache als Parkanlage

Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern

F

g 2 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
‘ﬁ @ Erhaltung von Baumen und Strauchern
U ! @ @ Anpflanzen von Baumen und Strduchern
(@ sonstige Bepflanzungen
|\\ I [ T" Eingrenzung Denkmalzonen und Bodendenkmalzonen
v\ v/ aktiver Larmschutz

- Zukiinftige oder im Bestand zu erhaltene Gebaude.
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN i

1. Art der baulichen Nutzung / Begrenzung der Ferienwohnungen

1.1 Im Sondergebiet ,,Ferienwohnen* sind ausschlieBlich touristische Nutzungen mit
stiindig wechselndem Personenkreis zuliissig. Dauerhaftes Wohnen einschl. der
Nutzung als Zweitwohnsitz ist unzuliissig.

1.2 Die Ferien- und Freizeitanlage ,,Mellnitzer Hof* darf max. 380 Betten nicht iiber-
schreiten. Je Ferienhaus sind Max. 1 Wohneinheit und 5 Betten zuliissig. w

2. Begrenzung der Betienzahien
2.1 Sondergebiet ,,Hotel, Ferienwohnen* max. 100 Betten. !
2.2 Alte Ortslage Mellnitz, Flurstiicke 25, 26, 27 und 29/1: max. 135 Betten. f
2.3 Sondergebiet ,,Ferienwohnen* zwischen Ortslage und Hotel max. 145 Betten. !
2.4 Im Bereich der bestehenden alten Ortslage von Mellnitz sind folgenede weitere
Nutzungen zuliissig: '
- Gartenbaufachlicher Betrieb fiir Unterhaltungs- und Pflegemafnahmen;
- Personell bedingtes Dauerwohnen (1. und 2. Wohnsitz) fiir Beschiiftigte der
Ferienanlage.

3. Traufhéhen im Sondergebiet "Sport, Hotel, Ferienwohnen"
(Traufhéhen werden gemessen zwischen Oberkante Keller - Rohdecke
und der Schnittstelle von Dachhaut und aufsteigendem Mauerwerk)
3.1 Traufhéhe max. 6,20 m iiber Sockel.

3.2 Traufhéhe max. 3,20 m iiber Sockel.

(bei Vor- und Rickspriingen von untergeordneten Gebdudeteilen kann
von der festgesetzten Traufhéhe abgewichen werden).

4. Traufhéhen im Sondergebiet "Ferienwohnen"

(Traufhohen werden gemessen zwischen Oberkante Keller - Rohdecke
und der Schnittstelle von Dachhaut und aufsteigendem Mauerwerk)
4.1 Traufhohe bei freistehenden Einzelhdusern max. 3,30 m iiber
Sockel.

(bei Vor- und Riickspriingen von untergeordneten Gebdudeteilen kann
von der festgesetzten Traufhohe abgewichen werden).
4.3 max. Gebaudebreiten bei Einzelhdusern 14,0 m;

Auf den UmriBlinien zukiinftiger Gebiiude muB gebaut werden.

5. MaBnahmen der Griinordnung und des 6kologischen Ausgleichs

5.1 Parkanlage (gleichwertig zum Gutspark) mit folgenden Arten zur
Bepflanzung: Fraxinus exelsior, Aesculus hippocastanum, Acer pseu-—
doplatanus, platanoides und campestre, Titia cordata und planty-
phyllos, Cerasus avium, Querus robur, Fagus sylvatica, Populus
tremula, Betula pendula, Symphoricarpos albus, Crataegus monogyna,
Sambucus nigra, Euonymus europaeus, Cornus sanguinea, Carpinus be-
tulis.

5.2 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und j/ oder
Strauchern sind einheimische, standortgerechte Biume (3 x ver-
pflanzte Heister) und / oder Straucher (2x verpflanzt) folgender
Arten vorzusehen: Acer platanoides und pseudoplatanus, Fraxinus
exelsior, Cerasus avium, Fagus sylvatica, Quercus robur, Betula
pendula, Tilia cordata und platyphyllos, Corylus avellana, Cratae-—
gus monogyna, Sorbus aucuparia, Carpinus betulis, Sambucus nigra,
Cornus sanguinea, Euonymus europacus.

5.3 Auf den Fldchen des Verkehrsbegleitgriins ist Rasen anzuséden.
Baume entlang der PlanstraBen: Lindenreihen aus Tilia cordata
"Erecta" (Pflanzqualitdat STU 18/20).

5.4 Flachwasserzone mit einem Stauvermégen von 900 cbm.

5.5 Innerhalb der Fldche zur Erhaltung von Bdumen und Striuchern
(Schutz und Pflege) in der Ortslage ist die vorhandene Hecke zu
erhalten und zu schiitzen.

5.6 Innerhalb der Flache zur Erhaltung von Bdumen (Schutz und
Pflege) ist die vorh. Kopfweidenreihe zu erhalten, zu schiitzen und
zu pflegen. Zur Vervollstdndigung der Weidenreihe sind im Abstand
von 5-6 m 3,00 - 3,50 m lange Steckhdlzer zu pflanzen, die durch
Plastemanschetten vor WildverbiB zu schiitzen sind. Auf der ver-
bleibenden Flache: Ansden und extensive Pflege von Wildrasen.

5.7 Auf jedem Einzel hausgrundstiick ist mind. ein ein-
heimischer, standorttypischer Laubbaum je 250 gm Grundstiicksfliche
zu pflanzen.

5.8 Anpflanzen von WeiBdorn (Crataegus monogyna, zweireihig, 2x
verpflanzt).

6. Garagen, Stellpliitze, Parkpliitze und deren Zufahrten

6.1 Im Sondergebiet ,,Sport. Hotel, Ferienwohnen* sind Stellpliitze nur an den gekenn-
zeichneten Standorten zuliissig. Stellpliitze sind in wassergebundenem Material
auszufiihren. Zufahrten sind ausnahmsweise in wasserundurchliissigem Material
zuliissig.

6.2 Auf Einzel hausgrundstiicken (Neubau) ist max. ein Stellplatz einschl.
Zufahrt in wassergebundenem Material zuliissig.

_-3 Die Ausfihrung von &ffentlichen Parkplitzen einschl. Zufahrten
ist nur in wvassergebundenem Material zulassig.

6.4 Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplidtze sind auf Fla-—

dheg “gum Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Strauchern™ nicht
zulassiqg.

7. StraBen der inneren Baugebiets - ErschlieBung sind in Breitfu-
genpflaster auszufihren. Eine Unterbrechung des &6ffentlichen Griin-
streifens (Verdunstungsgraben) zu Zwecken der Grundstiickserschlie-
Bung ist zulassig (max. eine Zufahrt je Grundstiick).

8. Gemeinschaftsspielplatz fiir Kinder und Jugendliche auf natur-
belassener Flache mit max. 600 gm.

9. Larmschutz und Loschwasserversorgung

9.1 Larmschutzwall oder Lidrmschutzwand geschlossen auf der Gesamt-
lange mit einer Héhe von mind. 2,50 m.

9.2 Zentrale Loschwasserversorgung fiir 100 cbm.

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
10.1 Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit.

10.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ferienhausgrund-
sticke

11. MaBinahmen des Hochwasserschutzes und des Denkmalschutzes

11.1 Aufenthaltsriume von Ferienwohnungen, Hauptnutzfliichen des Hotels und der
sportlichen Einrichtungen unter Geliindehdhe von 2,85m iiber NN (Oberkante
Rohdecke des ErdgeschoBfulbodens) sind unzuliissig. Gebiiudeteile, die unter der
Hohe von 2,85m liqgen, bediirfen gebiiudebezogener Mainahmen gegen
Druckwasser und U berflutungen. Sockelhhen siimtlicher Gebiiude diirfen 3,00m
iiber NN nicht iiberschreiten.

11.2 Denkmalzone ,,Gutshav. und Gutspark®

11.3 Westlich und nérdlich der Begrenzungslinie ist mit kulturhistorischen Funden der
Stein- und Eisenzeit zu rechnen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

12. Dachneigungen

12.1 Far die Ferienwohnungen (Einzel- und Doppelhduser) sind Dach-
neigungen zwischen 32 - 48 Grad zulédssig.

12.2 Fur das 2-geschossige Gebaude Sondergebiet "Sport"™ ist eine
Dachneigung zwischen 24 - 28 Grad zulassiq.

12.3 Far das 2-geschossige Gebiaude Sondergebiet "Hotel / Ferien-
wohnen" ist eine Dachneigung zwischen 32 - 36 Grad zulassig.

12.4 Fur das l-geschossige Gebiaude Sondergebiet "Sport, Hotel, Fe-
rienwohnen" ist eine Dachneigung bis max. 8 Grad zulédssiqg.

13. Dachaufbauten sind im gesamten Baugebiet zuldssig, wenn sie
die Halfte der Trauflange eines Einzelobjekts nicht iiberschreiten.

14. Abgesehen von untergeordneten Gebaudeteilen ist die Ausfiihrung
der AuBenwande nur in Sichtmauerwerk oder in verputztem Mauerwerk
zuldssig.

HINWEISE

Wahrend der Durchfiihrung der BaumaBnahme ist jegliche Beeintrich-
tigung der Vegetationsbedingungen durch angemessene Sicherheits-
vorkehrungen zu vermeiden (gemidf DIN 18920). Die in der Ortslage
vorhandenen Bdume sind gemdB RAS LG 4 zu schiitzen.

Alle in Mellnitz vorhandenen B3dume mit einem Stammumfang von StU
30 cm (auBer Obstbdume) sind zu erhalten, ebenfalls die an das
Plangebiet angrenzenden Kleingewdsser wie Teiche und Weiher.

Die Baume im Bereich des Gutshauses sind besonders wertvoll und
deshalb wiahrend der Sanierung des Gutshauses sowie anderer BaumaB-
nahmen gemdB RAS LG 4 zu schiitzen.

Die sich an die Ortslage von Mellnitz angrenzenden Wiesenbereiche
der Mellnitzer und Uselitzer Wiek sind ebenfalls zu erhalten. Die
Lagerung von Baumaterialien und die Zerstérung der Vegetations-
decke ist in diesem Bereich unzulédssig.

vVerfahrenshinweise

Das raumplanerische Verfahren zum Vorhaben- und ErschlieBungs
ist mit der landesplanerischen Beurteilung vom 'L 0.MR7. 1995.
das zustandige Ministerium des Landes Mecklenburg - Vo
abgeschlossen worden.

90 'JUNI 1090

Poseritz, den ...cevecceecns ‘7.,.‘-‘

Der BeschluB zur Aufstellung des VorhmgeﬁE— %d ErschlieBungspl 1
durch die Gemeindevertretung ist am .Y/, Z 139? gefaBt worden. [
Bﬁicﬂhlﬂp Bur Aufstellung wurde durch die Gemeindevertretung
LB UL JT aufgrund veranderter Planinhalte modifiziert. Hi%
libliche amtliche Bekanntmachung deﬂ&\ﬁf?tﬁ ungsbeschluss
s2iner Modifizierung erfolgten am .. Pt{ 7 sowie am
Poseritz, den H 0:".“!" 19. Jy e
Birge

Die von der Plaﬂ &berﬁl‘lrten Trager 6ffentlicher Belange si

Schreiben von .‘.gl T. 1995 zur Abgabe einer Stellungnahme a Y

dert worden. ) L
30 Yumr 198

Poseritz, den ......... et =

25 MRZ. 1995

Die Gemeindevertretung hat am ~X .. .70, den Entwurf des Voxrhihs
und ErschlieBungsplanes sowie den Entwurf zur Begriindung besc 5— |
sen und zur Auslequng bestimmt.

Dar Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung, Teil A H.nd deni Text, Teil B sowie die Begriindung

haben in der Zeit vom[ 9.MAIL 189, bis zum ”ln-'JUM J398. offentlich
aasgelegen. Die 6ffentliche Auslequng ist mit dem Hinweis ;

firdenken und Anregungen wahrend der Auslequngsfrist von j
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k
ortsiiblich amtlich bekanntgemacht worden.

3 0. JUNI 1998

Poseritz, den icccciaseos J

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen
ken sowie die Stellungnahmen der Triager 6ffentlicher Bela
prift und einer Abwagung unterzogen. Das Ergebnis ist
worden.

Poseritz, den .3 0_JUNI 1998
2O 2F

Der katastermaBige Bestand amA9.-"....% .. Lo —gaome
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bescheinigt. - Der Landrat -
e 2701 ?f Kataster- u. Vermessungsami

..... - -G A AN ‘konastr. 6, Tel. 03838/221 3% « -
g A‘mn‘b{sgzg Bergen Leiter des Katasteramtes

I'sr Vorhaben- und ErschliefBungsplan, bestehend aus der Planzeich-
rung, Teil A und dem Text, Teil B wurde am ﬁ%,ﬁy[}_ -1935- von der

zeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung z
haben- und ErschlieBungsplan wurde mit BeschluB der Gemei

tretung vom [§j2.AUS- 4895 gebilligt.
Poseritz, den .3(0.JUNL 1998..

Die Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus Planzeic

TfikA und &iti'reil B wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehorde vg

1o MAL 8987712300 5722, (mit MaBgaben, Auflagen und Hinweisen) erteilt.
15 ~64 027 (3)

| Poseritz, den'3 0. JUNI Toga

Durch satzungsdndernden Beschluf hat die Gemeindevertretung Poseritz in 6ffentlicher
Sitzung am'|. % MAL.. 1997 der Erfiillung von MaBgaben und Auflagen der hoheren Verwal-
tungsbehorde zugestimmt. Die Gemeindevertretung beschloB, die Hinweise zu beachte
~ach den Inhalten des satzungsindernden Beschlusses wurde der Vorhaben- und

9.0 JUNI 1998

Poseritz. den ™. 2= "

Lie Erfullung yo, gw und Auflagen wurde durch die hohere Verwaltun
Schreiben vonﬁ?aﬁu ....... AZ Vi 232-512 . bestitigt.
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Die Vorhaben- und ErschlieBungsplansatzung, bestehend a
Flanzeichnung, Teil A und dem Text, Teil B wird hiermit .
tigt.

Foseritz, den m‘.m J998. .

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und Erschliey
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wiahrend der
stunden von jedermann eingesehen dﬁ kann und iiber den Inhalt
auskunft zu erhalten ist, sind amu'ﬁﬁ. ﬂ.JQQB. ortiiblich amtlich be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften ung
Mangeln der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Ab
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entsg
ansprichen (§§ 44, 246a, Abs. 1, Satz 1, Nr. 9 BauGB)
worden. Die Satzung ist am p§.juNi 1998 in Kraft getrete

y F
Poseritz, den .@.'!‘{u! .19.Q.° . a s
B
Vorhabentréager: JKL. — Rugen GmbH

vertreten durch Herrn Gerhard Ladhoff
Rosa - Luxemburg - Str. 1, Sassnitz

Grundlagen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

— Baugesetzbuch in der Fassung und Bekanntma-—
chung vom 8. Dezember 1993;

- Investitionserleichterungs— und Wohnbauland-
gesetz vom 22. April 1993;

- Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990;

- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der
Fassung vom 28. April 1993; ‘

= Landesbauordnung des Landes Mecklenburg - Vor-
pommern vom 20. Juli 1990.

Nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertre—
tung sowie nach Genehmigung durch die héhere
Verwaltungsbehorde eriaBt die Gemeinde Poseritz
folgende Satzung iliber den Vorhaben- und Erschlie-

Bungsplan, bestehend aus Planzeichnung, Teil A
und Text, Teil B:

satzung der Gemeinde Poseritz iiber den
Vorhaben und ErschlieBungsplan Nr. 3
»Ferien- und Freizeitanlage Mellnitzer Hof*




