SATZUNG DER GEMEINDE POSERITZ -
BEBAUUNGSPLAN NR. 5" AM PARK POSERITZ >

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) i. d. F. vom 27. August 1997 ( BGBI.1997, Teil |, S. 2141 ) in der am 27. November 2003 giiltigen Fassung sovne !2 § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern ( LBauO M — V )

in der Fassung der Bekonntmochung vom 06. Mai 1998 ( GVOBI. M=V s. 468; berichtigt s. 612 ) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 09. August 2002 ( GVOBI. S 531 ) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .........ccoc...... folgende Satzung
, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Uiber den Bebauungsplan Nr.5 " Am Park Poseritz "

»

LY

&

PLANZEICHNUNG - Teil A

7.8

7.8

8.0

ot

{78

7.8%

) 7.3

o1
3
8.8
I P -
0 N
] ]
B
8\? QLVD &\\amnl 4  B.4
8.1 . UK 7.42 8.0
’/'-“\‘82
o O UK7.33 A 83 80
§‘ @100,/ P
8.09 T 'I;‘nu N
1 1 8.6
83 7. 8.6
‘ﬂ’l
8.0 %
/T 7.91
I: ““\
7.9 728 So____ o e
7A0TR7 7.25 i
i X
| 7.24) 7821 Wasserstand am 06.11.2002
81 ] Wasserstand am 06.11.2002 | 7.13
SSS— I ' S
! 7.30m !
] . ]
[ MI j
A
-.'I._
8.8
9.0
8.1
CR <
" -
-~ B
3.8 2
~9.6
: 2.
ﬁ 1
9.
—
el

7.72

22Wasserstand am 06.11.2002
7.20m

8.3
8.27
~8%5 o
8.26
A3 29
3
.04
/ 7.83
rabensopl
Mi (o]
0,4| I Gemeinde: Poseritz
S . 1
B e Gemarkung: Poseritz
Flur v

Wasserstand am 06.11.2002
7.13m

Planzeichenerklarung
-"._}.'
1.Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 und 6 BouNVvO) ‘
(i
MI Mischgebiet )e
2.MaR der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BouGB; §16 ,17 BauNVO) b =
0,4 Grundfldchenzahl (GRZ) i

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

3.Bauweise,Baulinien,Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BouGB; §22 und 23 BouNVO)

& Nur

Einzelhduser zuldssig

0 Offene Bauweise

= ¢« == Bgulinie

== e=——s== Baugrenze

4 Verkehrsflachen

Houptfirstlinie

(§9 Abs.1 Nr.11und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
"7 Verkehrsberuhigter Bereich

StraBenbegrenzungslinie

5.Grinflachen, Mainahmeflachen und Bindungen fiir das

(§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen und den Erhalt von Baumen

Griinfldchen

offentlich

privat

Boum - Erhaltung

Umgrenzung von Fldchen flr MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von

[F]

() s e
&

e

Natur und Landschaft

6.Sonstige Planzeichen

von

Umgrenzung der Fldchen, die

Hohenpunkt

(8§ 9 Abs.1 Nr. 24 u, Abs.6 BauGB i. V. m.

der Bebauung freizuhalten sind § 81 Abs.1 LWaG)

(§ 9 Abs.2 und 6 BauGB)

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplons (§ 9 Abs.7 BauGB)

7.Planzeichen ohne Normcharakter

I:X:l Abriss vorhandener Anlogen

® Parzellennummer

Parzellierungsvorschlag

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung| Bauweise

Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Hausform

Dachform des Hauptdaches

SD — Satteldach
KWD — Kriippelwalmdach

Nachrichtliche Ubernahme

e Flurstlicksgrenze
@ Flurstlicksnummer
Hinweise

» Ausstattungen im Sinne &kologischer und umweltorientierter Zielstellungen (Photovoltaikele—
mente, Solaranlagen, Brauchwasserbehdlter u.d.) sowie innovative Konzepte zur Energiever—
brauchsminimierung sind erwiinscht und zugelassen.

» Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Bereich des o.g. Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt, doch kdnnen jederzeit archdologische Fundstellen entdeckt werden.

Daher sind folgende Auflagen zu erfiillen:
— Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spdtestens 2 Wochen vor dem Termin schriftlich und verbindlich mit—

zuteilen,

um zu gewdhrleisten, daoB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir

Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen, um eventuell auftretende
Funde gemdB § 11 DSchG M-V unverziiglich zu bergen und zu dokumentieren.
Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

— Wenn widhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdarbungen entdeckt werden,
ist gemdB § 11 DschG M-V (GVBI. M=V Nr. 1 vom 14.04.98, S. 12 ff) die untere Denk—
malschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund—
eigentlimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
« Die Einteilung der Verkehrsflichen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

* Es wird empfohlen, aufgrund der Baugrund— und Bodenverhdltnisse, objektbezogene Baugrund—

untersuchungen vorzunehmen, um exakte Aussagen zu Griindungsmdglichkeiten, Dichtungs—
maBnohmen usw., zu ermdglichen.
* Die Gemeinde Poseritz hat eine Dorferneuerungsplanung erarbeitet. Die dort empfohlenen

"Grundsidtze zur Gestaltung der Siedlungsgebdude— neue Wohngebdude” sollten beachtet werden.

TEXT-TEILB

1. Planungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 BauGB i.V.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

1.1.1.Von den gem. §6 BouNVO zuldssigen Nutzungsarten werden Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausgeschlossen.
( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.5 BauNV0)

1.1.2.Eine Uberschreitung der Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO durch untergeordnete
Bauteile (Erker, Balkone, Wintergdrten, Vorddcher u.d.) um max. 2.00m tief bzw. max. 10%
der Grundfliche des Gebdudes ist zuldssig.

( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB )

1.1.3. Ergdnzend zur Festsetzung der Geschossigkeit darf die maximale Traufhdhe von 4.00m und die
ErdgeschoBfuBbodenhdhe von 0.50 m zur StraBenkrone der ErschlieBungsstraBe (HShenpunkt) nicht
Uberschritten, die Mindesttraufhdhe von 3.20 m nicht unterschritten werden. Als Traufhdhe gilt
dabei die Schnittkante zwischen den AuBenflichen des cufgehenden Mauerwerks und der Dachhaout,
unabhdngig davon, in welcher Hohe sich die eigentliche Traufe und /oder die Traufrinne befinden.

( § 9 Abs.1 Nr.1 und Abs.2 BauGB )

1.1.4. Nebenanlagen entsprechend §14 BauNVO sind, soweit es sich um Gebdude handelt und auch Gara—
gen, Carports und nicht liberdachte Stellpldtze, nur in der Flucht zum Wohnhaus oder zurlickge—
setzt anzuordnen.

(8§ 9 Abs.1 Nr.2 ,4 BauGB )

1.1.5. Auf der &ffentlichen Griinfiliche diirfen je angrenzendem Grundstiick zur ErschlieBung eine Zufaohrt
mit einer Breite von mox. 3 m und ein fuBldufiger Zugang mit einer max. Breite von 1,5 m
errichtet werden.

( § 9 Abs.1 Nr.11 i.V.m. Nr.15 BouGB )

1.1.6. Die Ufer der Gewdsser sind einschlieBlich ihrer Befestigung und ihres Bewuchses zu schiitzen,
bauliche und sonstige Anlagen, die nicht stondortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind,
sind unzuldssig.

(Freihaltezone § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 i. V. m. § 81 LWaG)

1.2. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
1.2.1. Sdmtliche bisher versiegelte Flichen (Gebdude— und Wegeflichen) des Flurstiicks 101/1
sind zu entsiegeln.

1.3. Mafnahmen zur Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Bdumen, Strauchermn und sonstigen
Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25b BauGB

1.3.1. Die vorhandenen Bdume auf den Parzellen 5, 6 und 7 sind zu erhalten und dauerhaft
zu pflegen.

1.3.2. Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als
naturnaher Bereich zu schiitzen und zu pflegen; verwendet werden diirfen nur heimische
standortgerechte Pflanzen.

1.4. Anpflanzen von Baumen und Strauchern geman § 9 Abs. 1 Nr.25a

1.4.1. Auf der Bffentlichen Griinfldche sind in regelmdBiger Anordnung 6 groBkronige heimische
Laubbdume zu pflonzen und dauerhaft zu erhalten
(Pflanzgiite Hochstamm, Stammumfang 16—18).

1.4.2. Auf den Parzellen 1 — 4 und 7 ist je angefangener 200 m2 bebouter Fldche (Gebdude—
und Wegefldchen) ein groBkroniger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweis

Mit der Forstbehdrde wird im Einvernehmen die Umwandlung der westlich des Plangebietes liegen—
den Waldfldche (Teilbereich des Flurstiicks 107/15) in einen Landschaftspark gekldrt (§ 15 Lan-—
deswaldgesetz M—V). Zum Ausgleich fiir die Umwandlung von 906,68 m2 Wald wird ein Teilbreich
des Flurstiickes 6/2, Flur 1 Gemarkung Datzow oufgeforstet.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemag § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§ 86 Abs. 4 und § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

2.1. Fassaden

2.1.1, Die Faossaden sind nur als verputzte Fidchen mit Vormauerklinkern und als Faochwerk zuldssig.

Giebelfldichen im Dachbereich aus Holz sind zuldssig.

Ordnungswidrig nach § 84 Abs.1 Nr.1 der LBauO M — V handelt, wer entgegen Punkt 2.1.1. anders

ausfiihrt.
2.2. Dacher

2.2.1.Die Ddcher der Hauptgebdude sind nur als geneigte Ddcher mit einer Neigung von 38'—45" zuldssig.

Untergeordnete Bouteile dirfen eine andere Dachneigung aufweisen.

Ordnungswidrig nach § 84 Abs.1 Nr.1 der LBouO M-V handelt, wer entgegen Pkt. 2.2.1. D&cher der

Hauptbdude mit einer anderen Neigung ausfiihrt.

2.2.2.FUr die geneigten Ddcher ist nur eine harte Bedachung aus Betondachsteinen bzw. gebrannten Ziegeln
zuldssig. Die Ausstattung der Dachhaut mit groBfldchigen, metallenen, hochglinzenden (mit Blendwirkung

verbundenen) Eindeckungsmaterialien, weiBen Ziegel— oder Betondachsteinen ist nicht zuldssig.
Von der Hauptfirstlinie abweichende Firstrichtungen, wie Zwerchgiebel sind nicht zuldssig.
Ordnungswidrig nach § 84 Abs.1 Nr.1 der LBauO M
einer anderen Bedachung ausfiihrt.

2.3. Einfriedungen

2.3.1.Einfriedungen der Grundstlicke sind nur bis zu einer Hohe von max. 1.00m zuldssig und diirfen nicht

als Mauer ausgefilhrt werden, wobei der Bereich von Sitzpldtzen als Ausnahme zuldssig ist.

Ordnungswidrig nach § B4 Abs.1 Nr.1 der LBouO M-V handelt, wer entgegen Pkt. 2.3.1. eine hdhere

Einfriedung oder eine Mauer ausflihrt.

2.3.2.Vorgdrten dirfen nicht als Stellplitze, Arbeits—oder Lagerflichen genutzt werden. Sie sind als Vegeta—

tionsfldche zu gestalten und zu erhalten.

Ordnungswidrig nach § 84 Abs.1 Nr.1 der LBouO M-V handelt, wer entgegen Pkt. 2.3.2 die Vorgdrten

als Stellpldtze, Arbeits—oder Lagerfldchen nutzt.

Rechtsgrundlagen

— Bougesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.August 1997 ( BGBI. 1997, Teil |, S.2141);
in der am 27. November 2003 giiltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBLI S.132),
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs —und Wohnbaulandgesetz vom 22.April 1993
( BGBI | S. 466 )

— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bouleitpline und die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichen—
verordnung) i. d. F. vom 18.Dezember 1990 ( BGBL.1991 Teil |, S.58 )

— Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern ( LBouO M-V ) i. d. F. der Bekanntmachung vom
06. Mai 1998 ( GVOBI. M—V S.468; berichtigt S.612 ) zuletzt getindert durch Artikel 6 des Gesetzes

vom 9.August 2002

(GVOBI. 2002 S. 531)

— Gesetz Uber die Roumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg — Vorpommern ( Laondes—
planungsgesetz LPIG ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 ( GS M—V Gl. Nr.230-1;
GVOBI. M-V S.503)

— Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern ( KV M — V ) i. d. F. der Bekanntma—

chung vom 13. Januar 1998 ( GVOBI. M — V S.29 ) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
09. August 2000 ( GVOBI. M — V S. 360 )

— Gesetz zum Schutz der Naotur und der Landschoft im Lande Mecklenburg — Vorpommern ( Landesnatur—

schutzgesetz — LNotG M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom 22, Oktober 2002 (GVBI. M-V
2003 S. 1), seit dem 15.August 2002 geltenden Fassung (GS M-V GI. Nr. 791-5)

— Wassergesetz

M-V S. 669),

des Landes Mecklenburg — Vorpommern ( LWaG M - V) vom 30.November 1992 (GVOBI.
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9.August 2002

(GVBI. M-V S. 531)

— Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg — Vorpommern (Landeswaldgesetz — LWaldG) vom 8.Februar 1993
(GVOBI. M=V S. 90), in Kroft am 27.Februar 1993, zuletzt gedndert durch Artikel 30 des Gesetzes vom

22 November 2001

(GvoBI. M=V S. 438)

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.Mdrz 1987 in der Fassung der Bekanntmachung vom

21.September
— Hauptsatzung

1998 (BGBI. | S. 2994); gedndert durch das Gesetz vom 27.Mdrz 2002
der Gemeinde Poseritz vom 30. Mai 1995

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlugses=E8ag Abs. 1 i. V. m. § 1 Abs. 3 BouGB) der
Gemeindevertretung vom 26, Mdrz 2002 3 "’? £ Bekcnntmachung jo& Aufstellungsbe—
schlusses ist am A3. Januar 2003 erfolg z
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Poseritz, den %@m (terschrift -
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Biirgermeister

Ads. 4 BauGB i. V. m. § 3 Nr. 2

= peiglligt worden. In diesem Rahmen erfolgte

; deShtlaphgsgesetz (LPIG).~ )
) {
) LU € "aé

2,
2. Die fiir Raumordnung zustiindige Stelle iQt"
Roumordnungsgesetz (ROG) am 21. Januar
gleichzeitig die Anzeige gemdB § 17 Abs.

Poseritz, den %“O?@‘{
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

— Wnterschrift —
Biirgermeister

Z//ﬁ o

erschnft
Biirgermeister

3. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach §
zum 07. Mdrz 2003 durchgefihrt worden.

Poseritz, den %“O?m

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

=..-'- 54 gemd8 § 4 Abs. 1 BouGB mit

P OOER B Abgabe einer Stellungnahme
)

)/,4 #2C L ’
- Mnterschrift — &~
5 Biirgermeister
' </
5. Die Gemeindevertretung hat gemdB § 3 Abs, 2 ﬂpouG Sy

ungsplanes mit Begriindung beschlossen und 2w glng eshmrnt. Gleichzeitig erfolgte die

Benachrichtigung der Triger Sffentlicher Belange Ubef, B UfRpliche MWg des Entwurfes
des Bebauungsplanes und dessen Begriindung. <

4. Die von der Planung beriihrten Triger &ffentliche
Schreiben vom 21. Januar 2003/25. Septerpife
aufgefordert worden. *3\

=
Poseritz, den 06\.-0}: Z@O(f S

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

sy &
Poseritz, den C'!S‘O?ZQD(( —-/Unterschnft £
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Biirgermeister

@5
dng (Teil A) und dem Text
ber 2003 bis 01.November 2003

c ung ist mit dem Hinweis,
hriftlich oder zur

6. Der Entwurf des Bebouungsplanes, bestehend aus “det P
(Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom 2
nach § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffenti

Poseritz, den D«SQ}’M @Iﬂ s

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

jeetellt bescheinigt- Hinsicht—
ehalt, daB eine Priifung nur
5 ""vorhegt.

4 Unterschrift —

=R om 25.. September 2003

Vit &,
Unterschrift —/”
Blirgermeister

Poseritz, den 0,50?2@‘!

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Q-

§ 4 Abs. 3 S. 1 und § 1
eilungnohmen der Trdger
gemd8 § 3 Abs. 2

9. Die Gemeindevertretung hat die gemd8 § 3 Abs. 2 QWDK'R
Abs. 6 BauGB vorgebrachten Anregungen der Biirger sowE—HE—S
offentlicher Belange am 27. November 2003 gepriift. 2 P
S. 4 BauGB mitgeteilt worden.
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Unterschrift —
Biirgermeister

Poseritz, den 050?9—@?

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

b dem Text (Teil B) wurde
eindevertretung als Satzung
uss der_Gemeindevertretung

10. Der Bebouungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
gemdB § 10 Abs. 1 BouGB am 27. November 2003
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
vom 27. November 2003 gebilligt.

V34 & -
— ‘Unterschrift —
Biirgermeister

Poseritz, den GS 3 Q..m(l'
(Ort, Datum, Suegelobdruck)

11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 wurde YJépidfp2elgepflichtordnung (AnzVG)—d
zustdndigen Anzeigebehdrde, dem Landkreis Rigen, ammresat —Bie Entscheidung der Anzeige—

behdrde lber die Satzung wurde—esm—— ..., W AL BN unter Geltendmachung von

Rechisvertetzongen erteilt. GEeSTY A..gnﬁ“ v. o - 40 Y
o D/ t27 &

Poseritz, den ........ccoeee. - Uﬁ{rschnft -

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Bilrgermeister

VOTTE saiassvirenenss geheilt, die Hinweise sind beachtet. Du

— Unterschrift —
Burgermeister

Poseritz, den .......
(Ort, Datum, Seege!abdruck)

/A7 W.; /
— Unterschrift —
Blirgermeister

Poseritz, den ©3.09.200%
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

14, Die Anzeigepriifung der Bebauungsplansatzung ei der der Plan ouf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingeset kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind om C&.QR.20% ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formvor—
schriften und von Mdngeln wdhrend der Abwdgung sowie die Rechtsfolge (§§ 214 und 215
BauGB sowie § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassun d weiter ouf Fdlligkeit und Erliéschen
von Entschiddigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 S 4 BauGB) hingewiesen worden.

(%) dy
Die Satzung ist amZ3.Q2L0HMin Kraft getrefen. ‘%‘ =)
Poseritz, den C.09..200% -; ' — Unterschrift —
(Ort, Datum, Siegelabdruck) % » Biirgermeister

— V handelt, wer entgegen Pkt. 2.2.2. Ddcher in

Planungsgrundlagen
Vermessungsplan des Vermessungsbiiros C. Rathleff, Zeiten 16, 18574 Poseritz ouf Riigen:
Amtlicher Lageplan im MaBstab: 1 : 500

Koordinatensystem:

Hohenanschluss:
Datum:

GK 42/83
HN 76
19.08.2002

Ubersichtsplan

Greifswala
|

Geltungsbereichsgrenzen:

im Norden :
im Siiden
im Osten
im Westen

Planungsgebiet:

Teilbereich des Flurstiicks 101/1, Boschungskante der Wasserfldche
Flurstiick 101/4

Boschungskante des Grabens

Bdschungskante des Grabens, Flurstiick 102

Teilbereich des Flursticks 101/1, Flurstiick 101/2
Gemarkung Poseritz, Flur 1

BEBAUUNGSPLAN NR.5
" AM PARK POSERITZ "

GEMEINDE POSERITZ
Landkreis Rigen

Planurku

3. ALSFERZTIGUNG
Satzung %

Gemarkung Poseritz
Datum: Mdrz 2004 M 1: 500




