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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Anderungen/Ergdnzungen sind durch Kursiv-Schrift hervorgehoben

E 4
L__BAUPLANUNGIRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
3 ) lich

S0 FeHs: Sondergebiet nach § 10 BauNVvO.
Das Ferienhausgebiet dient Zwecken der Erholung dem tourislisch genutzien, ferienmaBigen Woanen und den
dazu gehdriger Anlagen und Einvichtungen zur Versorgung des Gebiets und zur Freizeitgeslaltung, die das
Freizeitwohnen nicht wesentlich storen. Zuldssig sind:
- Ferienhauser, Ferienwohnungen,
- Wohnungen fir Betriebsinhaber, Belriebsleiter, Personen, dia im
Beherbergungsgewerbe tétig sind,
- Anlagen zur Verwaltung der Ferienwohnungen
- Anlagen fr kulturelle, sportliche, gesundneitliche und soziale Zwecke sowie sonstige
Einrichtungen 2ur Freizeilgestatung.
- Slellplatze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachlen Bedarl,
Im SO FeWo sinc Garagen unzuldssig (§ 1 !

MI Mischgebiete nach § 6 BauNvVO

Zulassig sind:

- Wohngebéude,

- Schank- und Speisewirtschallen, Betriabe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen 1dr kirchliche, kulturelle, sozia'e, gesundheitliche unda sportliche Zwacke.

Geschalts- und Blirogebduce, Enzelhandelsbelrieoe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergr(gungsstatien
sind unzuldssig (§1(5) BauNVvO0).

WA Aligemeine Wohngebiete nach § 4 BauNvO

Zulassig sind:

- Wohngebdude,

- die der Versorgung des Gebiets dienerden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérence
Handwerksbetriebe,

-Anlagen f(r kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhedliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Anlagen flir die Verwaltung, Gartenbaubetriede und Tankstellen sind unzu dssig (§1(5) BauNvO).

L N
Abweichend von der Planfestsetzung kénnen im M Geble! 2 Gebéude mil zwei Voligeschossen realisiert
werden, wenn ein flaches oder flach genelgtes Dach gemdn I1.1.1 gewdhlt wird.

1.2) Grilnerdnungsmafnahmen

1.2.1) Grinordnungsi hm is Pflan: [ 1) Ni BauG

Fir die im Folgenden festgesetzten Baumpllanzungen gelten enheitlich: Pllanzqualitdt Hochstamm, 3 x
veroflanzt, mit Drahtballen, Stammumtang 16-18 cm. Die GroRe der Pllanzscheibe muss mindestens 12 m?
betragen. Diese ist durch geeignete MaBnahmen gegen Uberfahren zu schiitzen. Bestandteil der
Ausgleichsmafinanme ist die Pllage der Baume in den der Pllanzung folgenden 3 Vegelationsperioden.

A 1 Anpflanzung einer Baumrelhe

Anpflanzung ven 10 Stiick Einzelbdumen der Ant Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) als Baumreihe,
A 2 Anpflanzung einer Baumreihe

Anpflanzung von 11 Stick Einzelbdumen der Ant Fraxinus excelsior Wasthofs Glorie (Esche) als Baumreihe,
A 3 Anpflanzung Einzelbiume

Anpflanzung von 2 Stlick Einzelbaumen der At Salix alba "Liempde” (Kegel-Silberweide)

A 6 Anpflanzung Einzelbdume

Pflanzung ven § Einzelbaumen, dia Atenauswahl ist der Liste 2 zu entnehmen.

A B Anpflanzung Einzelbéume

Pflanzung von 3 Einzelbaumen der Ant/Sorte Fraxinus axceisior "Westhofs Glorie” (Esche)

A 8 Anpflanzung Einzelbdume

Pflanzung von § Einzeibaumen, die Artenauswahl ist der Liste 2 zu entnehmen.

A 11 Anpflanzung Einzelbédume

Pfianzung von 7 Einzelbdumen der Art/Sorte Esche (Fraxinus excelsior) oder Hainbuche (Carpinus
betulus)

1.2.2) Flichen 1l nghm . | wicklun n Natur

A 4 Entsiegelung und Anlage einer parkartigen Grinfliche mit heimischen Arten und extensiver Nutzung
Vorhandene Gebdude und Flachenversiegelungen sind zurlickzubauen. Die Gesamiflache ist '/m Sinne einer
parkartigen Grinfliche mit heimischen Arten und extensiver Nutzung zu entwickeln. Die Wiesenfldche ist durch
eine zweimalige Mahd oro Jahr dauerhaft zu pflegen. Auf 3.500 m* Grundfiache ist eine Gehdlzllache aus Arten
der folgenden Liste 1 zu entwickeln. Bestandteil der Ausgleichsmalinahme ist die Pllege der Grinfiichen in den
der Anlage / Pflanzung folgenden 3 Jahren,

A 5 Gehdlzentwicklung durch Sukzession

Unter Barlicksichligung der pllegetechnischen Erfordernisse des Flielgewassers

(7 m breiter Putlerstrailen) ist die Fldche der natirichen Sukzession zu Uberlassen.

Gezialte Pflegehiebe zur der Lenkung der Artenzusammensetzung in Richtung der

potenziell natdrlichen Vegatation des Standortes sind zulassig.

A 7 Anlage einer parkartigen Griinfliiche mit heimischen Arten und extensiver Nutzung

Dauerhaft extensive Pllege der Freiflache und Erhalt des Gehdlzbestandes. Eine Erndhung des Gehdlzantails
durch Ptlanzung von Einzelbaumen ist zuldssig. Die Fldche ist gegeniber dem Bauland durch Einfriedung aus
natlirichen Malterialien. wie Koppelzaune, abzugrenzen.

A 10 Gehblzentwicklung durch Sukzession

Die Flache ist der natlrlichen Sukzession zu (berlassen. Gezielte Pflegehiebe zur der Lenkung der
Artenzusammensetzung in Richtung der potenziell natirlichen Vegatation des Standortes sind zuidssig.

: &/
genehmigte Ausbauplanung
Wasser-Wander-Rastplatz

Betula penclula (Sand-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Carnuns sanguinea (Blutroter Hartriegel), Corylus
avellana (Haselnuss), Corylus colurna (Baumhasel), Crataegus monogyna (Weildorn),

Cralaegus laevigaia (Zweigrilfliger Weilldorn), Fagus sylvatica {Rot-Buche), Fraxinus excalsior (Gemeine
Esche). liex aquifolium (Stechpalme), onicera xylosteum (Gewdhniiche Heckenkirsche), Padus avium
(Gewdhriiche Traubenkirsche). Prunus spinosa (Schlehe). Quercus robur (Stiel-Eiche), Hosa canina (Gemeine
Hecken-Rose), Salfix in Arten und Sorten (Weide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Sorbus
aucuparia (Eberesche), Sorbus intermedia (Schwedische Mehibeere), Uimus glabra (Berg-Uime)

Uimue minor (Feld-Ulme)

iste 2:
Acer campestra (Felg-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom), Betula pendula (Hange-Birke) , Campinus
betulus (Hainbuche), Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Juglans ragia (Walnuss), Malus sylvesiris
(Holz-Aplel), Quercus robur (Stiel-Eiche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus intermadia {Schwedische
Mehibaere), Tilla cordata (Winter-Linde)

Malus (Aplel) in Sorten, z.B. 'Gelber Edelapiel Grahams Jubildumsaplel', 'Gravensteiner', 'Roler interstettirier’,
‘Undine', 'Pommerscher Krummstiel'

Prunus in Sorten, z.B. 'Grofle Grine Reneklode', Hauszwetsche', 'Frigga', 'GroBe Schwarze Knorpelkirsche'
Pyrug communis (Holz-Birne),

Pyrug (Birne) In Sorten, z.B.'Bosc's Flaschenbirne', 'Bunte Julibirne', '‘Gellerts Butterbirme'

W_Qrtliche Bauvarschrifien (89 (4) BauGR LV.m. § 86 LBAWO M-)
11.1) Gestaltung
rm/ - rigl {1 -\
Dacher sind als Sattel-, Zelt-, Krlippal- oder Kriippelwalmdach mit ainer Neigung im Bereich von 40 bis 50 Grad
aus zu fihren. Der First muss sich (ber die LAngsseite der Grundfldche des Daches erstrecken.
Im WA Gebiet 2 und im SO Fehs 2 sind nur Reeldécher zulassig.
In allen anderan Gebietsn sind nur rote, braune sowie anthrazitfarbene Dicher zuldssig
Abweichend hiervon sind im M Geblel 2 flache oder flach geneigte Dicher zuliissig, sofern die Firsthéhe
ein Maf3 von 8,5 m Uber natirlichem Geléinde nicht Gberschreitet.

Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 0,70 m zur Traufe von mind. 0,50 m einhalien (gemessen in
die Projektion in die Lotrechte). Zu cen Giebelwanden / zum Qrgang muss ein Mindestabstand von * .50 m
eingehalten werden, Dacheinschnitte und Dachbalkone sind unzuldssig. Loggien in Dachgauben sind zuldssig.

86 (114 L8au0 M-V)
Grundsticke sind gegeniber 6ifentlichen Verkehrsiidchen einzulriaden. Als Einfriedungen sind ausschlieflich
zuldssig:
- Feldsteinmauem mit mind, 0,6 m Hohe
- Holzlattenzaum mit nur vertikaler Latiung in einer Hdhe von 0,9 m bis 1,4 m Hohe
- lebende Einfriedungen (Hecken aus Laubgehdlzen) mit mind. 1,2 m Héhe
(auch als abgepflanzter Stabgitterzaun).
Abweichend hiervon kann im MI Gebiet 2 auf Einfriedungen verzichtet werden.
11 4 -
Werbeanlagen sind unzuldssig. Ausgenommaen sind nur soiche Werbeanlagen, die sich auf eine am Ort
angebotene Leislung beziahan,
11.2) Ordnungswidrigkeit
Die vorsétzliche ocer fahrldssige Zuwidernandiung gegen die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufgeilihiten értlichen Bauvorschriften gemif § 86 LBauO M-V stelit eine Ordnungswidrigkeil nach § 84 (1) Nr.
1 LBauQO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem BuBge!d bis zu einer Hohe von 250.000, - EUR
geanndet werden kann.

Ill) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (N1.1-5) UND HINWEISE (I11.6)

I1.1) Bodendenkméler

Werden bel Erdarbeiten Funde oder aultallige Bodanvertarbungen entdeckt, ist geman 611 DSehG M-V (GvR
M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, 8. 97511.) die 2ustirdige Untere Denkmalschulzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintretien des Landesamtes fiir Bodendenkmalpllege oder dessen
Verreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hiertiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zulallige Ze.gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren
Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schrittlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrlesten, dass Mitarbeiler oder Beaufiragte des Landesamtes ‘(r
Bodendenkmalpflege be: den Erdarbeilen zugegen sain und evenltuell aultretende Funde geman §11 DSchG
M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen
vermieden (Val. §11 (3) DSchG M-V).

111.2) Baudenkmale

Alle Verdnderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bedirfen geman § 7 (1) DSchG M-V der
Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehdrde bzw. geman § 7 (6) DSchG M-V durch die zustandige
Behtrde

111.3) Ulerstreifen gemin § 81 (1) LWaG M-V

Gemaf § 81 (1) LWaG sind Ufer der Gewasser einschlieBlich ikrer Belestigung und ihres Bewuchses zu
schiltzen. Als Uferbereich gilt die an die Gewdsser angrenzende Fldche in einer Breite von 7m jeweils landseits
der Bschungsoberkante. Gemas § 81 (2) LWaG diiren im Uterbereich Baume und Striucher auBierhalb von
Wald nur beseitigt werden, wenn dies f{ir den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewassers, aus Griinden der
Landschaftspflege oder zur Gelahrenabwehr erforderlich ist. Bauliche und sonstige Anlagen, die
standortgebunden oder wasserwirtschattlich notwendig sind, sind unzuldesig. Geman § 81 (3) LWaG darl im
Uferbereich von natlrlichen Gewdssern, die in der Regel stdndig Wasser fihren, Grinland nicht in Ackerland
umgewandelt werden. Das Aufbringen, Lagern oder Ablagern wassergel&hrdender Stoffe unc der Umgang
damit ist verboten. Im Ulerbereichdie gilt ein Verbol der Verwendung mineralischer und organischer Dingemittel
und die Anwendung von Pflarizenschulzmittel ahne Anwendungsbeschrankung.
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I1.4) Bundeswasserstrafe

Das Gebiet granzt an die Bundeswasserst-afle Puddeminer Wiek. Nach § 31 und § 34 Bundeswasser-
straliengesetz (WaSSt'G) vom 2. April 1968 in der Neutassung der Bekannimachung vom 4 November 1998
(BGBI. 1, S. 3301 und 3302/3303)

- ist fir die Errichtung, die Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in, Gber oder unter einer
BundeswasserstraBe oder an ihren Utern eine strom- und schifflahrispolizeiliche Genehmigung einzuholen, in
der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen berlicksichtigt werden,

- ddrfen Anlagen und ortsleste Einricntungen aller Ant weder curch ihre Ausgestaitung noch durch ihren Betreb
zu Verwechselungen mit Schifffanrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachligen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegeiungen oder anderes irrefiihren oder behindern.
Wintschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahriszeichen ist urzuldssig.

Projekte von Belauchtungsaniagen oder Leuchireklamen im B-Plan, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind,
sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig zur Stellungnahme/ Genehmigung vorzulegen.

lIL5) Vermessungsmarken

Im Planbereich befincen sich die Vermessungsmarken 213010 und 213020 des Landesvermessungsamts M-V,
die nach § 7 des Gesetzes ber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster (VermKatG) gesetzlich
geschiitzt sind. Falls einer der Festpunste durch Vorhaban gefahrdel wird, ist rechtzeitg (ca. 4 Wochen vor
Beginn) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt fir Geoinformation, Vermessung- und
Katasterwesen zu stellen,

11.8) Sturmilutgetiihrdung

Fir das Seegebiet Strelasund / Kiistenabschnitt Puddeminer Wiek ist ein Bemessungshockwasser (BHW) mit
3,06 m HN zuziiglich Wellenauflau! in Ansatz zu bringen. Das Land Gbernimnmt keine Haltung fiir Schaden, die
bei Sturmfiluten oder in deren Folge auftreten.
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SATZUNG DER GEMEINDE Poseritz

Uber die 1. Anderung des den Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften
Nr.6 "An der Puddeminer Wiek" im vereinfachten Verfahren ohne
Umweltprifung.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. S. 3316), sowie nach § 86 der LBauQ M-V vom 18.
April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 26.08.2008 folgende Satzung Uber die

1. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr.6 "An der
Puddeminer Wiek", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B) im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne
Umweltprifung/Umweltbericht erlassen.
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Gemeinde Poseritz / Riigen

1. Anderung des
Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften

Nr.6 "An der Puddeminer Wiek"

Satzung

Fassung vom 21.04.2008, Stand 11.08.2008 Mafstab 1: 1.000




