Teil B: Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke

: Ortliche Bauvorschrift liber die Gestaltung baulicher Anlagen und Satzung der Gemeinde Patzig iiber den Bebauungsplan Nr.Z
ﬁ ’ Grundstucksfreiflachen: y fiir das Gebiet Patzig, Noérdliche HofstraBe (Gemarkung Patzig,

! : Auf Grund des § 9 Abs. 1, 2, 4 und 5 des BauGB in der Fassung der Flur 6)
‘ ‘ Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGB1 I S. 2253), zuletzt geandert
V u durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i.d.F.der Bekanntmachung

und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom vom VY. Dozember 1986 (BGB1.I S. 2253), zuletzt gedndert durch
92.04.1993 ‘(BE6BL I S, 466 ff) 1i.V. mit § 86 LBauO M-V vom R i v - leichs A W l"x Sanl lgeset
29.04.1994 (GVOBl M-V S. 549) sowie des Bundesnaturschutzgesetzes g;b i;:??ti;;gnzgéBilé Serzgg§ Sg:?O :aréqg ZS(SE?ELGZgibau—
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1984 (BGBl1l I S. 889), ordnung M/V wow.26. April 1994 (GL.Nr, 2030-3) - il ek

: 'zuletzt gedndert durch den Artikel 5 des Gesetzes zur B kinBEas d b die Caboind 3
X ., Erleichterung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 eschluBfassung durch die Gemeindevertretung
) (BGB1 I S. 481). vom 23.02.1995 und mit Genehmigung des lnnenml‘nnlsl:er.!:!‘-': des
| Landes Mecklenburg/Vorpommern folgende Satzung iiber den Bebau-
'A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ungsplan Nr.2 fiir das Gebiet Patzig, Nordliche Hofstrale,

t Gemeinde Patzig (Gemarkung Patzig, Flur 6), bestehend aus der
i1 . Fir das im Bebauungsplan gem. § 5 BauNVO festgesetzte Planzeichnung Teil A und der Begriindung Teil B, erlassen:

1 Dorfgebiet MD werden gem. § 1 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. :

1 9 BauNVO folgende Festsetzungen getroffen:

s
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"~ Patzig wa‘—;‘ :

,/J\ NS 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ge-
B Die Nutzungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 (Tankstellen) und gem. meindevertretung vom 05.10.1993
e a l { ‘ ! ’ ’ . ' § 5 Abs. 2 Nr. 8 (Gartenbaubetriebe) sind nicht zulassig. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
o j : - ] : = ; : ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
o Im Dorfgebiet sind nur Einzelhduser zulasslg. | vom 26.10.1993 his wak erfolgt.
.i Pro Grundstiick sind maximal 2 Pkw-Stellpldatze wund eine ‘ . ‘23‘&3’9 . b R E R

Garage zuléassig.

Nordllche Ofs {.ran 77 ; -: Die Garagen sind auf den Grundsticken anzuordnen.
| H e |
‘ 4 B 2. Festsetzungen zur Minimierung, zum Ausgleich bzw. zum Ersatz

1 des Eingriffs gem. § 8 Bundesnaturschutzgesetz:

bew

ung zustandige Stelle
r.l BauGB i.V.m. § 4
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2. Die fiir Raumordnung un

| aufgrund der 88 8,9 und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannt - e e s o iy s e S L e | AT,

f verandern, \L

&
mC!ChUI") VOm 08 72 ]9 86‘ (B(; B 22 3 ) o : : Innerhalb der "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und : Patzig, den /?)3,&3-93/

. . = 1 5 h. - .1. d. C y . D \

g E1:S. 53 ), zuletzt geandert durch Artikel 1 B atancieas. 1 Cotyiug ‘sellane, 60 Sasnyele ‘

- europaeus, 7 Crataegus monogyna und Wildrasen auf der
Flache in Richtung westliche HofstraBe

- Acer campestre, Berberis vulgaris, Cornus sanguinea, 3
Lonicera xylosteum, Rhamnus cathartica, Sorbus aucuparia W'

-
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| des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
t
' . [ - - gty ! : und Sym horicarpos albus auf den kleinen Fldchen im » St v ﬂ;mein TR i vom‘"'.“ '
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BG BI(.1 S. 466 ff ) b percichder parindsenen T eaita und B Dl st or.i Suss 2 Baas von dor riNsettaen
| ' ic

! Wildrasen auf der Flache in Richtuuny nordliche HofstraBe Birgerbeteiligung abgesehen gnr, . q.

b
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| l i - 3 Cerasus avium 7 Carpinus betulus, 11 Cornus sanguinea, _ /f-"‘"",.‘ aN .
| . 3 . 5 . | 6 Berberis vulgaris und Wildrasen auf der Flache am Wende- Patzig, den 2‘5‘03‘9, *’t\fﬁ” Biyyegmeistyr
| II ’, ;‘ : le IC est , ' r‘ hammer [~ . LAt Cﬁ‘( g i
. e ISC e es Se Z l 1 ’ ) e, ? - eine Schneebeerenhecke entlang der Grinflache zur noérdli- W f‘
chen HofstrabBe l s 7z |

&—" zur Abgabe einer

‘/-' ‘ o/ | sl - 6 Tilia cordata ‘Erecta' entlang des Gehweges . " o
e (vgl. Vorentwurf der Begrinung im Landschaftspflegerischen : 4. Die von der Planung berihWlen Triger offentlicher Belange
= Y . @ L

—_ .\‘!;00 l ll )g Begleitplan) | sind mit Schreiben vom 13.09.

Erhaltung der vorhandenen Baume { Stellungnahme aufgefordert

. ! , / */
.o - - - . : ; / P
Ub , Wihrend der Durchfihrung von BaumaBnahmen ist Jjegliche 3 ; g
erSICh tSkarte M l : 5 000 | Beeintrachtigqung der Vegetationsbedingungen durch angemesse- Patzig, den "2 ;03 5
- | ne Sicherheitsvorkehrungen zu vermeiden (gem. DIN 18920).
: Erdarbeiten sind im Umkreis von mind. 5 m um die Stamme der
) Biaume zur Erhaltung der Wurzelballen zu unterlassen.

]
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lecly

= ke ! Die Stimme der Baume sind gem. RAS LG 4 zu schutzen.
| ! 5. Die Cemeindevertretung hat den Fntwurf des
Wihrend der Umsetzung des B-Planes sind folgende MaBnahmen 3 H Ut BRCCRE R R e e i e e e
: Bebauungs=planes mit Begrundung™hescalossen ung Zur us
zum Alleenschutz einzuhalten: I dhe Beat i o
a) Baubetrieb und Materialablagerungen durfen nur auBer- | UNE e . ZRMEINpR i
P

Tell A Plane|Chen / FeStS@tZUﬂg en halb des Wurzelbereiches der Biume (Krone + 1,50 m} ! el e, dbn ‘33‘&3\9

erfolgen. |
b) Dazu ist vor Baubeginn der Wurzelbereich der Baume

durch das Aufstellen von Bauzaunen 2u sichern.
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Es gi i i
gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverord - . ; : . e o
nung —  BaulNVO : Fiur die Bepflanzung des Spielplatzes sind einhelimische, !
Neufassung vom 27 Januar 19 ‘r‘)_n,lnr Sder_ _.__l%eka“ntmaChuna der standortgerechte Geholze, entsprechend der Arten der offent- : 6. Die Entwiirfe des Bebouungsp cstehend aus der Plan-
durch Artikel 3 des Gesetzes zux"‘Erif‘e*iché e 2 Coar Kohden: lichen Grinfladchen, zu verwenden. I zeichnung Teil A und dem Text Teil B, einschlieBlich ge-
und der Ausweisung und Bereitstell jaiir van InyesEl EsoRRy ; stalterischer Festsetzungen gem. § 86 Landesbauordnung M/V k
22. April 1993 (BGB1.I S.466) sowi du'ng yon Wohnland TSan i vom 26. 4.1994 sowie der Begriindung, haben in der Zeit
Ausarbeitung der Baupline und die Darste Verordnung iiber die B.  GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (gem. § 86 Landesbauordnung M-V | vom 27.09.199 bis zum 28.10.199%% wahrend folgende:
(Planzeichenverordnung 1990 - Pl;: - a;‘(;i)tellung des Planinhalts 5 und § 9 Abs. 4 BauGB) nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die of fentliche |
(BGB1.1991 1 §. 38). ‘ vom ‘18. Dezember 1990 . . 1 ; . Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen |
bat _Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift i wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich 3
identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich des Bebau- oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,
ungsplanes Nr. 2. : am 19.09. 1994 ortsiiblich bekanntgemacht worden. k
itpla I Bebauungsplanbereich des Dorfgebietes MD sind Keller [
Baule"P'm'Flichennutzungsplﬁne'Beba = uﬂzuléssiq_q 5 b Patzig, den 23, 03,9 4
och Plano uungspléne ¥ In dem bereits vorhandenen Dorfgebiet MD 1 sind Keller
anzeichenverordnung vom 18.12.1990 zulassiqg.
H :;“de' baulichen Nutzung Im Bebauungsplanbereich sind Flachddcher mit Ausnahme fur
5 1-11 BauNV0, § 9 BauGB) ' Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen unzulds- ! 7. Der katastermiBige Besta
AT _ - £ Siq- 4 be - P B e 5 R
é* ?: Dorfpbiete s Die Dacher der Gebdude sind als aSattel—“oc’.er werden als richtig bescheil 4
A § 5 BauNvO , Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 38 bis 48 zZu A
[ 4 ‘.* errichten. ! vatads, den OF 03 25 eiter des
: nicht b : N P . ) . ) o L AT N o 2 1L L < R e
/ mﬁb,,b:“;‘:‘:?ma"""‘ ‘ \/7 ~ Dachgauben und sonstige Dacheinschnitte sind bis zu maximal ‘l -
ereich k_./ ein Drittel der entsprechenden Dachfldchenldnge auf HOhe des 3 g
| < i jeweiligen Eingriffs zuléassig. ‘
GE Gewerbegebiete ‘
§ 8 BauNVO : : = 3 5 . . - 5 :
Die geneigten Dicher £ind sit Dachelpdeckang=fataris!ies -h 8. Die GCemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und

den Farbtdénen naturrot bis rotbraun (angelehnt an die RAL- ' 5 Lot
fakg Anregungen®der Biirger sowie die Stellungnahme der Tridger

und ; offentlicher Belange am 23.0 . gepriftr.,

Téne 3001 bis 3005, 3009, 3011 und 3013) einzudecken.
Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Wintergarten

f 2) MaB der baulichen Nutzung

| BeschluB der Gemeindevertret vom 23.02.1995 gebilligt.
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Ein- bzw. Ausfahren und AnschluB anderer Flachen an

HRICHTL INWE | -
NACHRICHTLICHE HINWEISE Patzig, den 230_3“95'

i
&
(5 1b BauNVO, §§ 5 u. 9 BauGB) 3 Anlagen zur Sonnenenerqienutzunq. Das Ergebnis 1ist mitgetel
GeschoBflachenzahl £
Dezimalzah! im Kreis, ; Die Verbindung von Einzelgebduden durch glaserne | Patzig, den '503"9 2\ sH ) eister
als Hachstmal 3 Verbindungsbauten zu kompakten Anlagen ist unzulassig. f C%“/q
y i Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléassig. i
SHRaNC——— ! Die Werbeanlagen an den Gebduden sind auf die ErdgeschoBzone 2
Dezimalzahl 04 i zu beschridnken und dirfen nicht mit wechselndem oder beweg- , ) |
! tem Licht versehen werden. 9, Der Filwurf des Bebauungspls 7L nach der offentliches r"
Zahl der Voligeschosse i Hinweisschilder sind von dieser &rtlichen Bauvorschrift Auslegung (Ziff.6h) geandert worden.
als HochstmaB  romische 5 nicht betroffen. Sie sind im Bebauungsplangebiet zulassig. Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, besichend
i : 4 R : " o35 iy : aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil-Ff, ein-
: . - 3 = £ e icken—noglichy jedesh ! schlieBlich gestalterischer Festsetzungen m. 5 86 Landes-
3) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen f AuF—iR—Rassiven—Cebiuden. Gestrichen bauordnung M/V vom 26. 4.19Y94, sowie di Degrindung in der
(85 22 u. 23 BauNVO0, § 9 BauGB) i Zeit vom bis zum wahrend tolgender
Laut A Zeiten ernceut ofFCntlich ausgelegen,
2 SHiene Saumedise Beschlufl (Dabei ist bestimmt worden, d Bedenken und Anregungen
A . = £ - nur zu den geanderten und ganzten Teilen vorgebracht
nur Einzelhauser zulassig ¢ werden konnten). Die 6f#€ntliche Auslegung ist mit dem
“““““ Baugrenze / Hinweis, dall Bedenk ind Anregungen wahrend der
' Auslegungsirist yan jedermann schrittlich oder zur
;; Niederschritftgeltend gemacht werden konnen, am
3 ortsiiblic ckanntgemacht worden.
¥ MERSIION G 8 BaRVLL 6 Raoii) Je 100 m? versiegelter Flache 1ist ein einheimischer,: -
T o : standorttypischer Laubbaum oder ein Obstbaum einer regionayl’
i StraBenverkehrsflachen E bewdhrten Obstbaumsorte zu pflanzen. K Birgermeister
A
StraBenbegrenzungslinie ,a Als__ (}rundstﬁck§beqrengunqen sind Zaune, Mduern aus
’ naturlichem Stelnn_latgrlal oder Hecken mit einer Hohe bis
Norknit lhet hisamn : maximal 1,25 m zulassig.
erkehrsflachen besonde- . y
rer Zweckbestimmung B Die Grundstiicksbegrenzungen zur nérdlichen HofstraBe sind 10. Der Bvb.t'ungsplax_x, bestehcjnd aus der i'l.fn‘zglnchl_run;g‘Tc;l -‘:_
¥ mit einer 1,50 m hohen Schneebeerenhecke zu bepflanzen. und dem Text Teil B, "’n”?hlleijl'Ci' g“;‘“,'b" ter;(s_clzrlggz
ﬁ dffentliche Parkflache ; Auf Privatgrundstucken ist der Burger und auf 6ffentlichen setzupgen 2“396"2‘ 13955)'“ Land?h‘lméordr}ug% P" i ’.'1 gtk
* Grinfldchen die Gemeinde zustandig. wurde am L . von der emeindevertretung als d- Zung
i beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit
die Verkehrsflachen e %

K ‘rpeistep

v Einfahrt i Aus archdologischer Sicht sind im Baugebiet Funde moglich. %
w—w—w—v—v  Bereichohne Ein-und Austaht — {» Aus diesem Grunde ist der Beginn der Erdg}rbeiten der unteren “
g Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpfle- i

ge 4 Wochen vorher schriftlich mitzuteilen.

5) E?Chean fur Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung yf Wahrend der Erdarbeiten auftretende Funde oder auffél.l_iqe : 11. Die Cenehmigung dieser B& satzung, bestehend
> e': eseitigung von Abwasser und festen Abfall- ! Bodenverfarbungen sind der unteren Denkmalschutzbehdrde aus der Planzeichnung Teil ¥ om Text Teil B, ein-
l§°5;:::l‘:llgfu§r;g?géglngen mitzuteilen und bis zum Eintreffen eines Vertreters des schlieBlich gestalterischer Feslsetzungen gem. § 86 Landes-
) u Landeﬁar{\tées fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand . bauordauns M/V vom 26. 4.1994, wurde mit Verfiigung der
; : g \ &8 kDAL LElN. hoheren Ve:waltungshehirde vom 23.08.95 Az. fo - pi
mit entsprechenden Zeichen erganzen | - R R S e N B e BTk Y y
Zur Gewdhrleistung des Schutzes vor schadlichen Umweltein- ¥ : ) . e ’
e wirkungen durch Luftverunreinigungen sollten Warmeerzeu- . k Wy = . =i : ) on
O b L gungsanlagen vorrangiq als Gasfeuerungsanlagen errichtet { Fatzln,cder-06.09.95 S o gy
Elektrizitat i werden; bei Olfeuerungsanlagen missen Heizoltanks wegen der ‘ ¢ '
‘ Lage des Gebietes in der Schutzzone III des Trinkwasser- !
O Wokssr / schutzgebietes bautechnisch und technologisch so abgesichert | -——
s werden, daB Verunreinigungen des Bodens und des Grundwassers , e
' mit Sicherheit ausgeschlossen sind. 12. Die Nebunbestimmunigen wurden-durth den satzungsand:
@ Abwasser Anfallender Bodenaushub, fur den keine eigene Wiederverwen- Reschlufl der Gemeindevertretung vom erd £
dung vorhanden ist, ist der Bodenleitstelle beim Wasser- und Diec Hlinweise gind bedchtet. Das wurde crfiivung der
i Bodenverband Riigen mitzuteilen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB). hioheren Verwaltungsbehorde vom : Ag 'S
! bestatigt.
6) Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen " )
(5 5BauNVO, 5 9 BauGB) zu B. Die Abwidsser sind aus der Trinkwasserschutzzone herauszuleiten und an die Busrserpeister
i = +—  oberirdisch i% zentrale Ortsleitung anzuschlieflen.
—9—o-—o—o—e~ unterirdisch lf
Die Art der Leitungen soll naher bezeichnet werden. {1 Eintragung laut Beschlu_ﬂ NFQ. i "
- }7&‘&5‘)% 13. Dic Pebauungsplansatzung, hestehend aus der Planzeichnung
7) Grinflachen (§ le : AUUAZsSpLansat Zung, >
L3 A AMNVO. 5.9 S " Te il A nnd dem Text Teil B; einschl ieBRlich. sestalterischer
t - [ . Ve . noe e 1 £ £ .',l'., O | .\ ] f Q1 :_
mit entsprechenden Zeichen erginzen i Festsi t.l.ll.lgt n gem. 3 ‘%l_: Landesbavordnung M/V vom ‘6"‘
| wird hiermit ausgefertigt. r
e | k Patziw, den 11.12.95 Birgermeister
DED! Dauerkleingarten }
1}
@ Spielplatz '
Off i‘f Hi 3 i
i ) SRR brigniiathe ‘ ‘ l 14. Die Erteilung de¢r Genehmigung des Bebauungsplane
g Fl.achen fur die Landwirtschaft und fir die Forst- | die Stelle, bei der der Plan aut Dauer wihrend der
wirtschaft (§ 5 BauNVO, § 9 BauGB) ) l ta_ A 2Aa . Dienststunden von jedermann eingeschen werden kann und
Flichen fiir di : Rege[prOfl[ SChn’tt 7— 7 l . o . uber den Inhalt Auskuntt zu L'I’]"hlll.t‘n ist, sind ' il e
achen fir die Landwirtschaft Rege[prof,[ Schnltt 2 _2 , : am 13.12.95 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.
| Rege/PFOfI/ SChnItt 3 - 3 | - . In der Bekanutmachung ist auf die Geltendmachung der I
RQQEIPrOfII SChnItt 4“4 Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften uud von
Mingeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Ab-.<
9) Planungen, Nutzungsregel 4 { BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erloschen von
i legniniis i el ol S e Parkfldche gepflastert ( Pflanzinseln ) 5,00 - | S e W o o o ichen (8§ 44, 246a, Abs.1 S
. ege und zur Entwicklung der : Verkehrsmischflache gepflastert 6,00 | ntschadigungsanspruchen e, ba,- ADS . .
Landschah(§SBauNVO,§QBauGB] ‘ Verkehrsmischflache gepflastert 6,00 ARSIV ISl ey BuuGB) hingewlesen worden. Die Satzung: ist am i
St } ' oo WERITaRIRAE JOM L. - L in Kraft getreten. Auf $ 5 Abs.5 der Kommunalverfassung
m ineaeaniony vor “Fliche % ane .00 y—Sehweg 2,00 l ciran T wurde hingewiesen.
o & i n zum An- { trafle 4,00 ) I ', i > irgermeistoer
B es o pflanzen von Baumen und Strauchern =1 -]“ Gehweg 2,00 otrafle 1,50 , Gehwegq 1,50 G Fauekesdan 28 12.95 e oy
! - o A ’ ehweg 200
|

Em haltung von Baumen, Strauchern und
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B i G et encs l ~ L— /\ |
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Faeseew ¥ Umgrgnzung von Flachen mit Bindun- ‘ 1 ] |
i B \ | PLANURKUNDE
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| | ,Q\ Bauvorhaben - Bebauungsplan Nr. 2

Grundstucksgrenze Grundstucksgrenza )

) @O Grundstucksgrenze Grundstucasgrenze

[ /
| [
L L .J ' | Grundstucksgrenze Grundstick 5/5 (
pm Umgrenzung von Schutzgebi - sgrenze Grundstucksgrenze . - .0
gﬁg ot o B s £ Hasmmn ! fr‘ Nordliche Hofstral3e
schutzrechts | | | i 17
)

geschitzter Landschaftsbestandteil - | ! | | Trag 5 M Ge me In de Pa tz Ig

Schmutzwasserkanal

10) Sonstige Planzeichen

Planung . Rugener Planungsburo

Hanalbau | Versorgungstrager

; Kanalbau Versorgungs-

slmuffen

ser

trager i

| | | | Plannhalt : Lageplan , Gemarkung Patzig, Flur6




