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Satzung der Gemeinde Gustow

iiber die Festlegung und Abrundung der Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil und
uber die erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir das Gebiet der Flur-

stiicken 50/1(teilweise), 50/2, 55 (teilweise), 56 (teilweise), 57 (teilweise), S8 (teilweise), 59 (teilweise),

60 (teilweise), 61 (teilweise), 62/1,62/2 (teilweise), 63/1, 63/2, 63/5, 63/6, 64/1, 64/5, 64/7, 64/8.

64/10 (teilweise), 64/11 (teilweise), 64/12 (teilweise), 64/13 (teilweise), 64/14 und 64/15 der Flur 4

aer Gemarkung Gustow

Augrund des § 34 Abs. 4 und 5 BauGB in der Fassung voru
08.12.1986 (BGBI 1, S. 2253), zuletzt geindert durch Gesetz
vem 23.11.1994 (BGBI. 1, S 3486) sowie aufgrund des

§ 4 Abs. 2a des BauG-MaBBnahmengesetzes in der Fassung
cer Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBIL. 1, S. 622) wiri
nach BeschluBfassung duirch die Gemeinde Gustow vom
01.04.1996 und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungs:

1 |
- Riumlicher Geltungsbereich -

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfaBit das Ge-
biet, welches innerhalb der in der Planzeichnung I - Klarstellung -
eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2) Entsprechend des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB wird das Gebiet,
welches als im Zusammenhang bebauter Ortsteil definiert ist, unter Ein- |
beziehung von Teilbereichen der Flurstiicken 59, 60, 61, 62/1 und 62/2
der Flur 4 der Gemarkung Gustow abgerundet und die abrundenden
Flichen ebenfalls zum Innenbereich (§ 34 BauGB) erhoben. Mafigeblich
fiir die Abrundung sind die in der Planzeichnung II - Abrundung und
erweiterte Abrundung - braun (mittel) gekennzeichneten und schraffier-
ten Flichen.

(3)" Entsprechend des § 4 Abs. 2a BauG-MaBnahmenG wird das Gebiet,
welches als im Zusammenhang bebauter Ortsteil definiert ist, unter Ein-
beziehung von Teilbereichen der Flurstiicken 55, 56, 57, 58, 59 der Flur
4 der Gemarkung Gustow erweitert abgerundet und die erweitert ab-
rundenden Flichen ebenfalls zum Innenbereich (§ 34 BauGB) erklirt.
Malgeblich fiir die erweiterte Abrundung sind die in der Planzeichnung
IT - Abrundung und erweiterte Abrundung - rot (mittel) gekennzeichne-
ten und gepunkteten Flichen.

(4)  Die Planzeichnung II sowie die textlichen Festsetzungen sind Bestandteil P

der Satzung. |

§2 |
- Rechtsfolgen -

e u—

(1)  Die Grundstiicke, die im Geltungsbereich der Satzung liegen, gelten als
Innenbereichsgrundstiicke. Fiir die iiber die erweiterte Abrundung zum
Innenbereich erhobenen Flichen ist ein Ausgleich entsprechend Ein-
griffsbewertung (§ 8a Abs. 1 Sat: 5 BNatSchG) zu erbringen.

" ——— ——— Y—

(2)  Die Zuliissigkeit von Vorhaben richtet sich nach den Festsetzungen, im
tibrigen nach § 34 Abs. 1 BauGE. Im Bereich der erweiterten Abrun-
dung (rot - mittel gekennzeichneie, sepunktete Flichen) ist als Art der
baulichen Nutzung ausschlieflich Wohnbebauung zulissig. |

§3
- Inkrafttreten -

(1)  Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der Be-
kanntmachung der Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehorde
in Kraft.

Das Planwerk wurde im Ergebnis der Genehmigung
der Klarstellungssatzung Nr. 1 mit Abrundung und
erweiterter Abrundung, welche mit Auflagen am
11.0_.”}.1997, AZ.: hoff/scha erteilt wurde, aus Griinden
der Ubersichtlichkeit neu ausgefertigt.

Gustow, d. 19.08.1997

Kirchner
Biirgermeister

behorde folgende Satzung fiir das Gebiet der Flurstiicken
50/1 (teilweise), 50/2, 55 (teilweise), 56 (teilweise), 57 (teil-
weise), 58 (teilweise), 59 (teilweise), 60 (teilweise), 61 (teil-
weise), 62/1, 62/2 (teilweise), 63/1, 63/2, 63/5, 63/6, 64/1,
64/5, 64/7, 64/8, 64/10 (teilweise), 64/11 (teilweise), 64/12
(teilweise), 64/13 (teilweise), 64/14 und 64/15 der Flur 4 der
Gemarkung Gustow, Gemeinde Gustow erlassen:

Planzeichnung I - Klarstellung -
Mafistab: 1 :2.000
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Planzeichnung II - Abrundung und erweiterte Abrundung -
MaBstab: 1 :2.000
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Planlegende

I. Planzeichnerische Festsetzungen

1. onsti lanzeichen

Abgrenzungslinie zur Festsetzung der Grenze des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils mit Abrundung und erweiterter
Abrundung

Fliche der Abrundung gem. § 34 Abs. 3 Nr. 4 BauGB

Fliiche der erweiterten Abrundung gem. § 4 Abs. 2a BauGB-Malin.G

P R O

II. Kennzeichnungen

Ordnungsnummern
FLUR L Flurnummer
L Flurstiicksnummer
13
_ Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

GEM.GUSTOW  Gemarkung

v

Vorhandener Bestand

Vorhandene Bebauung

e Mittelspannungskabel der HEVAG

—— 7 ——  Niederspannungskabel der HEVAG

Teill B - Textliche Festsetzungen

1. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

1.1:1. Im Bereich der Abrundung gem. § 34 Abs. 1 Nr. 3 (braun - mittel gekennzeichnete, schraf-
fierte Fliche) ist je 100 m* nicht iiberbaubarer Grundstiicksfliiche ein einheimischer Laub-
baum bzw. ein hochstimmiger (Kronenansatz 1,5 m) Obstbaum zu pflanzen.

1.2, ' imi
erweiterte Abrundung zum Innenbereich erhoben werden

121 Fiir den Bereich der erweiterten Abrundung (rot - mittel gekennzeichnete, gepunktete Fli-
che) ist der geplante Eingriff zu minimieren. Daritber hinaus ist fiir den zu erwartenden
Eingriff in den Naturhaushalt ein Ausgleich zu erbringen.

1.2.2. Mafinahmen zur Eingriffsminimierung

1.2.2.1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind ausgeschlossen; Ausnahmen fiir Gewi-
chshiiuser, Gartengeriitehiitten und Anlagen fiir die Kleintierhaltung kénnen
zugelassen werden, wenn diese folgende MaBe nicht iiberschreiten:

Gewiichshiuser: max. 12 m? Grundfliiche und 24 m® Bauvolumen
Geritehiitten: max. 5 m* Grundfliche und 10 m? Bauvolumen
Kleintierhaltung: max. 15 m?* Grundfliche und 30 m*® Bauvolumen

Sie sind im hinteren Gartendrittel anzuordnen und zur 6ffentlichen Fliche hin, dauerhaft
einzugriinen.

1.2.2.2. Fiir notwendige Wege, Stellplitze und Garagenzufahrten ist lediglich eine Teilversiegelung
zuliissig. Die Bodenbelige sind in Farbe und Material den Verkehrsflichen anzupassen.

1.2.3. Ausgleichs- und Ersatznafinahmen

1.2.3.1. Vorgarten
Die Vorgirten sind als zusammenhingende Griinflichen zu gestalten. Einfriedungen durch
Strauchpfanzungen bis 0,60 m sind zuliissig. Je Vorgarten ist ein Baum oder Grofistrauch
der unter Punkt 1.3.1.1., 1.3.1.2, bzw. 1.3.1.3. genannten Arten zu pflanzen. Je Vorgarten
ist ein zusitzlicher Stellplatz im Bereich der Garagenzufahrt erlaubt. Eine Uberdachung des
Stellplatzes durch begriinte Carports ist zulissig, wenn die Uberdachung eine Hohe von 3 m
nicht iiberschreitet und dem Gebiude angeschlossen ist.

1.2.3.2. Hausgarten
Die Hausgiérten sind zur freien Landschaft hin einzufrieden. Eine seitliche und riickwiirtige
Grundstiickseinfassung ist statthaft. Als Einfriedung sind zugelassen:

- Hecken aus Laubgehdlze bis max. 1,80 m Hohe. Innerhalb der Hecke ist als Abgren-
zung ein Maschendrahtzaun von max. 1,20 m erlaubt.
- Offene Holzziune bis 1,5 m Hiéhe

Je Garten ist mindestens ein Baum der unter Punkt 1.3.1.2. oder 1.3.1.3. genannten Arten
zu pflanzen.

1.2.3.3. Die Miillbehilter sind in Schrinken oder Gebiuden aus Beton, Mauerwerk oder Holz un-
terzubringen, und diese sind mit Rank-, Schling-, Kletterpflanzen oder mit einer immer-
griinen Hecke (z.B. Eibe, Liguster) dauerhaft zu begriinen.

1.2.3.4. Der Einsatz chemischer Schidlingsbekimpfungsmittel ist nicht gestattet.

1.2.4. Zeitliche Bindung
1.2.4.1. Die Begriinung der Privatgrundstiicke sowie das Anlegen der éffentlichen Griinfliichen hat
innerhalb eines Jahres nach der Errichtung der dort jeweils vorgesehenen baulichen An-

lagen zu erfolgen. Mafgeblich fiir die Jahresfrist ist der Zeitpunkt, zu dem der Rohbau der
jeweiligen Anlagen abgeschlossen ist.

1.3. Bindu i Anpflan von Biumen un triiuch

1.3:1. Den im Geltungsbereich der Satzung aufgestellten Pflanzgeboten fiir Biume und Striucher
stehen folgende Arten zur Verfiigung:

1.3.1.1.  Grofikronige Bdume

Acer plantanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

1.3.1.2.  Minel- und kleinkronige Biume

Betula pendula Sandbirke
Crataegus in Sorten Weilldorne
Prunus padus Traubenkirsche

Sorbus in Sorten Ebereschen und Mchlbeeren

1.3.1.3. Grofigehilze

Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Crataegus in Sorten Weilldorn
Malus in Sorten Zieripfel

Syringia vulgaris Gem. Flieder

1.3.1.4. Laubgehilze

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea +/ Roter Hartriegel
Coryllus avellana Haselnuf}
Euonymus europaeus +/ Pfaffenhiittchen
Hedera helix / Gem. Efeu

Ilex aquifolium </ Stechpalme
Ligustrum vulgare -/ Gem. Liguster
Lonicera xylosteum / Heckenkirsche
Prunus spinosa Schwarzdorn
Ribes alpium Alpenjohannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere

Salix caprea Salweide

Salix daphnoides Kaspische Weide

Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra / Schwarzer Holunder
Viburnum opulus +/ Gem. Schneeball

1.3.1.5. Zierstriiucher

Deutzia in Sorten +/ Maiblumenstrauch
Forsythia intermedia +/ Goldglockchen

Philadelphus coronarius +/ Falscher Jasmin
Ribes sang. "Atrorubens" +/ Zierjohannesbeere
Strauchrosen in Sorten
Spiraea in Sorten / Spierstrauch
Weigela in Sorten +/ Weigelie
1.3:2. Dariiber hinaus konnen weitere einheimische Baumarten, Striucher und auch als Zierpflan-

zen dienende Baumarten zugelassen werden.

Hinweise

| 25 Die Mittel- und Niederspannungsanlagen des Energieversorgungsunternehmens HEVAG
diirfen nicht unter/iiberbaut werden und sind bei Erfordernis als BaufreimachungsmaB-
nahme zu verlegen und der HEVAG unentgeldlich zu iibergeben.

1.2. Die Trassen der Energieversorgungsanlagen sind grundsiitzlich von Bepflanzungen/Anschiit-
tungen usw. freizuhalten.

2 Bodendenkmalpflege

2.1. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfiirbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. M/V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 {f.) die untere Denk-
malschutzbehiérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintrelfen
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverinderten Zustand
zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2.2, Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehirde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mit-
zuteilen, um zu gewihrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bo-
dendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kinnen und eventuell auftretende Fun-
de gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Ver-
zogerungen der Baumafinahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG.).

Verfahrensvermerke

1L Die von der Planung beriihrten Triiger iffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
27.01.1995 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gustow, d. . . -Siegel- Gemeinde Gustow
Der Biirgermeister
2. Die Gemeindevertretung hat am 23.01.1995 den Entwurf der Satzung mit Erliuterungs-

bericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Gustow, d. 5 L -Siegel- Gemeinde Gustow
Der Biirgermeister
3. Der Entwurf der Satzung, bestehend aus dem Satzungstext, der Planzeichnung II (Flurkar-

tenausschnitt im MaBstab 1 : 2.000) und dem Teil B - Textliche Festselzungen sowie der
Entwurf des Erliuterungsberichtes haben in der Zeit vom 06.02.1995 bis zum 08.03.1995
wiihrend folgender Zeiten

Mo. 8.00 - 12.00 Uhr; 13.00 - 17.00 Uhr
Di. 8.00 - 12.00 Uhr; 13.00 - 18.00 Uhr
Mi. 8.00 - 12.00 Uhr; 13.00 - 16.00 Uhr
Do. 8.00 - 12.00 Uhr; 13.00 - 16.00 Uhr
Fr. 8.00 - 12.00 Uhr

im Amt Garz, Bauamt sowie jeweils montags, 16.00 - 18.00 Uhr in der Gemeindeverwaltung
Gustow offentlich ausgelegen. Dic iTentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Anre-
gungen und Bedenken wiihrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kinnen, in der Zeit vom 24.01.1995 bis zum 06.02.1995 durch
Aushang éffentlich bekannt gemacht worden.

Gustow, d. . . -Siegel- Gemeinde Gustow
Der Biirgermeister

4. Der katastermillige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Bergen, d. . . -Siegel- Leiter der Katasteramtes
3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie

die Stellungnahmen der Triiger offentlicher Belange am 07.08.1995 gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Gustow, d. R -Siegel- Gemeinde Gustow
Der Biirgermeister
6. Der Entwurf der Satzung ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 3) geiindert worden.

Daher haben die Entwiirfe der Satzung, bestehend aus dem Satzungstext, der Planzeichnung
II (Flurkartenausschnitt im MafBstab 1 : 2.000) und dem Teil B - Textliche Festsetzungen
sowie des Erliuterungsberichtes in der Zeit vom 14.12.195 bis zum 22.01.1995 wihrend
folgender Zeiten

Mo. 8.00 - 12.00 Uhr; 13.00 - 17.00 Uhr
Di.  8.00 - 12.00 Uhr; 13.00 - 18.00 Uhr
Mi. 8.00 - 12.00 Uhr; 13.00 - 16.00 Uhr
Do. 8.00 - 12.00 Uhr; 13.00 - 16.00 Uhr
Fr. 8.00 - 12.00 Uhr

im Amt Garz, Bauamt sowie jeweils montags, 16.00 - 18.00 Uhr in der Gemeindeverwaltung
Gustow erneut ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kinnen, vom 29.11.1995 bis zum 14.12.1995 durch
Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Gemeinde Gustow
Der Biirgermeister

Gustow, d. . . -Siegel-

Die Satzung iiber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(Klarstellungssatzung) mit Abrundung sowie mit erweiterter Abrundung bestehend aus dem
Satzungstext, der Planzeichnung II (Flurkartenausschnitt im Mafstab 1 : 2.000) und dem
Teil B - Textliche Festsetzungen wurde am 01.04.1996 von der Gemeindevertretung be-
schlossen. Die Begriindung zur Satzung wurde mit Beschlub der Gemeindevertretung vom
01.04.1996 gebilligt.

Gustow, d. . 5 -Siegel- Gemeinde Gustow
Der Biirgermeister
8. Die Genehmigung der Satzung iiber die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Orts-

teils (Klarstellungssatzung) mit Abrundung sowie mit erweiterter Abrundung bestehend aus
dem Satzungstext, der Planzeichnung II (Flurkartenausschnitt im Mafstab 1 : 2.000) und
dem Teil B - Textliche Festsetzungen wurde mit Verfiigung der hiheren Verwaltungsbe-
hirde vom 11.03.1997, AZ.: hoff/scha - mit Auflagen - erteilt.

Gustow, d.
9. Die Auflagen wurden erfiillt. Die Erfiillung der Auflagen wurde durch die hohere Verwal-
tungsbehirde mit Schreiben vom 20 . A0. @z , AL bestiitigt.

-

Gemeinde Gustow
Der Biirgermeister

Gustow, d. Y. 1. ¢ ¥

10. Die Satzung iiber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(Klarstellungssatzung) mit Abrundung sowie mit erweiterter Abrundung wird hiermit ausge-
fertigt.

Gustow, d. ¢.11.9F

~ Gemeinde Gustow
{ Der Biirgermeister

1L Die Erteilung der Genehmigung der Satzung iiber die Festlegung der Grenzen des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils (Klarstellungssatzung Nr. 1) mit Abrundung und mit erwei-
terter Abrundung sowie der Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom
03. 1. 9% bis zum 1% . 17. ‘3 7" durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht wor-
den. Gleichzeitig ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und die Rechtsfolgen hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 20 .11, CH' in Kraft getreten.

Gustow, d. 2‘&.’1’[ .9 Gemeinde Gustow

Der Biirgermeister

Ubersichtskarte, MaBstab: 1 : 20.000

PLANURKUNDE

Klarstellungssatzung Nr. 1
mit Abrundung und erweiterter Abrundung
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