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A7 4.2, 286, 26, 19 (2} §; § 9 (4) in Verbindung mit § 83 deﬂauor% Gemeinde Zudar
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Aufgrund des §246 a Abs. 1.Satz 1 Nr. 6 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Anlage |
— M ' A i i i ini 1. August 1990 in
- —| Kerngebiste ol Industriegebiete Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 3
= o e Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBL. 1990 I
S. 885, 1122), sowie nach §83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990
i (GBI. | Nr. 50 S. 929) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeinde- 1
N e vertretung vom _ A5, A, 1992 und mit Genehmigung der héheren
, Verwaltungsbehdérde folgende Satzung Gber den Vorhaben- und ErschlieBungs-
s SERE s Kah aw Nokgeschosbe { plan Nr. 4 fur das Gebiet "Wohnhaussiedlung Losentitz™ bestehend aus
b zB. als Héchstgrenze ) ' Planzeichnung und Text erlassen.
z.B. 0.4  Grundflichenzahi M—QMMW\ s e
8 E“B . s f?.\ -z‘-_‘\ Weitere Rechtsgrundlagen: 3. Ausfertigun
| s 1}) Baunutzungsverordnung (BauNVO) f
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Gemeinde Zudar Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, ergénzende Planzeichen 7 o) SRS U Gew ENENChng e B0- T YO0 31, 5

;Planzeichenverordnung (PlanV 90)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan i X é & : Bt

h i osenti :
e ey e e : =ailesiy u in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58 ff)
N - —————geschiossene — o e+ Baugrenze
Ubersichtsplan zum rdumlichen Geltungsbereich M. 1:10.000 Bauweise - "
Verfahrensvermerke
GH Cmm‘-—&-" e CORpeauser SD Satteldach — .
~—Bauweise-gem— WD Walmdach i. DerVorhaben- und ErschlieBungsplan wurde im Auftrag von Herrn Frank Wagner
TE I L B T E R J. B Sachaeing o ' Vilbeler Landstr. 247, 6000 Frankfurt/Main, entworfen.
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1.1 Von den das Baugebiet umschlieBenden StraBen sind Grundstiicks“¥ Einrichtungen und -Anlagen-zur-Versergung mit Giitern-und-Dienst 7 Spengslin-Gerlach-Glauner-Kistler u.P.
SAE S T suikesty. leistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir-den

IR Die Flachen zwischen den im Plan dargesteliten Sichtlinien und den
StraBenbegrenzungslinien sind gemaR EAE von stiandigen Sicht-
hindernissen freizuhalten.
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Flachen fir den
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2..1 In den im Plan ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebieten werden die
Ausnahmen gemaR § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau- 1. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Behdrde ist gemaR
ungsplanes. §246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §4 Abs. 3 BauZVO betsjl
worden. £
5.1 Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur inner-
halb der Baugrenzen zulassig. & Tuddar. Han 23 40 19 41/ T o R
T : SWenias : Radde, Birgermeisterin Gt
e Abweichend von Ziff. 5.1 sind Anlagen und Einrichtungen zum Unser—— ( NS . filchen ' S ) S ‘ v \ -\-Ycﬁ-i“r:?".}?":- U e
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;z:sent;:grenzmsli:i? hin min:lostens 1‘?:’;:::&“’”“ axt . : 2. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit 'SChf&l-&i’*'-.—:--i{?f-;, b
~ § , ben vom (29,351 9Y L zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforde}z@fjlt\ g
6.1 Vor Garagen ist im Bereich der Zufahrten ein Mindestabstand von 5,0 m e, DACARGpRENGM A, SPrWnad suaaliger Varkebisfilchen den. \ P\ Y Sl SO\ T
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darf zur StraBe hin nicht abgesperrt werden. L
Radde, Bﬁrgerme_is_te[‘z‘@y

Die Gemeindevertretung hat am/}f."p.] 9 QMen Entwurf des Vorhaben- !
und ErschlieBungsplans mit Begriindung beschlossen und zur A w@‘b
bestimmt. ‘
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sind den Bodenverhéltnissen entsprechend und
Vegetation des angrenz
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8.1.1  Die Sockelhdhe der Wohngebaude ist nur im Bereich von min
15 cm bis héchstens 60 cm zuléssig.

—

N2 Eine von Ziffer 8.1.1 abweichende, jedoch dieser mdglichst nahe-
kommende Sockelhéhe kann bei Errichtung von Gebduden mit

3. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, bestehend aus Plan-
zeichnung und Text sowie der Begriindung haben in der Zeit vom

- o ' sl

Die Festsetzung

' : B eneinander in der Hohenlage versetzten Teil-GeschoRebenen . : .
oo Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen Coe g:gel Sesen Werdon % W.‘PJ 9 ﬂ](bns ugwﬂ}z/montags bis freitags von 7.00 - 16.00
o von Baumen, Strauchern und sonstigen | ¢ Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgeleaen. Die 6ffentliche Ausle-
cooo Bepflanzungen ‘ 5 : i 1g ist mit dem Hinweis, dalR Bedank 1 Anregung rahrend der
: 8.2.1 Dachteile bis zu 30 % der gesamten Dachfidche sind abweichend von S S g\t;regsun;sfrist v;n jed'errrnarvm schriftlil::r; l;f;;r zur sl:edseic:r?ft in ;j
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wird ersetzt durch die Festsetzung . e e i sl ﬁmng e -Grunfiachen- REN A . bracht werden kénnen, in der Zeit VOM1 Qﬂz_,bis zum L 19
R S e R L - B | 822  Kniestdcke (Drempel) sind bis 50 cm Héhe zulsssig, wenn die Traufe | SHeh fashang ortiltich bekasnwiipomachit wordan. &
_{.L T .L‘_ 258 mgSchutz i Pliac it st oE * (hier: Unterkante Dachrinne) nicht héher als 3,0 m Gber Oberkante : u w 19 g]/ >c:..-4 A AN g Y
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[ - "Kniestock™ wird definiert als Erhhung der traufseitigen Gebaude- ; g \6'.@ i

auBenwand Gber die Rohdecke des darunterliegenden Vollgeschosses

hinaus.
! 4. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
8.2.3 H&here als die nach Ziff. 8.2.2 zulissigen Kniestdcke kdnnen sowie die Stellungnahmen der Tréger Sffentlicher Belange /‘F‘_f’\p

zugelassen werden, wenn sie bei einem durch Vor- und Rickspriinge e M— 1%6‘”&“ MEELHED I Ao word(?ﬁ:-;i%‘-

gegliederten Grundri eines Gebaudes im Bersich von Rickspriingen
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Zudar, den Z; AO ,193_2/ 2—:~1 [:' ;

entstehen. = : P
Ihre Lange wird auf héchstens ein Drittel der betroffenen Dachseite Flachen fir die Landwirtschaft und Wald D, I \“" :
begrenzt. | —
TITIIYTC] Flichen fir die ~ FT] Fisohen fus Wald— o 3 - risc]
8.2.4 Gauben und Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn ihre Lanae nicht ; 4 Landwirtschatft ::=::-:- f S. Der.katasterfnaglvqe Bestanidi Iam Zr 3|' Iﬂpl 19 ?& ichti
mehr als 2we Lritie: aer Lange ger beuofienen Dacnseite betragt und =t > e g i el b
wenn sie nicht ins obere Drittel der Dachflache reichen. ! _ bescheinigt. X
. Planungen, Nutzungsregeiungen, MaBnahmen und Flachen fiir FEMEDS 25 490 92 ' u Vermessesgsswt Rugen
8.2.5  Bei Gebauden, fir di s . YD Bergen, den £2. 7% 19 o 23
2. " ie als Dachform Satteldach oder Walmdach - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na Pt d Cohrrn. ™ ==
festgesetzt ist, sind Gebaudeteile bis zu 30 % der insgesamt Gberbauten = und Landschaft {é %%ﬁo}“ﬁﬂ Leiter des Kmmn?,,;%?%%gaf,{ g
F Flache mit einer abweichenden Dachform (z.B. Flachdach) zulassig. = - e m'ﬁ,{g@g&% ' :
. : R H_]_ - § amgrenmg von Flichen fir 4'-33}‘5,;? 2 )
: o aBnahmen zum Schutz, zur Pk .
Sk - 9.1 An den im Plan festgesetzten Verkehrsflichen sind Grundstickseinfri ) Pflege und zur Entwicklung Iorn 2 ‘ ' hi best
g - gungen nur bis 1,0 ?n Héhe und im Abstand von mindestens 1,0 r:f:g " ; ‘T‘T » Yo S x e £ _ ;,. PR M nen- Und & Koy o ehGond .aus Hanzoichnunq g
der StraBenbegrenzungslinie zuldssig und von auRen einzupflanzen. Text, wurde s e M 19.52von dec e . -
; g beschlossen. Die Begriindung zum Vorhaben- und Erschi
: 9.2 Als Grundstickseinfriedigung entlang den das Baugebiet umgrenzenden £ Bepflanzungen { s SescTius dor Gomndovormmng e M 19 : 45 N
; StraRen sind nur Maschendrahtzaune zulassig. Im Gbrigen gilt Ziff. 9.1. | TR ' 310 : /,_> e )
: Die &uBere Einpflanzung ist mit heimischen Gehdlzen anzulegen, zu : B ! M 1 Sidar, den ‘4 =19 QL— e rorEe—— |y }"
erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen. o : und "?‘ﬁ;tf"“““"ﬂm i ' e GA S ':; ;/
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. i paaten, Strfcheer v 20 | REUCT
; Die nachfolgenden AusgleichsmaBnahmen sind Bestandteil des Vorhaben- und | von Gewassern : '
é ErschlieBungsplans: ’ UNaiiriing Von Sohasashis: 7. Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplans, bestehend aus
i - Wiederherstellung eines Feuchtbiotops durch Anhebung des Wasserstandes e NW : :‘;‘n: de nung’lljg_d TZBXt w;‘ ;de i V i o h&.wmn Verwal.tungs-
i um ca. 50 cm im Umfeld des Grabens 65 zwischen den StraBen Losentitz - 3 r_ vo.m —‘—'— ﬂ'; = - mit Nebenbestimmung
* Maltzien und Zudar - Maltzien. Die MaBnahme beinhaltet: R s B e e i e 4 el S o = und Hinweisen - erteilt. IL (Da. —$12 '«F—MAZEIJ
R clob <l ol : s
- Errichtung eines kleinen Staubauwerkes am Graben 65 nahe der StraRe W“Mmm_ﬁ’ der Q’“\ & (s
Zudar - Maltzien Zudar, den o . o4& 1993 : Sl
- teilweise Offnung des Grabens nérdlich des Plattenweges Maltzien - | Fr——r—=xjq 2 G 1 : 5 Radde BOrgehnei storin
- - - enzul von tan- ' e
Losentiz | @ | oot o D o
‘ - Anpflanzen von standorttypischen Baumen und Strauchern in einem 15 bis ! —— B el w
60 m breiten Bereich angrenzend an den renaturierten geschdtzten Biotop SR _ 8. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzun
r | el A ; gséndernden BeschluR der
::z: :1 a2i(t)1ci'eEr!‘unde:-.naturschutzgesetz bis ca 130 m vor der LandstraBe Il O | . Sonstige Planzeichen m:?ﬂ 2 Gemeindevertretung vom 2&.0.3 198 erfiilt, die Hinweise sind
: beachtet. Das wurde mit Verfigung des Innenministers des Landes
= Zur Pllanzung sind folgende Gehdizarten geeignet: W $t - Stellplatze - Meoiflgnburg-Vomommem vom L20¥, 1983 Az & 654 e ALS
| Garagen und Gemeinschafts- ‘ bestatigt. -04-
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1. Gruppe Im Hauptbereich der Pufferzone in Richtung 20c - Biotop werden L — — —J anlagen
folgende Arten zur Pflanzung vorgeschlagen:

i Zudar, den O&. o, 19903 %

Radde, Birgermeisteri

] Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pubescens - Moorbirke
Frangula alnus - Faulbaum

'

: 9. Die Vorhaben- und ErschlieBungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung :
[ und Text, wird hiermit ausgefertigt.

Die Anordnung solite in lockerer, naturnaher Art erfoigen.

Im Randbereich zur StraBe und Wohnbebauung bietet sich in
groBeren Trupps die Verwendung der Stieleiche - Quercus robur -
an.

i Zudar, den 2¢£ 6. 19.93 2@:‘4&_\
: Radde, Birgermeisterin

Punktuell ist ebenso die Pflanzung von
' Korbweiden - Salix viminalis und
. Silberweiden - Salix alba
{ am Rande einer Erlenpflanzung geeignet.

.l 10.Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von

= jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten

ist, sind durch Aushang in der Zesit vom Q. 0§ 19&3 bis 23.0¢. 23

[ zum 19 - ortsdblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-

machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

| Formvorschriften und von Miangelin der Abwaégung sowie auf die Rechtsfolgen
(8215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§544, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hinge-

Die zur StraBe nach Glewitz geforderte Pufferzone stellt den geplanten Bereich | i wiesen worden. Die Satzung ist am 08. 19 in Kraft getreten.
zwischen der unter Naturschutz stehenden Lindenallee und der Wohnbebauung - -

dar. Dabei sollte beachtet werden, daB die Lindenallee nicht unterpflanzt wird. i Katastersignaturen Z i
‘ : o ) , udar, den ﬂ (-
Angebracht wire die Schaffung einer Wildwiese, die den Ubergang zu den ein- : g 26. 1 9!& Radde -Bﬁ/rgerme' =
' Isterin

zelnen Vorgarten schafft. Es wird empfohlen, als Einfriedung dieser Vorgarten ! ;
Staketenzaune oder Hecken aus Laubgehdlzen zu verwenden. Geeignet sind H —-—-— Gemeindegrenze =——ss=— e+ Flurgrenze
dafir folgende Arten: :

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabongen -
und Statzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkdrpers erforderlich sind

Zur Unterpflanzung und Auflockerung des Gesamtbildes bietet sich
f die Einordnung der Gemeinen Traubenkirsche - Padus avium -

; an.Der Schneeball - Viburnum opulus - kénnte im Randbereich
unregelmaBig eingeordnet werden. Durch seine rahmweiBen
Bliten, leuchtendroten Beeren und scharlachrote Herbstfarbung
kann sicher eine besonders schone und landschaftstypische
Komposition erreicht werden.

— s Gemarkungsgrenze —————— Flursticksgrenze

- Ligustrum ovalifolium - Liguster oder ' —e_Rarzolliorungsverschiag— '
e— e = geplante

- Carpinus betulus - Hainbuche

Bei der Bepflanzung des Wohngebietes soliten grundsitziich standort- und
landschaftstypische Gehdlze zum Einsatz kommen”

Anderungen

. Anderungen aufgrund von Bedenken und Anregungen wihrend der 6ffentlichen

Auslegung sind ewemtssesgenemmenyrot eingetragen und als solche gekenn-
zeichnet.

Anderungen und Erganzungen aufgrund von MaRgaben, Auflagen und Hin-
weisen in der Genehmigungsverfligung des Innenministers des Landes
Mecklenburg-Vorpommern vom 25.2.1993 sind griin eingetragen und als solche
| | | J gekennzeichnet.

(BeschluBR der Gemeindevertretung vom 2$.03. 1993)




