Préqmbel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Bau Esetzbuches (BauGB) i. V. m. § 86 LBauO M-V hat
die Stadtvertreterversammlung der Stadt Garz /|Riigen dlesen,Bebquungg.plan Nr. 7Z-2010 "Wohn-
und Ferienpark Losentitz", bestehend aus der Planzeichn gvuad;den-nebenstehenden textlichen
Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften, als Batzung besch 1
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Garz, den 23.09.2010

Verfahre

Es qilt die BauNVO 1990

Planunterlage

Kartengrundlage: egenschaftskarte:

alRstab: 1:1.000

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Die Verweftung fiir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke
und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erla pnls der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbe-
hérde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straern, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
AAAA4. 20,49, ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei. ‘

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenz
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Aufstell 'ngsbeschluss

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Garz 1! Riigen h am 18.02.2010 die Auf-

stellung des Bebauungsplanes Nr. 7Z-2010 besg¢hlossen.

Garz, den 23.09.2010 “
|

Betelllgun der Betroffenﬁr

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit erfolgte gemaR § 13 (2) Nr. 2 BauGB vom 26.07.2010 bis
27.08.2010.

Die Beteiligung der betroffenen Behérden und
§ 13 (2) Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 16.07

.

i%ﬁrgenneisterin

Garz, den 23.09.2010

Satzu

Die Stadtvertreterversammiung der Stadt Garz / Rigen/hat:
Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB'in‘st
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Garz, den 23.09.2010 ‘ \

;,;Bebxungsplan Nr. 7Z-2010 nach
Sitzung ém 23.09.2010 als Satzung
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Der Beschluss tUber den Bebauungsplanes Nr. 7Z-2010 ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB M
10.2.45%.. 315 82 loim / in ... MSKANG....... bekannt gemacht (Ién ™~

Der Bebauungsplan Nr. 7Z-2010 ist damit am 12020"9 ..... Kraft:
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Garz, den .Q%.Q1-L04t .
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 11 BauNVO)
@ Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Wohn- und Ferienpark
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO)
0,3 Grundflachenzanhl
3 Hauptfirstrichtung

| Zanhl der Vollgeschosse als Hochstmaly

SD /WD Zulassige Dachform (Satteldach/Walmdach)

30°- 40° Zulassige Dachneigung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit §§ 22 u. 23 BauNVO)

A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

memememsr  Baugrenze

L— (berbaubare Flache
| nicht iberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

v www Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Private Grinflache
Zweckbestimmung: Kinderspielplatz
10. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

N Wasserflache

18. Sonstige Planzeichen
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Verletzung von Vorséh_flf\sg{l / R\\-’/

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 7Z-2010 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 7Z-2010 und der Begriindung nicht

geltend gemacht worden.
GArZ, don ......cocuescumivossaneass /
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Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage Wohnpark Los\BOVZUDAR_Losent_alt.DXF

Planunterlage Katasteramt I

Planunterlage OBV

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Das Sonstige Sondergebiet gemaR § 11 (2) BauNVO hat die Zweckbestimmung
,wWohn- und Ferienpark”

Zulassig sind:

- Ferienhduser,

- Ferienwohnungen,

- Wohngebéaude i. S. d. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO,

- Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, die der Versorgung des Gebietes dienen,
- Kiosk und

- Verwaltungsgebaude des Wohn- und Ferienparks.

2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

21 Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 (1) BauNVO sind auch innerhalb der
nicht Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig, sofern der Abstand zur
StraBenbegrenzungslinie hin mindestens 1 m betragt.

22 Vor Garagen ist im Bereich der Zufahrten ein Mindestabstand von 5,0 m zur
Verkehrsflache als Aufstellflache freizuhalten, diese Aufstellfliche darf zur Stralle
hin nicht abgesperrt werden.

Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 LBauO M-V

1. Sockelhdhe
Die Sockelhéhe der Gebaude ist nur im Bereich zwischen 15 cm bis héchstens 60
cm zulassig. Eine Abweichung davon ist nur bei Errichtung von Gebauden mit
gegeneinander in der Héhenlage versetzten Teil-Geschossebenen zuldssig.

- Dachausrichtung
Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtung sind Abweichungen
von max. 5 ° zuldssig. Dachteile bis zu 30% der gesamten Dachflache sind
abweichend von den zeichnerischen Festsetzungen mit einer anderen Firstrichtung
zulassig.

- 4 Drempel

Drempel sind bis 50 cm Hohe zulassig, wenn die Traufe (hier Unterkante
Dachrinne) nicht héher als 3,0 m lber Oberkante FertigfuBboden des darunter
liegenden Vollgeschosses liegt. Der Drempel wird definiert als Erhéhung der
traufseitigen GebaudeauRBenwand iber die Rohdecke des darunterliegenden
Vollgeschosses hinaus.

Hohere Drempel kénnen nur zugelassen werden, wenn sie bei einem durch Vor-
und Rickspriinge gegliederten Grundriss eines Gebdudes im Bereich von
Ruckspriingen entstehen. Ihre Lange wird auf héchstens ein Drittel der betroffenen
Dachseite begrenzt.

4. Dacheinschnitte / Gauben

Gauben und Dacheinschnitte sind zuléssig, wenn ihre Lénge nicht mehr als zwei
Drittel der Lange der betroffenen Dachseite beitrdgt und wenn sie nicht ins obere
Drittel der Dachflache reichen.

5. Dachneigung

Bei Gebauden, fir die als Dachform Satteldach oder Walmdach festgesetzt ist, sind
Gebéaudeteile bis zu 30 % der insgesamt Uberbaubaren Flache mit einer
abweichenden Dachform (z. B. Flachdach) zulassig.

6. Grundstiickseinfriedungen an den 6ffentlichen Verkehrsflachen

An den im Plan festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflichen sind Grundsticks-
einfriedungen nur bis 1,0 m Héhe und im Abstand von mindestens 1,0 m von der
StraBenbegrenzungslinie zuldssig und von au3en einzupflanzen.

r Grundstiickseinfriedungen entlang der umgrenzenden StraBen

Als Grundstiickseinfriedung entlang der das Baugebiet umgrenzenden Stra8en sind
nur Maschendrahtzaune zuléassig. Im tbrigen gilt Ziffer 6. Die auBere Einpflanzung
ist mit einheimischen Gehdlzen anzulegen, zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu
ersetzen.

Hinweise

Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich der Landkreis Rigen zu benachrichtigen.

Plangebiet
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass das Plangebiet bereits vollstédndig bebaut ist.

gezeichnet: | M. Witting

geprift: A. Taudien

Datum: 09.09.2010

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Stadt Garz / Rugen

Landkreis Rugen

Satzung

Bebauungsplan
Nr. 7Z-2010
"Wohn- und Ferienpark Losentitz"

Verfahren gemal § 13a BauGB

Ubersichtsplan M. 1: 10.000
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NWP - Planungsgesellschaft mbH - Gesellschaft fiir Wanung und Forschung
- Escherweg 1 - 26121 Oldenburg
- Postfach 3867 - 26028 Oldenburg
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