erfahren ZUur 3. Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Thesenvitz hat am 28. Januar 2004 die friihzeitige Biirgerbeteiligung 6. Die Gemeindevertretung Thesenvitz hat am 28. Januar 2004 den Entwurf des Bebauungsplanes 8. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 05. April 2004 11.Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,.Wohngeblet Thesenvitz Nord* wurde mit 14. Das Ergebnis der Genehmigungspriifung liber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Thesenvitz
tz d G . de Th itz A t B L d durchgefiihrt. Nr. 2 ,Wohngebiet Thesenviiz Nord“ bestehend aus Planzeichnung (Teil A), textlichen iber die offentliche Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert Verfligung der unteren Verwaltungsbehérde vom ..77.77.20C.%..., AZ.u..... 1110239 - Nord" sowie die Stelle, bei der die Satzung (Planzeichnung, textliche Festsetzungen, Ortliche
alzung der Gemeinade esenviiz, Am ergen - Land, Festsetzungen (Teil B), den Ortlichen Bauvorschrifien sowie der Begriindung dazu beschlossen worden (Beteiligung nach § 4 BauGB). Mit gleichem Datum wurde nochmals das Amt fiir mlt-Nebenbeetﬁﬁmuﬁgeﬁ-wa&Hlnwe|sgn~eﬂellt“ Bauvorschriften und Begriindung) auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
Landkreis Rl'jgen tlber den Bebauungsp| an Nr. 2 und zur Auslegung bestimmt. Raumordnung und Landesplanung Vorpommern beteiligt. eingesehen | werden kann und (iber gﬁg Ini'ﬁlt Al&kunft zu erhalten ist, sind durch Aushang in der
. . " ‘ G Zeitvom .. 0%, ©.F.F% bis 2um A 01.05..... ortstiblich bekannt gemacht worden.

»Wohngebiet Thesenvitz Nor =
/ ® ' In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
/C‘_“'/O 1 e 2 A M Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und 215 Abs.
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Thesenviz vom 03. Thesenvitz, <7 70. £00 qo Der Biirgermeister \ & ' Der Biirgermeister 2 BauGB sowie § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Félligkeit und Eridschen von
April 2002. \ s /L_j @gﬁ Der Biirgermeister PEre \3@"\ ‘ Entschadigungsanspriichen (§§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

. \ 4 oS ~Die Nebenbestimmungen wurden . durch %an Beschluss der Gemeindevertretung vom
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist gemaR Hauptsatzung der 4. Einige ausgewahlte von der Planung beriihrte Tréger éffentlicher Belange sind frilhzeitig mit Schreiben vom Thesenvitz, {7 70, 200 ¢ Siegel) ze® Der Biirgermeister 9. ten Bedenken und Anregungen der Biirger ... e erflillt. Die Hinweise sind beachtet.

vorget Die Salzun%ﬁber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Thesenvitz Nord“, Gemeinde Thesenvitz
sowie die Stellungnahmen der Trager offentllcher Belange am—29—8epiembef—2004‘-geprtm Das istam ... A%:CE0S......... in Kraft getreten.

Ergebnis ist am 14. Oktober 2004 mltgeteilt \yordm}\ * e
epte

Erfiiflung des Hinweises
des Landkreises ﬁquen

Gemeinde in der Zeit vom 22. April 2002 bis zum 7. Mai 2002 erfolgt.

03. Dezember 2003 zur Abgabe einer Stellungnahm;;@u\fgefordert worden (friihzeitige Beteiligung).
TN

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 Wohngeb|et Thesenvitz Nord" (P!anzeichnung, textliche
Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften) sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom 26.
April 2004 bis zum 28. Mai 2004 wahrend folgender Zeiten - montags und donnerstags von 8.00 -
‘. 0 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr, dienstags von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr,
mittwochs von 8.00 ~ 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr und freitags von 8.00 - 12.00 Uhr - nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

.................................

/
Thesenvitz, 47 70. 200 ¥ Thesenvitz, 2&.07.0S Der Biirgermeister

& Thesenvitz, o27. 10, 200

Der Biirgermeister

15.Der katasterméRige Bestand am .. > entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters. Die Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ist geometrisch
einwandirei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist aus

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
Aushang in der Zeit vom 7. April 2004 bis zum 22. April 2004 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Thesenvitz, (Siegel)

10. Der Bebauungsplan Nr. 2 Wohngeblet These‘ﬁvr Nord“ bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und textliche Festsetzungen (Teil B) sowie die Ortlichen Bauvorschriften wurden am29-
2864-von der Gemeindevertretung Thesenvitz als Satzung beschlossen.

5. Die Gemeindevertretung Thesenvitz hat die eingegangenen Stellungnahmen der frilhzeitig beteiligten Trager
offentlicher Belange auf einer offentlichen Gem_gmdevertretersﬂzung am 28. Januar 2004 gepriift. Das

2. Die fiir Raumordnung und Landesp[anung zuﬂandsgg ghorde ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V. 13.Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Thesenvitz Nord‘, Gemeinde Thesenviz wird hiermit

m. § 17 LPIG beteiligt worden. Ergebnis ist am 16. Februar 2004 mitgeteilt worde Ap . G THESEN N Die Begriindung dazu wurde mit Beschluss der &e\melndevemetung vom ausgefertigt. katasterrechtlicher Sicht gewahrieistet.
el 5 ebilligt. AESEN - /
- /3 = SRR \ %* 2 Septerrber

Erfiliung des Hinweises abs gder Gegéhmiqung

{ des Landkreises gen vémdﬂ 1 13804 | =
.\ 4
M g MZ /W > ‘//Z"d o Y ;w Bergen, 15.70.200%
; 5 PONY / - - P 2 . > p : & " . . 02,/ 10. 200 ¢ . ‘\DKRFS“'“@ . J?-? 4 A . ol —{_
Thesenvitz, A1.10. 200¢ (Slegel) Der Blirgermeister Thesenvitz, 271 10. 200% Der Biirgermeister Thesenvitz, 27. 70. 200 & (Siegehrers~ Der Biirgermeister Thesenvitz, = Der Biirgermeister = ““! Thesenvitz, 2. Der Biirgermeister Ort, Datum terschrift
. .a L]
: : : B Planzeichenerklarung - Nachrichtliche Ub
= =) =] o
Textliche Festsetzungen achrichtliche Ubernahme
o4 = = = . : ) w h b 1- - gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
‘ reines Wohngebie (Teil B) piilig
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV m. § 3 BauNVO 1. Hinweise zu Bodenfunden
; Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR
& finzeie s e " N § 11 DSchG M-V (GVBL M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff) die zustndige untere
B b I N 2 I nza er _U gescnosse Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
e auungsp an r. gem. § 9 Abs. 1 Nr.1BauGB iV.m. § 16 und 20 BauVe reines Wohngebiet WR Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand
= = y ; zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
i M} ,,WOhngeblet Thesenvrtz : gEﬂ?EH}de T/;_E’hSE'f? VIf'Zf o GRZ 0 25 Grundflachenzahl - zulassig sind: - Wohngebaude (§ 3 Abs. 2 BauNvO) Grundstiickseigentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
| Nordu F/E'ﬂ?c':’l; ung esenvirz ' gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m § 16 und 19 BauNVO » mit maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
ur (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
. = 88 - : eI , _ Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Gemel nde ThesenVItZ @ geagn 0 K E F H Oberkante Erd gesc hossfullbodenhdhe - ausnahmsweise zul&ssig sind: - kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes Bodendenkmalschutz spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
: : oy i {Angabe dber HN) (§ 3 Abs. 3 Nr. 1BauNVvO) zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpfiege bei
B g g N 185 - gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 16 und 18 BauNVO et eciotainc lloNiitztngen nach § 3 Abs. 3 BauNVo den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V
i = i ] = = ' 55 5 - i B : i 4 e : unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme
Planzelchnung Teil A 1943 | @@ @E@, Eé} - T H u nd F H Traufhohe u. Firsthohe (Angabe (ber OK EFH) auler die 0. g. ausnahn_'lswelse_fur zulassig vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).
8”} L1932, @ 149 , 83} i gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 16 und 18 BauNVO erklarte Nutzung fir kleine Betriebe des
. i} ' = - Beherbergungsgewerbes 2. Immissionsschutz
AL 119.0 ZB : = e Die AuRenbauteile der Gebaude miissen folgenden Anforderungen nach DIN 4109:19989-11, Tabelle
—' . 3 557" {72 nur Einzelhauser zulassi 2 Oberkante ErdgeschossfuBbodenhdhe — OK EFH (Angabe iiber HN it J MRgER Rag ) :
191%.‘6” Iy J*_‘?. 192 § .l W e 9 (5.9 Abs. 1 NI. 1 BagGB] V. m. § 16 tnd. 18 BauNvO) (Ang ) 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen AuRenlarm gentigen:
' i v S 4 5 2 rforderliches resultierendes Schallddmm- MaR R’,... in dB
Lo ] e meme—— Baufeld 1 19,60 m 0. HN Baufeld 5 18,90 m . HN g - ! LBl Py IES
: s o191 = | _[ Bau grenze | Baufeld 2 19.30 m 0. HN Baufeld 6 18.90 m . HN Larmpegelbereich Aufenthaltsrédume in Buroraume und &hnliches
%3 wor Gy Y wellEli 3T o s Lo | sem s sThes 102 Baugs v 5 23 Baunvo Baufeld3 19,30 m . HN Baufeld7 18,90 m . HN Wolrtngen
_— e Joe__y A & G 193 L %} | = Baufeld 4 18,90 m 0. HN Baufeld 8 18,90 m . HN :1 gg {3‘0
T . 192 R GE R : 19.22 1922 1930 & ‘:5 H‘ 90 G - v : . . - o
Spurpisttan e 518 = g1 19.10'f e 2 W E hUEgthAtf?:raf;SI%s Zahl der Wohneinheiten I wuhngEbaUdE 3. Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege il 35 30
sy 20 ' 185 i e und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft IV usw. 40 35
_ lGa , (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
0. . L | - Straflenverkehrsflache - Das Niederschlagswasser der Stellplatze mit ihren Zufahrten und Zuwegungen ist so zu E'GB '”b d?f - Tabgfle Saf%GSte”tZ“ Scha:ildamrg- MSEB: ”gglten far b‘;'eAgzsafgtet FilaChi eines
. 1 A= 13 18.9 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB fhren, dass es teilweise durch den luft- und wasserdurchlassigen Aufbau versickert (d. h. die ubenbauterles. Der Nacnweis der resultierenden Schalldammung bei Aulenbauteilen, die aus
: JAT O Stellplatze mit ihren Zufahrten und Zuwegungen sind aus versickerungsfahigem Material mehreren Teilflachen unterschiedlicher Schalldémmung bestehen (AuBenwande, Dacher, Fenster,
§037650 ..g b g B 88 186 6037650 s herzustellen) und teilweise das (berschissige, gesammelte Niederschlagswasser (iber Rollladenkasten, Luftungseinrichtungen) ist nach DIN 4109:1989-11, Beiblatt 1, Gleichung 15 zu
P Y el o Strafenbegrenzu ngslinie groBfiachige Versickerungsflachen oder bewachsene/ belebte Bodenzonen versickert. flhren.
169958 ' by | A—— gem § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB - Das Niederschlagswasser der Dachflachen der baulichen Anlagen ist Gber Mulden zur Die in der Tabelle dargesteliten Schalldamm- MaRe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten
X1 =4 A ) i o e B Lk B e ol LA Seicn, i Cei s mit bl FTahG won 2 o e Rt e e
! e . = - ~ peichervolumen von m? vollversiegelter Flache anzusetzen. Iblic ;
| ‘g .~z| ZIVW'? priv ate Grunflachen - Hau sgar’r en - Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen ist Gber parallel zur befestigten Flache in darf ohne besonderen Nachweis ein Korrekturwert von -2 dB verwendet werden.
l < | gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Mulden einzuleiten. Dabe| ist ein Speichervolumen von 16 I/m? befestigter Flachen Ein Anspruch auf Einhaltung der im technischen Regelwerk festgelegten zul&ssigen Innenschallpegel
O S _| I G R Z 0 2 5 anzusetzen. besteht bei gedffneten Fenstern nicht.
= .mw@ 113 ! Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege -.Dée mit d:r?t P[anzteipherla 13.1 PlanzV in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen
& EE 3;53 m d EE g?ﬁ m d. und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind danarhat 2u entsiogeln.
PRI L P ' ge 413 Ak, ity 20 8autD 4, Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. & BauGB)
i L = Die mit dem Planzeichen 13.2 PlanzV in der Planzeichnung (Teil A) zur Erhaltung
£ e e E = festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleicher Art zu ersetzen. Bei
i - = . ggr}aﬂbi"?% Z\QELEBEUI‘HEH Ersatz ist Baumschulware, 3 x verpflanzt, Stammumfang in 1,20 m Héhe 12 — 14 cm zu
~ — - ' ' verwenden.
:: = Satzung
LTI — ==
g
s e =
S o B — F AV 4 Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche = -
...... o8 Gt Ll — Pa o o o a4 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes der Gemel nde ' hesenVItz
“"""'.--.-.._, _ == LPB 1-4 - Lérmpggg[hergi[he 1-4 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BaulGB iV.m. DIN 4109
=i Bauverbotszone - Freihaltezone zur Kreisstrafle K7 r
6037600 i N '——i C ; =1 6037600 gem § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Uber den
: } | = ==
185 ¥ B - =
s e=— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Ortliche Bauvorschriften
b3 = ~ — gem. § 9 Abs. 7 BauGB gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V e a u u n gs p a n r.
m
g | = .
1800 T ..J =r= ] Planzeichen ohne Normcharakter 1. Mf‘_e_'.' ) . - . o L
- : A — - - S 1BL Nl o , h A a) Es sind nur Sattel- und Krippelwalmdacher fur die Hauptgebaude zuléssig.
g 1870 o _ A : A — X Celidude, kopttig Eortiokend : b) Als Dachneigung fiir das Dach des Hauptgebaudes sind 27° — 50° zulsssig.
=2 B5P - ' 185 1 c) Als Material fir Dacheindeckungen der Hauptgeb&ude sind nur Dachziegel
1 7 = T e _ und —steine zuléssig.
1865 s R L Hohenfestpunkt d) Farben fir die Dacher:
7o T S ik oot
—4— ' Flurgrenze FH= Firsthahe oxidrot vergleichsweise wie RAL 3009
.—.—._.._._._' HETT Flursticksgrenze E-}[:: o g:dalg-lersec:hiﬁh?lzaﬁggz;hyhind/ Saeinaes braunrot vergleichsweise w@e RAL 3011 -
- ' = DH=. Hahe Flachdach kastanienbraun vergleichsweise wie RAL 8015 sEi28liches (BauGB) in|der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
' @ PEAEDUTIE pufgenessic anthrazitgrau vergleichsweise wie RAL 7016 1997 (BGBI. I, S. 2141), geéndert durch A
: ; . el . Grenzpdnkf cechinerisch eralftelt Gebusch einzeln aufgemessen schwarzgrau vergleichsweise wie RAL 7021 nach Beschlussfassung der Gemeinde Thesenvitz und mit Genehmigung der Unteren Verwaltungsbehorde,
Baufeld 7 = | Baufeld 8 Grenzpunkt grafisch ermittelt signalschwarz vergleichisweise wie RAL 9004 dem Landkreis Rigen die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Thesenvitz Nord",
5 L7 E@) i‘% Laubbaum / Nadelbaum bestenend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Orthchen
,‘ 15 2. Fassade Bauvorschriften gemaR § 86 Abs. 4 Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-V) in der
: ) : ~ . e a) Als Fassadenmaterial sind nur Putz oder Klinker (Mauersteme) als Hauptbaustoff zulassig. Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVBI. M-V S. 468), geandert durch das 2. Gesetz zur
1% m | o 180 Deckschichtartengrenze @ S Komplementierende Elemente aus anderen Materialien, wie z. B. Holz sind zugelassen. Anderung der LBauO M-V vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V Nr. 17, S. 690) erlassen.
i —— i b) Farben fur die geputzt Fassade: Farben flr Klinkerfassaden
38 i periweil vergleichsweise wie RAL 1013 reinweil vergleichsweise wie RAL 1013
6037550 || i 6037550 Hecke i ) hellelfenbein vergleichsweise wie RAL 1015 hellelfenbein vergleichsweise wie RAL 1015 = =
| 8 : | Baumreihe Siebliseitiache cremeweil vergleichsweise wie RAL 9001  ziegelrot arno mill L k< fmn £Eig fewans tatar Shesnamecn yeider,
38 g Deckschichtarten: Abkirzungen: signalweil vergleichsweise wie RAL 9003 rubinrot vergleichsweise wie RAL 3003 " DIPL-ING. (FH) ARNO MILL BAULEITPLANUNG i Lei?ungen o Fofworkantisk:
T ' reinweifl vergleichsweise wie RAL 9010 weinrot vergleichsweise wie RAL 3005 MARKT 25 18528 BERGEN AUF RUGEN Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres
| BSP  Betonsteinpflaster Whs  Wohnhaus - Zul&ssig sind weitere Pastellfarben in hellgelb oxidrot vergleichsweise wie RAL 3009 Iﬂgenleure B BN TEL 03838-24137 FAX 03838-250558 Bich FE;‘“QS*E“;HQ gﬁrwegdewagd ist EIHE
- Bschung SO Schotterdecke =5 gg;gg;gn und heligrin, . braunrot vergleichsweise wie RAL 3011 ek i
38 7 = E:;;ln:;gnspflasrer By Bungalow bt VergieicRaaisams RAL 062 B-Pl Nr. 2 Rote Inhalte gelten vorbehaltlich der Ubernahme
= d v rn
— GP Grofpflaster rsnf r?l‘;aslsliv e 3 an r. ; i in den Karasrgernachwe:s
1 =8 'é';';ﬁf;?‘;f{e . L5°  Dachneigung Kraftige oder grelle Farbtone sind nicht zugelassen. W U/'H?gr? biet Thesenvitz Nord
SB  Strafienbet agb DG ausgeb Dachgeschol Farblich komplementierende Elemente (z. B. Sockelbereiche, Dachkasten) sind in der ' ' r
175 PB PI;?rEngrEQ :L GI : ﬁgz;ﬁl/d?r{efﬁ;nsrcdhnssa Gestaltung zugelassen. der GE'H?EII?E/E’ ThE' senvitz/ Rugen
—4 unbef unbefestigt gR g?;;?&che | . | e T M-V e 42/83
1 RGP R fcroloiten 3. Die Verwendung von Anlagen fUr die Gewinnung und Verwendung solarer Energie ist im : - ] /R
Py “d Y Schacht rund / eckig v/ 7 A . aiengl - Plangebiet zugelassen. Kreis Rugen Bezugsystem Hahe HN L o Al
2 . e e : Wohn- und Geschaftsgebatde Gensiide Thesenvitz Zeichenvarschrift Satzun
' ‘ 4 4, Far samtliche Stellplatzbereiche und Zufahrten im Plangebiet sind wasser- und > Yhesonvitz )
Laterne - luftdurchlassige Materialien zu verwenden (z. B. Betongrassteine, wassergebundene Decke SR fins. Blssasvaglan wande ufgrund ani Uoter Stand: 16.08.2004
o o o n Wirf schaffsgebsude bei geringer Verdichtung, Mosaik-, GroR3- und Kleinpflaster, Rasengitterplatten). Flae 1 vem 19.-23.04.2002 hergestelit
§ g g 2 Veekshrs inwpasehider SEES Flurstiick verschiedene Mafistab Format (mm)
i i Geschaftsti-Nr. AM 2002.001 : 500 | 8tNe tAnzahir 1 (1) | Bergen d. 07102002 K2r3sterinfarmationen beglautigt




