l Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40 Sondergebiet 7

Planzeichnung (Teil A)
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PLANZEICHENERKLARUNG Sonstige Planzeichen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) [ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
' v sonstiges Sondergebiet 7
SRy i Bt b groRflachiger Einzelhandel mit der Zweckbestimmung Lebensmittelfischemarkt oo,
SO7 St ; Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
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Hoéhenlagen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ¢ OKB Oberkante Boschung 33,5 m GHN
GRZ zulassige Grundflachenzahl @ OKParkplatz Oberkante Parkplatz 34,0 m GHN + 0,2 m
@ OKAnliefer Oberkante Anlieferung 33,1 m GHN 0,2 m
Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
TR AT Baugrenze Hinweise
Hohen in m Uber HN
FH Zulassige Firsthohe als Hochstmal}
gemessen Uber Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden in m Gber HN
vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummer
TH Zulassige Traufhohe als Hochstmaf
gemessen Uber Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden in m Gber HN
;; Werbepylon
Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
L | 4 Ein- und Ausfahrtsbereich fiir den Lebensmittelfrischemarkt

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache Nutzungsschablone

| Art der baulichen Nutzung Hohe baulicher Anlagen

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, \

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

| Grundflachenzahl Geschossigkeit ‘

[peeoc0c00 0, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

fotge’ oo Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) Bauweise Dachform

Text (Teil B)

|. Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 3 BauNVO)
1.1 Sonstiges Sondergebiet groflachiger Einzelhandel

1.1.1 In dem als SO 7 grof¥flachiger Einzelhandel mit der Zweckbestimmung Lebensmittelfrischemarkt
festgesetzten Baugebiet ist ein Lebensmittelvollsortimentsmarkt inclusive Getrankemarkt zulassig.

Integriert in den Vorkassenbereich sind folgende untergeordnete Einzelhandelsnutzungen zulassig:
- Backshop
- Poststelle,
- Lottoannahmestelle,
- Blumenverkauf.

1.1.2 Die maximal zulassig Verkaufsflache betragt 1.560 m?. Davon sind fiir den Backshop 70 m? und fiir die
sonstigen untergeordneten Einzelhandelsnutzungen nach 1.1.1 80 m? zulassig.

1.2 Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen gemag den
Vorschriften der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern zulassig.

2 MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 19 BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die festgesetzte zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 darf durch die Grundfiachen von Stellplatzen und
ihren Zufahrten, Anlieferzonen, Rampen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ
von 0,8 Uberschritten werden.

2.2 Hohenfestsetzung (§§ 16 und 18 BauNVO) als Hochstgrenze

Bezugshohe fir die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehohen ist die Oberkante
ErdgeschossfertigfuRboden (OK EFFB) des Lebensmittelfrischemarktes. Die OK EFFB betragt 34,30 m G HN.

Die maximale zulassige Hohe fir einen freistehenden Pylon als Werbeanlage wird auf 44,30 m G HN
festgesetzt.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

3.1 Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Ein Hervortreten einzelner untergeordneter Gebaudeteile (wie Vordacher, Dachvorspriinge, Treppen und
Rampen) mit einer Tiefe bis zu 1,50 m ist zulassig.

3.2 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Es handelt sich um eine abweichende Bauweise, die Gebaudelangen von bis zu 57,00 m zulasst.

4. Planungen, Nutzungsregelungen und Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB)

4.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache sollen auf 1.540 gm MaRnahmen zur Kompensation
durchgefilhrt werden. Die MaRnahmen setzen sich aus dem Anpflanzen von Strauchern und Baumen
zusammen.

4.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6
BauGB)

e Anpflanzen von Gehdlzen/ mehrreihige Hecken:

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind auf
1.540 gm Straucher zu pflanzen. Es sind heimische standortgerechte Arten der Pflanzqualitat h= 125/150
zu verwenden. Pro Quadratmeter ist mindestens 1 Strauch zu pflanzen. Geeignete Arten sind u.a.
Hundsrose (Rosa canina), Weinrose (Rosa rubiginosa), Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia), Wolliger
Schneeball (Viburnum lantana), Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Schlehe (Prunus spinosa),
Ohrweide (Salix aurita), Salweide (salix caprea) und Purpurweide (salix purpurea).

e Anpflanzen von Einzelbdumen:

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind 20
Einzelbaume als Uberhalter mit einem Stammumfang von 16-18 cm und einem Pflanzabstand von 10 m
untereinander zu pflanzen. Die Baumarten missen standortgerecht und heimisch sein. Geeignete Arten
sind u.a. Winterlinde (Tilius cordata), Sommerlinde (platyphyllos), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Vogelkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn
(Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Waldkiefer (Pinus sylvestris).

e Anpflanzen von Einzelbdumen (aufgrund der Baumféllungen):

Zur Kompensation der geféllten Baume sind innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 3 heimische standortgerechte Einzelbdume als Uberhalter mit
einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen.

4.3 Bindungen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die nach den textlichen Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten, zu schitzen und
bei Abgang zu ersetzen.

5. Zulassigkeit des festgesetzten Nutzungen (§ 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten baulichen oder sonstigen Nutzungen dieser Satzung sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Hinweise zu Kompensationsmalinahmen

e Anlage einer Streuobstwiese:

Auf dem angrenzenden Flurstick 31/2 sind auf 1.255 gm Frischwiese 38 Einzelbaume historischer
standortgerechter Obstbaumarten mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Die Baume sind durch
ein langfristiges Pflegemanagement artgerecht zu pflegen. Die Frischwiese ist durch ein Pflegemanagement
dauerhaft zu pflegen und auszuhagern. Alternativ ist auch eine Beweidung der Obstwiese mit Schafen
maglich, wenn die Obstbaume vor Verbiss geschutzt werden.

Innerhalb der Streuobstwiese ist eine Flache von 60 gm Freiflaiche (ohne Vegetation) zu erhalten, um der
Mehlischwalbe die Beschaffung von Nistmaterial zu sichern.

» Aufforstung einer ackerbaulich genutzten Fldche:

Auf 6.365 gm ackerbaulich genutzter Flache ostlich des Nonnensees wird auf dem Flurstiick 117/3 der
Flur 1 in der Gemarkung Bergen auf Rigen ein standortgerechter Wald angepflanzt. Bei dieser Flache
handelt es sich um eine Teilflache der MaBnahmeflache 6.1.2 des Ausgleichsflachenkatasters der Stadt
Bergen auf Riigen.

Hinweise des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege - Archdologie und Denkmalpflege:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund oder die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten der Grundeigentimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der
Anzeige.

"Einkaufszentrum Sud - Putbuser Chaussee" der Stadt Bergen auf Riigen
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Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezembfr 2006 (BGBLI. I S.
3316), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 08.05..20.40. die Satzung der
Stadt Bergen liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40 Sondergebiet 7 'Einkaufszentrum
Siid - Putbuser Chaussee’, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluy

Die Aufstellung des vorhabenbez%en Bebauungsplanes wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschlufl
der Stadtvertretung vom .08.10.2008.. eingeleitet. schluf wurde gemaR § 2 Abs. 1

BauGB am ..Z3 i
QY

...d0.2Q0K ortsiblich bekanntgfi@ﬂzﬁa
(5]

2. Planungsanzeige

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behordg ist geman § 17 LPIG beteiligt worden.

DNOW N\

Stadt Bergen auf Rlgen, den

3. Offentliche Auslegung

Nach Abstimmung mit den Bauleitplanen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 4 BauGB) und Beteiligung der Birger an der

Ba I?'Ep?nun (§ 3 Abs. 1 BauGB) hat die Stadtvertretung der Stadt Bergen in ihrer Sitzung am

OQJ . aogg dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der Begrindung hat in der Zeit vom

wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

von 08.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr
von 08.00 Uhr - 12.00 Uhr.

Montag bis Donnerstag
zusatzlich Dienstag
und Freitag

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegefrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, AL 2R ... im "Amtsboten”
ortstiblich bekannt gemacht worden. [ ;

Stadt Bergen auf Rigen, den 5.32040

4. Ubereinstimmungsvermerk

Der katastermaRige Bestand in der Plap/zeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 40
Sondergebiet 7 wurde am <7.3..6... 2277 ” als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzp%lgte gilt der Vorbehalt, daR® eine Prifung nur grob erf die rechtsverbindliche

Flurkarte im MaRstab ..<7:..2.2.1...... vorliegt. RegreRanspriiche k?y/en
Bergena. B9, 466272 H. Uaeny
Ort, Datum off. best. Ve

5. Abwagungsergebnisse

mitgeteilt worden.

Stadt Bergen auf Riigen, den ‘)-“ZO‘(O

6. Satzungsbeschlu®

Die Stadtvertretung der Stadt Bergen hat in ihrer Sitzung am 2.5:2.5.20 10 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10 BauGB
als Satzung beschlossen. Dje Be r%dung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde mit Beschlu
der Stadtvertretung vom ©2:02% - €010 gebilligt.

Stadt Bergen auf Riigen, den b—k?&MO

7. Bekanntmachung

Der Beschluss der Stadtvertretung Uiber die Satzung zum vorhabenbezogenene Bebauungsplan und die
Stelle, bei der der rechtskraftig gewordenen Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden \%j dermann
eingesehen werden kann und Uiber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ....4&&£.:Y71.. @......im
"Amtsboten" der Stadt Bergen auf Rigen ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formfehlern und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der

ng Mecklenburg-Vorpommern (KVMN) hingewiesen worden. Die Satzung ist am

Ko%‘gluéilv%i%m Kraft getreten. 0@‘"‘-—
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Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 40 Sondergebiet 7
“Einkaufszentrum Siid - Putbuser Chaussee" der Stadt Bergen auf Ruigen

au [ Architekt BDA und Stadtplaner Dipl.Ing. Achim Dreischmeier

caas Siemensstrae 25, 17459 Koserow/Insel Usedom

sriiie Tel.: 038375/ 20804 Fax: 038375/20805

= Email : Architekt_Achim_Dreischmeier@t-online.de

Erstdatum: MaRstab: ] BlattgroRe: CAD-Name:

11.05.2009 1:500 | 78/53 ...Genehmigungsplanung\100312B-Plan 40 Planzeichnung

Planstand: | 24.08.2000 | 13.11.2009 | 12.03.2010 | l




