Satzung der Stadt Bergen Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.6

'Ortsteil Tilzow"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (
(BGBI. | 8. 2141 ber. | S. 137), gesndert
I'S. 1950), sowie nach § 86 der Landesb
612), geéndert durch das Erste Gesetz
28.03.

BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI.
auordnung (LBauO M-V) vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468,
zur Anderung der Landesbauordnung (1. AndG-LBauQ M-V) vom
2001 (GVOBI. M-V 8. 60), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 04. 12. 2002
folgende Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 06 fiir das Gebiet

stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

"Ortsteil Tilzow", be-

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Bestandteil der Satzung iiber die 1. Anderung des B-Plans Nr. 6 sindAur
die zeichnerischen Festsetzungen (Teil A), die innerhalb der durchfote
Balkenlinie eingegrenzten Fléchen liegen.

MaBstab 1 : 1 000 ~ -

0 10 20 30 40 50

25 nr

78
289 Eg

3
<188

WA 11| I

a
TH 4,5m
OK 10,5m

30 m Waldabstand

GRZ 0,25 @

WR10[ I
GRZ 0,3

a

TH 4,5m
OK 10,5m

WA9| ||

GRZ 0,28
a

TH 4,5m

OK 10,5m ?

g - ML1 | o
GR < 140 m= o

28\

" | SD45° +5°),

o
8
g
e -
=
E
3

0
.....

.....

.....

Kartengrundlage: Lage- und Héhenplan, 28. 09. 01 (Stand Vorabzug)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane

und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990
(BGBI.1991 | S. 58).

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WR Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVvO)
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)
Mischgebiete (§ 6 BauNVvO)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundfiachenzahl
GR Grundflache

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstman

TH Traufhohe als HéchstmanR tiber StralRenbegrenzungslinie
(sh. Teil B Nr. 1.4)
OK Oberkante baulicher Anlagen iber Stralenbegrenzungslinie
SD Dachform
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
a Abweichende Bauweise (sh, Teil & Nr. 2.2.3) o] Offene Bauweise
& nur Einzelhauser zulssig

4> Firstrichtung

T Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

—_— Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Hier: Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Flachen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt v Zufahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbesei-
tigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Zweckbestimmung:

Abwasser: O Wasser:

hier: Regenriickhaltebecken hier: Léschwasserreservoire

O

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

dffentliche Griinfiachen @ private Griinfiachen

naturnahe Parkanlage, Feldgeholzhecke

auch § 9 Abs. 1 Nr. 20

Sukzessionsflache Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

L]

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Anpflanzen von Strauchern

Anpflanzen sonstiger Bepflanzungen

Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Strauchern

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

o & Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

EEE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

45°+ 5° Festsetzung der Dachneigung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 LBauO M-V)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (§1Abs. 4,§16 Abs. 5 BauNVQO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

——o—9o—o
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB)
vorhandene Wasserflichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)
——— vorhandene Hauptversorgungsleitungen, oberirdisch (hier: 110kV)
N NS
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 15 LWaldG M-V)
IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER (9 (6) BauGB)
Bezeichnung von Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft; hier: Mainahme 4

. '®' . Fuliwegeverbindungen

SRR Abstandslinie (Waldabstand, Leitungsabstand)

Sonstiger Geltungsbereich des B-Plans Nr. 06, der nicht an der Satzung (iber die
1. Anderung des B-Plans Nr. 06 teilnimmt

TEIL B TEXY

Bestandteil der Satzung iiber die 1. Anderung des B-Plans Nr. 06 sind nur die textlichen
Festsetzungen (Teil B), die im folgenden farblich rot markiert sind.

1. Artund MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1. Eir die Mischgebiete [MI] (§ 6 BauNVO) sind geméaR § 1 Abs. 5 BauNVO die Arten der
Nutzung ,Tankstellen", "Gartenbaubetriebe", "Geschafts- und Birogebdude" und
"Vergniigungsstatten" nicht zulassig. GeméaR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO st die
allgemein zulassige Nutzung »Sonstige Gewerbebetriebe" auf die Nutzung "nicht
stérende Handwerksbetriebe" beschrankt.

1.2. In den allgemeinen Wohngebieten [WA] (§ 4 BauNVO) ist gemé&R § 1 Abs. 5 BauNVO in
Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauNVO die Nutzung "nicht stérende Handwerksbetriebe" nicht
zulassig. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen "Gartenbaubetriebe", "Tank-
stellen" und "sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe" nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes. Beherbergungsbetriebe mit einer maximalen Bettenzahl von 10 sind gem. § 1
Abs. 6 Nr. 2 BauNVO grundsatzlich zulassig.

1.3. FEdr die reinen Wohngebiete [WR] (§ 3 BauNVO) sind gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
Ausnahmen im Sinne des § 3 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Kleine Beherbergungsbetriebe sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO grundsatzlich Zulassig.

1.4. Héhe baulicher Aniagen
MaRgeblich fiir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Héhenlage der Strafen-
begrenzungslinie der anbaufahigen und zur Grundstiickserschlieung dienenden Verkehrs-
flache, gemessen jeweils in Grundstiicksmitte. Bei gegeniber der Stralle ansteigendem
natlrlichem Gelénde kann die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen um das MaR der Hoh-
endifferenz zwischen der Hohenlage der Strallenbegrenzungslinie und der Hohenlage des
natlrlichen Gelandes auf der vorderen Baugrenze iiberschritten werden.

Die TraufhGhe im Sinne dieser Festsetzung ist die Hohe der Schnittlinie der Gebaude-
aullenwand mit Dachhaut. (§ 18 Abs. 1 BauGB)

2.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 u. 23 BauNVvO

2.1. Abweichungen bis zu 1,5 m von den Baugrenzen sind zulassig, wenn diese durch vertikale,
gebaudegliedernde Elemente und/oder untergeordnete Bauteile, wie Treppen, Balkonen,
Loggien usw. bedingt sind.

2.2. Ausgenommen von den Festsetzungen zur Gebaudestellung (Firstrichtung) sind schrag-
verglaste Dachfiachen, Dacher mit Sonnenkollektoren sowie begriinte Dacher.

2.3. In den Baugebieten 1 bis 12 (WA, WR) ist eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt.
(§ 23 (4) BauNVO). Die Gebaude sind in offener Bauweise i.S.v. § 22 (2) S. 1 BauNVO zu
errichten. Die Lange der Gebzude darf dabeij - abweichend von § 22 (1) S. 2 BauNVO -
jeweils 20 m nicht (berschreiten.

3.  Nebenanlagen und Garagen/Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
3.1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen [Carports sind gemsg—

=TSt BauNYO—sefernin-der-Planzeichnaung-nichi fostaasaix zwischen stralen-
seitiger Baugrenze und der StraRenbegrenzungslinie der &ffentlichen ErschlieBungsstraien
nicht zulassig. Stellplatze kénnenim-Einzelfall dirfen zwischen Stralenbegrenzungslinie
und der strallenseitigen Baugrenze errichtet werden, i : o

> c—=rod =~

(sh. Nr. 8.3). (§ 23 Abs. 5 BauNVvVO)
4. Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und die
Erhaltung von B&umen, Stréuchern und Gewsssern § 9 Abs. 1 Nr. 25 a,b BauGB

4.1. Offentliche Verkehrsflachen

M1 Im Bereich der verkehrsberuhigten Planstraen D und F (M1) sind mindestens 35 Laub-
baume (Spitzahorn - Acer platanoides, Hochstamm, 4 x v., aus extra weitern Stand mit
einem Stammumfang von 18 - 20 cm) anzupflanzen, deren Abstand untereinander 12 m
nicht unterschreiten darf.

M2 Im Bereich der verkehrsberuhigten Planstrale B (M2) sind mindestens 20 Laubb3ume
(Spitzahorn - Acer platanoides, Hochstamm, 4 x v., aus extra weitem Stand mit einem
Stammumfang von 18 - 20 cm) anzupfianzen, deren Abstand untereinander 12 m nicht
unterschreiten darf,

Die Sicht an Einmiindungen und Ausfahrten ist gemaR RAS -K-1 (Richtlinien fiir die Anlage
von StralRen, Teil: Knotenpunkte, Abschnitt 1: Plangleiche Knotenpunkte) von Bepflanzun-
gen freizuhalten. Insoweit sind Abweichungen von den Maximalabstanden nach 4.1 und
4.1.a zulassig.

4.2. —é#eﬁﬂwhe-emnﬁ-aeheﬁ— .

M3 Das Pflanzgebot am siidlichen bis stlichen Siedlungsrand (M 3) ist als mindestens 6 m
breite, freiwachsende Hecke mit den Gehélzen der nachfolgenden Artenliste zu erfiillen.
Arten: Corylus avellana (Haselnuss) Str. 2 x v. 10 % : Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Str. 2 x v. 10 %; Crataegus monogyna (Weilkdorn) Str. 2 x v. 15 %: Cornus sanguinea
(Roter Hartriegel) Str. 2 x v 10 %: Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Str. 2 x v.
15 %; Rosa canina (Hundsrose) Str. 2 x v. 10 %: Acer campestre (Feldahorn) Hei.
2 xv. 15 %; Carpinus betulus (Hainbuche) Hei 2 x v. 15 %:
Die Anlage ist dreireihig, mit einem Pflanzabstand von 2,0 m vorzunehmen. Je 100 m?
Grundfiache ist zusatzlich ein groR3kroniger Laubbaum in 3 x verpflanzter Baumschulqualitat
anzupflanzen.
Arten: Quercus robur (Stieleiche) und Prunus avium (Vogelkirsche).
Die Pflanzung ist zu pflegen und auf Dauer zu erhalten

M4 Die Griinflache / Parkanlage 4M4}am siidlichen Siedlungsrand und die fiir technische An-
lagen nicht benétigten Teile der Versorgungsflache fiir die Abwasserbeseitigung -Regen-
rckhaltung- (M4) -stsind als Extensivrasen naturnah auszubilden und j&hrlich durch 2-3
Schnitte zu pflegen. Die Ausbildung eines unbefestigten FuRweges mit einer maximalen
Breite von 1,20 m und die Anlage von unbefestigten Spielfiachen ist zuléssig. Fur die Anla-
ge der Feldgehéizinseln sind folgende Arten (Straucher / Heister) in 2x verpfianzter
Baumschulqualitét zu verwenden:

Quercus robur (Stieleiche), Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche),
Sambucus racemona (Traubenholunde ), Cornus mas (Kornelkirsche),
Corylus avellana (Haselnuss), Rubus fruticosus (Brombeere), Rosa canina (Hundsrose).
Die bestehende Gehélzstruktur ist zu erhalten und zu durchforsten, die neu entstehende
Gesamtstruktur zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
- Der Uferbereich des biologischen Teils des Regenriickhaltebeckens ist zur naturnahen
Gestaltung mit einem 10 m breiten Réhricht- und Hochstaudensaum zu versehen.
4.3. Anpflanzgebote auf den privaten Grundstiicken
Die Anpflanzgebote auf den privaten Grundstiicken sind mit einheimischen, hochstammigen
Laubbaumen wie folgt vorzunehmen:
MI: Je Baugrundstiick mind. 2 Laubb&ume, davon mind. 1 Obstgehalz

Arten: Acer (Ahorn), Fagus (Buchei, Tilia (Linde), Betula (Birke) sowie als Obétgehﬁlze Malus
(Apfel), und Prunus (Pflaume, Kirsche) in Sorten
4.4_ i Arihoitan clo = (L H i "

4.4. Auf der mit Anpflanzgebot festgesetzten Flache ist ein naturnaher Waldsaummantel in
M8 gestuftem Aufbau auszubilden und mittelfristig der natiirlichen Sukzession zu tiberlassen
(Solitére / Vormantelstraucher / Krautsaumzone). Arten: sh. Nr. 4.2, M4

5. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25, Abs. 6 BauGB)
5.1. Offentliche Criinflichen—

M5 Die Pflanzgebote auf der Griinflache im Bereich des bestehenden Kleingewassers (M5) sind
mit den Arten des Weiden-Erlenbruchs (Heister/Straucher/Solitare) in 3x verpflanzter Baum-
schulqualitat zu erflillen. Die bereits bestehende Gehdlzstruktur ist zu durchforsten, die ent-
stehende Gesamtstruktur ist der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen.

Arten: Alnus glutinosa (Schwarzerle), Frangula alnus (Faulbaum), Prunus padus
Traubenkirsche), Rubus idaeus (Himbeere), Salix cinerea (Grauweide), Salix
pentandra (Lorbeerweide).

—srhaliten. Der Uferbereich des biologischen Teils des Regenriickhaltebeckens ist zur natur-

nahen Gestaltung mit einem 10 m breiten Réhricht- und Hochstaudensaum zu versehen.

5.2. Private Griinflachen

M6 Die privaten Griinflachen am siidlichen und westlichen Plangebietsrand (M6) sind in ihrer
Struktur (Feuchtwiesenlandschaft mit Feldgehdlzbestand) zu erhalten, durch Pflanzungen
2u erganzen und zuklinftig der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen. Arten: sh. Nr. 4.2, M4

5.3. Die private siidliche Freifi&che (M7) ist durch die Ansaat von Landschaftsrasen sowie durch

M7 die Entwicklung eines Waldsaummantels (So!ltéreNormantelstréucher!Krautsaumzone)
naturnah auszubilden und mittelfristig der natirlichen Sukzession zu (iberlassen. Arten:
sh. Nr. 4.2, M4

5.4. Die Arbeiterzu-denPflanzmalinahmen M1 - M8 sind bis spétestens 1 Jahr nach

M1-8 Nutzungsbeginn der Baugebiete abzuschlieRen.

Das Anpflanzgebot nach Nr. 4.3. auf den privaten Baugrundstiicken ist bis spatestens 1 Jahr
nach Nutzungsbeginn des jeweiligen Baugrundstiickes zu realisieren.
Eine Fristverlangerung um ein Jahr kann als Ausnahme gewshrt werden.

6.0 Flachen fiir die RegeH*g—desJNaseeFabﬁasses.Abwasserbeseitigung - Rickhaltung von

Niederschlagswasser (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das Auffangen des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt (ber zwei Regenriickhaltebeck-
en, bestehend aus einem technischen Teil als Auffangbecken fiir Sink- und Schwebestoffe
und einem biologischen Teil mit Ausgleichsfunktion, die durch eine ,Schwimmende
Tauchwand" voneinander getrennt sind. Der biologische Teil der Regenriickhaltebecken ist
mit flachen Neigungen im Verhaitnis 1:3 und mit Flachwasserzonen naturnah zu gestalten.

.........

: Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGRB i.V.m. § 86 LBauO M-V

8.1. Dach@ggng/Dacheindeckung
Alle Hauptgeb&ude sind, sofern in der Planzeichnung A mit einer Firstrichtung belegt, mit
einem Satteldach/Kriippelwalmdach zu versehen. Sonderformen (Pultdicher, Tonnen-

ik - - sind als Ausnahme zul&ssig.

i : ietmit20°+-52 - Die in Teil A fest-
gesetzte Dachneigung gilt nicht fiir Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und nicht fur
untergeordnete Anbauten und Bauteile. Fircieti istet -

i - Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachform,
Dachneigung, Firstrichtung-und Materialwahl sind schragverglaste Dachfiichen und
Dacher mit Sonnenkollektoren sowie begriinte Décher.

8.2. Fassade

Fir alle Hauptgebsude ist fiir die Wandfiache ein } Mauerstein
(z.B. Ziegel, Kalksandstein), ein unstrukturierter, heller Putz oder Holz als Fassaden-
material vorzusehen. Kombinationen der aufgefiihrten Materialien sind zulassig. -An-alien

.....

Stellplétze
In den allgemeinen Wohngebieten [WA] 4-uad- WA 3 und im Mischgebiet [MI] sind Stell-
platze gemaR §12 Abs 8 BauNVO pis zu einer Anzahl von maximal 4 Einstanden in Reihe
i £ & zulassig. Nach maximal 4 Stellplétzen hat sine mindes-
tens 2 m breite, gartnerisch gestaltete Unterbrechung zu erfolgen.

gamainagn VUnhnnaoh

8.3.

—#a-In den reinen Wohngebieten [WR] sind Stellplatze 3 -
2 £ zulassig, sofern sie eine Hochstzahl von 2 Stiick in Reihe nicht (iber-
schreiten. Nach max. 2 Stellplatzen hat eine mindestens 2 m breite, gartnerisch gestaltete
Unterbrechung zu erfolgen.
Stellplatze, die zwischen Stralenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze errichtet
werden, miissen mit Ausnahme ihrer Zufahrt durch eine 1,0 - 1,5 m hohe Hecke von der
ErschlieRungsstrae abgeschirmt sein.
Im gesamten Geltungsbereich des B-Planes sind die Stellplatze -auf den-privaten Grund
—stdeksn-mit ihren Zufahrten nur in wasserdurchldssiger Ausfiihrung (Pfiaster mit min-
destens 30 % Fugenanteil, Schotterrasen, wassergebundene Decke) zulassig.
8.4. Einfriedungen
- Fur die Grundstiicksbereiche, die an offentliche ErschlieRungselemente grenzen, sind als
Einfriedung Hecken bis zu einer Hhe von 1,50 m vorzusehen. Zusatzlich kann bis zur
Hohe der Hecken ein Zaun gesetzt werden.
- An den naturnah gestalteten, biologischen Teilen der Regenriickhaltebecken (vgl. Nr. 6.0)
sind Einzéunungen unzulassig.
8.5. Gestaltung der bebauten Grundstiicke

Fir die nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen wird der Anteil der versiegelbaren Fliche
auf maximal 20 % der Flache des Baugrundstiicks festgesetzt. Entlang der Verkehrsfiachen
ist ein mind. 0,75m breiter Grundstiicksstreifen zu begriinen.

2.0

22bri 2 F—5-0-Abs5 BaulGE Hinweise:

A Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem&R § 11 DSchG M-V (GVOBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28. 12. 1993,
S. 975 ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder des-
sen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzu-
teilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodedenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell aufiretende
Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Abstand baulicher Anlagen zum Wald

Die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, wurden aufgrund von § 20 LWaldG
M-V nachrichtlich in die Satzung ibernommen. Die untere Forstbehtrde kann Ausnahmen
vom Waldabstand zulassen, wenn die Einhaltung des Bauverbotes zu einer unbilligen
Hérte filhren wiirde.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 19. 09. 2001 .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
"Amtsboten der Stadt Bergen auf Rigen" vam o 09. 2001 erfolgt.
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Bergena.R., 46.12. Z00 2 Biirg stexin

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 17 LPIG betei-

ligt worden.
(ﬁ thr
isterin

3. Die frithzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 25. 10. 2001 durch-
gefiihrt worden.

Bergena.R., A6 .12 . 2002

Bergena.R., /6. 1Z. 2002

4.  Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 03. 12.
2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bergena.R., /6. 12. 2002

5. Die Stadtvertretung hat am 10. 04. 2002 deR
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Bergena.R., 4¢ M2 22

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie der Begrlindung haben in der Zeit vom 06. 05. 2002 bis zum 07. 06. 2002
wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen,
in der Zeit vom 25. 04. 2002 durch Abdruck im "Amtsboten der Stadt Bergen auf Rigen" orts-

Ublich bekanntgemacht worden.
dster
: ¥ isterin

7. Der katastermaRige Bestand am 07. 05. 2002 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Priifung nur grob erfolgte, da digfechfile bindliche Flurkarte im MaRstab 1:
vorliegt. RegreRanspriiche kénnen nichp/at 1. / /

Bérgen, A0N2, 82 \Svss) . ) i

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachter
die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Be
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bergena.R., A6.12 2002

Ren-uiyd Anregungen der Biirger sowie
gedam 10. 04. 2002, 04. 12. 2002 gepriift.

Bergena.R., A6-42. Zoop

9. (entfallt)

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 04. 12. 2002 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 04. 12. 20 i

Bergena.R., A(.12.2002

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend ass
wird hiermit ausgefertigt.
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Bergena.R., f6.12 .Zoop

12.  Der Satzungsbeschlu® (iber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 06 sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im "Amtsboten der Stadt
Bergen auf Riigen" orts(iblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 Abs. 3,4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 06 ist am 47.1.. @3Kraft getreten.

. Koster

Bergena.R,, f7.07.200 3 Gréerieisterin
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Stadt Bergen

Landkreis Riigen
Land Mecklenburg-Vorpommern

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6
"Ortsteil Tilzow"

Bergen, 04. 12. 2002 Burgermeisterin

Arbeitsstand: 18. 11. 2002




