SATZUNG DER STADT BERGEN AUF RUGEN UBER
DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1b

FUR DEN BEREICH "STRALSUNDER CHAUSSEE" Flurstiicke 339, 342/1, 342/2, 346, 347, 348, 349, 350, 354, 355, 356, 357 und 358/2 Flur 3 der Gemarkung Bergen

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

!E' Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

— Baugrenze

Gemarkung Bergen

Flur 180

Gemarkung|
Bergen

5
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“~ Gemarkung Tilzgw X Auszug aus der ALK vom 02.08.2012
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Griunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
|:] Offentliche Grinflache

| Private Grunflache
LY.l Zweckbestimmung: Géartnerisches Griin
Zweckbestimmung: Naturbestimmte Flache

Zweckbestimmung: Waldabstand

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Nutzungsschablone
GE | Art der baulichen Nutzungen | Anzahl der Vollgeschosse
a %Réz abweichende Bauweise Grundflachenzahl
GHmax. 10,0m Maximal zuldssige Gebaudehdhe

Flachen fur den tberértlichen Verkehr und fur die
ortlichen Hauptverkehrswege

- Bahnanlagen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

| _ StraRenverkehrsflachen

sl StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

W Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

- Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

m Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

@ Zuordnungsflachen mit Nummern, siehe textl. Festsetzung
. Anpflanzen: Bdume

. Erhaltung: Badume

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—«—  Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen - oberirdisch

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 G zur
Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Nachrichtliche Ubernahmen

v.v@ gesetzlich geschiitztes Biotop (geméaR Landschaftsplan)
9. (§ 20 NatSchAG M-V i.V.m. § 30 B NatSchG)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
@ Trinkwasserzone |l

Anbaufreie Strecke auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen (- 20 Meter -)
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 FStrG)

— ——  Waldabstand (- 30 Meter -) (§ 24 LWaldG)

Darstellungen ohne Normcharakter

m Vorhandene Gebaude
m Kanftig wegfallende Gebaude

Flurstiicksbezeichnung

Vorhandene Flurstliicksgrenzen

Sonstige Planzeichen

'.'_.'ri".".]i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Versorgungs-
— trager zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Bahn zu belastende Flache
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Grinflachen
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

HIE e

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

TEIL B: TEXT

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
1.1 Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVOi.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:

- nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe aller Art
- Lagerhauser, Lagerpldtze und 6ffentliche Betriebe

- Geschéfts- und Biiro- und Verwaltungsgebéude

- Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und ge sundheitiche Zwecke

Nicht zuldssig sind:
- Vergniigungsstatten
- Tankstellen

1.2 Zuldssigkeit von Einzelhandel im Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO und § 1 (4) BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe sind gem § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO im Gewerbegebiet ausgeschlos-
sen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Groke von 200 gm Geschossflache
zulassig, wenn sie
- nicht mit Waren und Giitern des téglichen Bedarfs handeln,

. in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Ge-
werbe- oder Handwerksbetrieb stehen und

- dem Hauptbetrieb in Baumasse und Flache untergeordnet ist.

2. Mag der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 3 Nr. 2 BauNVO)
Die RohfuBbodenhthe des auf dem ErschlieBungsniveau liegenden Geschoss darf max.
0,25 m Uber der geplanten ErschlieBungsstrale liegen. Hohenbezugspunkt ist jeweils die

mittlere Hohe der Fahrbahnkante der Erschlie Bungsstrae vor dem Baugrundstiick. Dieser
Hoéhenbezugspunkt gilt auch fiir die Bemessung der Gebdudeh dhe.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
2.1 Abweichende Bauweise

In allen Baugebieten ist eine abweichende Bauweise mit Gebduden tuber 50 m Lange in of-
fener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zuldssig.

3. Garagen und Stellpldtze (§ 12 BauNVO)

Garagen und Tiefgaragen diirfen nur innerhalb der bebaubaren Flache errichtet werden.
Stellplétze dirfen auch auRerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden.

Oberirdische Garagen dirfen nur ein Geschoss erhalten und nicht (berbaut werden.

4 Grinordnerische Festsetzungen
4.1 Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der anbaufreien Zone sind die festgesetzten StraRenbdaume als Hochstamm,
3 xv., mit einem Stammumfang von 16-18 cm zur stadtrdumlichen Gliederung des Strallen-

raums zu pflanzen. Baumscheiben sind in einer GroRe von mind. 6 m? vorzusehen. Es sind
folgende Pflanzenarten zu verwenden:

Acer platanoides — Spitzahorn
Fraxinus excelsior — Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

4.2 Offentliche Griinflic he mit der Zwe ckbe stimmung ,,Waldabstand“
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die &éffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Waldabstand" ist als extensiv genutzte
Wiese zu entwickeln. Hier ist die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen oder Versiegelungen
unzulassig.

4.3 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der mit der Nummer 1 gekennzeichneten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft nérdlich der Bahntrasse sind alle vorhan-
denen Versiegelungen, Aufschiittungen und Miillablagerungen zu beseitigen. Die Flache fir
MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist auf einem
Drittel der Flache geméaR den VVorgaben der Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags als Ersatz-
lebensraum fir die Waldeidechse zu entwickeln. Innerhalb der Flache sind Flachen fir die
Eiablageplatze, Sonnenplatze und Holzstubben, Totholzhaufen, Steinhaufen 0.4. Strukturen
zu schaffen. Der vorhandene Boden ist abzuschieben anschlieRend mit einem Kies-Sand-
Gemisch zu uberschiutten. Teilbereiche konnen auch mit Schotter iberdeckt werden. Um das
Zuwachsen der Flache zu verhindern, ist eine zweimalige Mahd im Jahr vorzunehmen.

Innerhalb dieser Flache werden die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag geforderten Er-
satzquartiere fir die Flederméuse (Fledermausmauer/-wand oder Artenschutzwand) errich-
tet.

Zwei Drittel der Flache sind der natlirlichen Sukzession zu lberlassen.

Die mit der Nummer 2 gekennzeichnete Flache fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft siidlich der Bahntrasse ist der natiirlichen Sukzession
2u uberlassen.

Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V)
5 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind als Hinweisschild mit einer GroRe von maximal 1,0 m x 2,0 m nur inner-
halb der Giberbaubaren Flache zuldssig.

il HINWEISE

Brandschutz
Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet ist ent-
sprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 96 m?/h fiir
mindestens 2 Stunden erforderlich. Als Einrichtungen fiir die unabhéngige Léschwasserver-
sorgung kommen in Frage:
e Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN 3221 Teil 1 oder Uberflurhydranten DIN 3222 Teil 1)
» Léschwasserteiche (DIN 14210)
e Ldschwasserbrunnen (DIN 14220) oder
e unterirdische Loschwasserbehélter (DIN 14230).
Die Entfernung der Léschwasserentnahmestellen zu den Objekten darf 300 m nicht lber
schreiten.

Denkmalpflegerische Belange

Das Vorhaben liegt in einer bedeutend vorgeschichtlichen Fundregion, in der bei Erdarbeiten
mit der Entdeckung von Bodendenkmaélern zu rechnen ist.

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbung entdeckt, ist ge-
mak § 11 DSchG MV die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Sachkundigen der unteren Denkmalpflegebe-
horde oder des Lande samtes der Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, die Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spatestens zwei Wochen
vor Termin schriftlich und verbindlich unter Angaben des Aktenzeichens mitzuteilen.

Bahnanlagen

Haftungsanspriiche aus Emission, Larm bzw. Bodenvibrationen gegeniiber der DB Netz
Deutsche Bahngruppe, Niederlassung Ost, kbnnen nicht geltend gemacht werden.

Die Zugénglichkeit zu den Bahnanlagen und zu der TK-Kabelanlage F 2922 der DB Netz AG

fur Instandhaltungs- und Emeuerungsmalnahmen muss zu jeder Zeit méglich sein. Die
Sicht auf Signalanlagen, Bahniibergénge, sowie die Profilfreiheit diifen nicht beeintrachtigt
werden.

Anbaufreie Zone

GemaR § 9 (1) Bundesfemstralengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.06.2007 (BGBI. S. 1206) durfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grund-
stiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und
Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der B 196 gemessen
vom &auReren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Bergen auf
Riigen vom 26.06 2011.
Die onsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Amtsboten am 14.07.2011 erfolgt.

Bergen auf Rilgen, den

Die Birgemmeisterin

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben vom 05.07.2011
gemdl § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Bergen auf Rilgen, den

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
28.01.2011 bis 01.03.2011 durchgefiihrt.

Bergen auf Rilgen, den

Die Biirgermeisterin

4. Die Behorden und sonstigen Trdger offenllicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3|Abs. 1 BauGB am 08.01.2013 unterrichtet und zur

Abgabe einer Stellungnahme auf
CZI\&L‘

Die Biirgermeisterin

Bergen auf Riigen, den J2¢.

5. Die Stadtvertretung der Stadt Bergen
Bebauungsplanes mit Begriindung besch

f Rigen hat am 21.08.2013 den Entwurf des
sen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Bergen auf Rigen, den 2¢ .0

Die Bilrgermeisterin

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.09.2013 bis 25.102013 wéhrend
folgender Zeiten

Montag — Donnerstag  von 08:00 Uhi— 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:00 Uhr
zusétzlich Dienstag von 13:00 Uhi -~ 18:00 Uhr
und Freitag von 08:00 Uhr— 12:00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
12.09.2013 im Amtsboten ortsublich

Bergen auf Riigen, den 7€ O(. [

=t
-
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Die Biirgemmeisterin

7. Die Behérden und sonstigen Trager offenflicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB|am 18.092013 zur Abgabe einer Stellungnahme

" )?Z%W ............................

Die Biirgermeisterin

Bergen auf Riigen, den 2¢ .O¢!

8. Der katastermidRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am. (9(942.)/9,”1,(, als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpu j
der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechts
Liegenschaftskarte (ALK) im Mafstab 1:1000 (aus dem urspriinglichen Maﬂ,s@
abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. &

Stralsund, den 2O.01. 2_//((

Landkreis Vorpommem-Riigen,
FD Kataster und Vermessung

9. Die Stadtvertretung der Stadt Bergen auf /Riigen hat die Stellungnahmen der Offentlichk eit
und der Behérden und sonstigen Trager Bffentlicher Belange am 11.12.2013 gepriift. Das

Lol

Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Biirgermeisterin

10. Die Stadtvertretung der Stadt Bergen auf Riigen hat den Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeillB) am 11.122013 als Satzung beschlossen und

die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Die Birgemmeisterin

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus|der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Die Birgemrmeisterin

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung der Stadt Bergen auf Rigen

und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer

auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist am 210214 . in Kraftg

Die Biraemmeisterin

Prédambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem
(LBauO M-V) in der zur Zeit geltenden Fassung witd nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Bergen auf
Riigen vom 11.12.2013 folgende Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1b der Stadt Bergen auf Rigen fir
den Bereich "Stralsunder Chaussee", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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